URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
1 OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:06/5-332/20-2115-33/3 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 08.06.2020.godine ‘ :

' Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju

2 | dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave |
- ("Sllist CG", br.87/18 1 75/19), i podnijetog zahtjeva Cindrak Amera iz Bistrice, opstina
| Bijelo Polje, izdaje: i
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 : = -
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju farme krava muzara sa prate¢im sadrzajima (staje, dubri$ta, magacini,
ambari i drugo), na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br.900 KO Kostenica, u zahvatu
| Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisi”, br.
‘ 7/14).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Cindrak Amer

6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 225-prepis KO Kostenica katastarska parcela br.900 povrsine
2.631,0m2 evidentirana je kao njiva 7. Klase.

7 | PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna Iokacija koju ¢ine katastarska parcela br. 900. KO Kostenica, nalaze se u
zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrudja u ruralnim (seoskim) naseljima




na poljopriviednom zemljistu.lsta se vodi na ime oca podnosioca zahtjeva Cinrdak
Sakiba.

U okviru ove namjene moguca je izgradnja:

-ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i stoCarska proizvodnja (voéarstvo i
stocarstvo), :
-poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede,

-objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukolilo postoje infrastrukiurne
pretpostavke,

-pomocnih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaza, koSeva ambara, ostava,
nadstrednica i sli¢no, a koji mogu pojedinacno biti korisne povrSine do 50m2, kao i
garaza ili nadstresnica za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila,

-pojedinacnih stambenih objekata,

-objekata sachracajne i komunalne infrastrukture.
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9]

Pravila parcelacije

Lokaciju za izgradnju ¢ini katastarska parcela br. 900. KO Kostenica Cija je ukupna
povrsina 2.631,0m2.

T

|
| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama !
| T N |
|

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br, 900.
KO Kostenica prema pristupnom putu Bistrica-Dolac (koji ima svoju parcelu broj 907.
KO Kostenica).

Gradevinska linija (prema pristupnom putu) je na rastojanju 5m od regulacione linije.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Objekat se postavlja tako da pravac duvanja dominantnog vjetra treba da bude od
stambenog ka farmi.

Cisti objekti (ambari, koSevi, magacini, nadstresnice i sl.) lociraju se na udaljenosti od
3m od susjedne parcele, dok se ostali objekti (staje, ispusti za stoku, dubrista, poljski
nuznici) lociraju sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije, a ako se granice
sa susjednim takvim objektima onda rastojanje od susjedne parcele iznosi min.1m.
Minimalna udaljenost izmedu stambenog objekta i objekta za smjestaj stoke je 15m.
Rastojanje dubrista i poljskog nuZnika od stambenog objekta i bunara je min. 20m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmikog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmiCkim
podrucjima. '

Zastita od pozara:
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

2



U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravinikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehniCke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

StoCarsku proizvodnju individualnog sektora (mini farme i sl.) razvijati na pogodnim
lokalitetima u blizini naselja, uz obavezu primjene standarda i zastite Zlvotne sredine,
kao i izgradnju bazena za prihvatanje dubriva i izlu€evina od Zivotinja.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na ZzZivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opStinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10%, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

|/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sl.list CG 64/17).

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuCenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV. ,
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od |
11.02.2020.gedine nisu traZeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZzeéim propisima i standardima.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnickim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobréc’:ajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuéuje na postojeci put Bistrica-Dolac(koji ima svoju parcelu broj 907. KO
Kostenica).

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNECKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAOQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima;

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Meteoroloski podaci:

| Podruéje opé&tine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom

dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godidnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podruc¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
&emu se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrulje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godis$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55, 1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaZznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaZznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.

' Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je

' minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoCnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne |
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

k la br.900. KO Kostenica.
Oznaka urbanisticke parcele katastarska parcela br ostenica




Povrsina urbanistiCke parcele

2.631,0 m2

Maksimalni indeks zauzetosti | 8.2
Maksimalni indeks izgradenosti L
Bruto gradevinska povrsina cbjekata /
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata /

/

Maksimalna visinska kota objekta

Predmetni objekat projektovati prema programskim potrebama investitora, a veli¢inu
objekta, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekta i primjenjenom tehnologijom, a u skladu
sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.

Tehnicka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrZi podatke o povrSini
predvidenoj za koridéenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture,
te mjerama zastite Zivotne sredine na osnovu procjene uticaja objekta na Zivotnu

sredinu.

Visina objekta mora biti usaglasena sa funkcijom objekta.

' Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Na parceli predvideti neophodan broj
parking mesta namijenjen Kkorishicima
farme.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske

' oblike i forme, kao | materijale koji
odgovaraju arhitektonskom nasledu
pojedinih naselja. Arhitektura i

materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim  kontekstom, kao i sa
pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnog pokrivaca, tekstura i boja vazan su
element arhitektonike gradene sredine. U
tom smislu voditi rauna o primjeni onih
formi i nac¢ina pokrivanja koji su dominantni
u postojeéim strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
| efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske

6




' efikasnosti u sve segmente energetskog

sistema.

 Odrziva gradnja je svakako jedan od

znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
8tetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta

- poboljsanjem toplotne  zastite spoljnih

| elemenata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povolinom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije

-Koriséenju obnovljivin izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

-Povecanju energetske efikasnosti |

termoenergetskih sistema. u cilju
racionalnog kori§c¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucénosti  smanjenja

' kori8éenja energije u objektima. Pri

izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.

' -Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
| energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri prora¢unu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od

klimatsku zonu.

' maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu |

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti:

uticaj vjetra 1 obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno

da se dobije kvalitetna i optimalna |
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' energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguchosti  smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti  savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potrosnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca |
zastititi se od preteranog osunéanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije Kkorititi
odrzive  sisteme  (zasenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) |
kako bi se smanjila potrosnja energije za

' vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim

zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno opterecenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To mozZe ukljuciti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne

' strukture, ozelenjene nadstrednice li

njihove kombinacije

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguée, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih
vozila.
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

-Minstarstvu odrz. razvoja i turizma Pg.

- U spise predmeta
- Arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICO- | Eeriz Bahovit
TEHNICKIH USLOVA: eriz Bahovie
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23| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Aleksandra Boskovié
M.P. potpis ovlagéenog sluzbenog lica
; : r
24 A Desslecon o
25 | PRILOZI =2

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

-List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPKAYA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

ey, [Un-956- 30702020
Pt U= 0, 2024
fLh KOSTENICA

Na vaiovu Slana 173 Zakona o dezaynom premgert 3 Ratastre nepokretnoste (US1 st RUGT br 29707 'S st CG" br. 73014
U3, 4 LL, 043713, 037717 ¢ 17/18), postapajudt po zahijeve SEK. ZA UREDIJENIE PROSTORA U6/5-332-2113-33/2-2¢

s potrebe  tadaje sc

LIST NEPOKEETNOSNSTE 225 - 1£VO0D

Podaci o parcelama

) 4 Broj Plun ) Poles il Natin korifcenja Bon. S )
Broj Podbrej Lgi-:;'ziu Skiva Datum upisa alivs il;ill;:f[ilililnlj Osnov sticanja Klasn Povriing m Prihod
i) 7 01032012 [POLAC Njiva 7 kluse 7631 1.2

24 NASLIEDE

Ukupno 2631 1.2
Podaci o viasniku ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prave - adress | mjesto Prava Obim prava

CINDRAK BAJRAM SAKIB S vaing 1!

Ne postoje tereti 1 ograniCenja.

Naplats tkse e ooslobodents na osnovu Clana 17 Zukona o admnimstratvonn faksama (USLhst OGO bro 18714 Naplow
auknade vslobodena je no osnovu Clung 174 Zakone o drizvnomn premjeru 1 katastre nepokretmost ("S1 st RCGY br. 29/07,

IS oLst CGY obr 7310, 032/ U071 1 04315 U3717 v 17/ 18)

Kurdehapd Hans, dipl praviik

Latuin ¢ vigenie, 04 .06.2020 11 58.47



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
firof 956-105-107/20

Dravam; 040620120,

[ZVO0 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1 2500

s

Kalastarska opStilna: KOSTENICA
Broj lista nepokretnosts:

Broj plana: 7

Parcela: W00

Ovjerava
. Sluzbeno lice
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