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OPSTINA BIJELO POLJE
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Sekretaruat za uredenje prostora Op6tine Bijelo Polje, na osnovu alana 74. zakona a

planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br.64117 ), Uredbe o povjeravanju dijela
postova lvlinistarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.

87118 t 75119), i podniietog zahtjeva Radovi6 Jugoslava iz Bijelog Polja, izdaje.

3
uReaNtsrtdxo-reurutdxe ustove
za izradu tehni6ke dokumentacije

4
Za'izgtadn)u objekta skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda na lokaciji koiu 6ini

katastarskj parcela br. 1260 KO LeSnica u zahvatu Prostorno urbanistiakog plana Opstlne Bijelo

Polje ("SLlist CG-opStinski propisi", br. 7/14).

5 I PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Radovi6 Jugoslav,

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evldenclja

U llstu npokretnosti 319 - prepis KO Ljesnica na katastarskoi parceli br.'1260 povrsine 3 349,0

m2 evidentirana su dva objekta - porodidna stambena zgrada bruto povrsine osnoove 48 m2,

spratnosti prizemlie (Pr+O) i pomo6ni objekat bruto povrsine osnove 24 m2, spratnosti prizemlje

(Pr+0).

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije



1260 Ko Lj"5rrc"J-1d*i se ve6im dijelom u zoni planiranoj kao poljoprivredno zemljiste izvan

gradevinskog podruaja u naseljima, a manjim dijelom u zoni Suma

ila sumskim povrSinama dopuSteni su objekti koji su u funkciji gazdovanja sumama, tj'
djelatnosti aijom se realizacijom obezbjeduje odrzavanje iunapredivanje postojeceg sumskog

f6nda (uzgoi, zastita, uredivanje i koriieenje suma, izgradnja i odrzavanje Sumskih

saopra6;jnic;) i unapredivanje svih ostalih funkcija suma. Moguce je graditi i planinarske i

lova6ke domove-ku6e.

Objekti koli se grade izvan gradevinskog podrutja na poljoprivrednom zemljistu lociraju se i

koriste na nadin da ne ometaiu poljoprivrednu proizvodnju.

Dozvoljena je izgradnjal'- 
et<on-omstifr oOjekata u funkciji poljoprivrede, biljna istodarska proizvodnja (vo6arstvo

istoaarstvo)i
' poslovnih obiekata u funkciji polioprivrede;
- bb;"f"tu siladistenia i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko postoje

inf rastrukturne Pretpostavke;
' pomo6nih objekata koji su u funkciji polioprivrede i lo gataza. koseva, ambara,

ostava, nadst;esnica ialiano, a koji mogu pojedinadno biti korisne povrsine db 50 m2,

kao lgaraza ili nadstresnica za poljoprivrednu mehanizaciju, madine ivozilal
- pojedinadnihstambenihobjekatai
- objekatasaobradajneikomunalneinfrastrukiure.

Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su: prerada poljoprivrednih proizvoda,

proizvodnja hiane, skladiStenie poljoprivrednih proizvoda, skladistenje vo6a (hladnjade),

proizvodnja i skladlstenje stoane hrane i dr.

Lokaciju za izgradnju aini katastarska parcela br. 1260 KO Ljesnica dlja je ukupna povrsina 3

349,0 m2.

7 .2.

7.3. Grxlevinska iregulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona liniia poklapa se sa granicom katastarske parcele br'1260 KO

LjeSnica.
dradevinska liniia prema prema nekategorisanorn putu oznaienom katastarskom parcelom broj
'1287 KO Ljesnica je 5 m.
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele iznosi 5m.

@iTU oD zEMLJorREsA, KAo I

biuoE uli-oni 2r zasrlru oD ELEMENTARNIH NEPocoDA I rEHNleKo-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

8

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Prora6une raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po [/lCS skali . .

bO;eXai mora Oiti izgraden prema vaZe6im propislma za gradenje u seizmickim podru'iima'

Zastita od poiara:



Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu

objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniu
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("

Sl.liFt CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o zastiti i
zdrivlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane mjere

zastite na radu u skladu sa tehnolosklm projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlasaene organizacije - privrednog druStva za poslove zastite na radu

pribavi revizilu da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,

tehnidkim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi E!aborat-o-uredenju gradilista

shodio dlinu 5 zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79l04, "Sl.list CG" bt.26710' 73110'

40t11).

tlusLovt I t'itJERE zASTtrE ztvorNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zaitiie prirode, bez krdenja

suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti zemljista, voda,

vazduha. flore ifaune.

Ocjenu o potrebi procjene uticaia zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog

organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnostl od namjene objekta' a u skladu se odredbama

Uredbe o projeKima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl list RCG", br'20l07 i

47113).

10 UEr-ovrTAFEJZeZt'to oelNovarule

11
ffiETNtH KULTURNIH DoBARA lNJlHovE
ZASTI6ENE OKOLINE

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i meiodologiju zastite spomenika

kulture ko]i su postavljeni u Zakonu o zastiti kuiturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno dlanovi

87 i 88). ti sludaju pro ralaienja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti I

obavestiti Ministiritvo kulture iUpravu za za6titu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve

potrebne mjere za njihovu zastltu, shodno zakonu.

Tehnl6kom dokumentacilom obezbijediti prilaz
pokretljivosti u skladu sa dlanom 7'1 Zakona o

i upotrebu objekta/obiekata
planiranju prostora i izgradnji

Licirna smanjene
objekata ("Sl.list

3



CG ,br.64i17) i Pra p ikretanje tica smanjene pokretljivosti (..St.list C C . A,.qil li;Zqi'Sj-

USLOVI ZA POSTAVLJANJE@

USLOVI.ZA OBJEKTE I(O
SAOBRACAJA

r_lsLovt zA oBJEKTE KO

MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA
,onr," ju.t"ano"t 

,,n"plii:lf."lL*9 a sve u skradu sa iranom 76. zuronu o pruniiin:r'ii.gi"l;j' oor"r"t"(Sl.list Cc 64hn.

usLovt zA pRtKLJUcer.rJE r.rA|r,rrnasinuxrunu
Uslovi prikljuaenja na eleftroenergetsku infrastrutt

Tehniaka dokumentacra treba da saddi razradu prikl.juika oblekta na niskonaponsku mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u ienniikrm preporrlu* Ep;cC i to,-T-elniaka preporuka za priktjucenje potrosaaa na n"f,""ipi"Jr., 
-rni"Zr-Tp_2 

(dopunjeno
rzdanle)
-Tehnic^a preporuka - Tiprzacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki ustovr Tp-1b-Di;tributiv;a transformatorska stanica DTS-Epcc 1Ol04 kV.Elektriane instatacije projektovati iizvesti u sr<fua, su riluZirn piopi.-Ji 

"i"r*o"roi."
Uslovi priktjudenja na vodovodnu iiinatizacionr.rlnfralhi

Hidrotehni6ke instalacije projektovati prema vazeaim tehnickim propisjma i standardama.

Uslovi prikljuaenja na saobra6ajn,_r infrastruktum

Objekat se prikljuauje direktno na nekategorisani put ozna6en katastarskom p atcetom bto) 1287KO Ljegnica .



17.4. ostali infrastrukturni uslovi 

-

Mj6to, naEin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mre2u:
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeeih koncentracionih
ormana ill dlrektno do TK ormana postavljenih u samom objektu. prikljudak izvesti kroz
prcthodno polozene PVC cijevi 11omm, odnosno pE cijevi preanika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalacjju izvodit, u svemu prema Uputstvu o izradi telefbnskih
instalacija i uvoda - ZJPTT iva:e6ih propisa istandarda iz ove obtasti. Spoljni prikljudni kablovi
kao iveza sa postojedom najbliZom telekomunikacjonom infrastrukturom biae daia posebnjrn
uslovima Preduzeca CG Telekom.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije poirebno je poStovati slede6e preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG', br.4Ol13).
-Pravilnlk osirlni zastitnih zona ivrsti radio koidora u kojima nije dopugteno ptaniranje igradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehni6kirn i drugim uslovima za prikljuaenje, izgradnju i korjs6enje elektronske
komunlkacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture ipovezivanje opr;me iobjekata
("Sl.list CG", br.41l15).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odiavanje ikori66enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,Sl.list
CG" br.5S/15).
-PJavilnik o zajedniakom koris6enju elektronske komunikacione infraskukture i povezane opreme
r'Sl. ist CG' o..52l14t.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objtata na KDS izvesii podzemnim optickim ili koaksiatntm kablom ostavljenog kroz
odgovarajudu PVC cijev do unutrasnjeg priktjudka (KDS distributivni orman iti direktai prikljuaak
za individualni objekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIEKIH, INZENJERSKo-
GEOLOSKTH. HTDROGEOLOSKTH, cEOMEHANteKtH I SEtZMteKtH) pODLOGA,
{AO I VRSENJA GEoTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADoVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe6im propisima iu skladu sa geomehani6kim
ispitivanjima u zoni gradenja.
MeteoroloSki podacii
Podrudje opstine Bijelo PoLje ima umereno kontinentalnu klimu u prosiornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toptim Jjetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesecjejul sa srednjom ternperaiurom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godianja vrednost insotacije je 1 635,3
6asova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228 4 dasova, a minimum je u
decembru sa 39 6asova.
Ve6i dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri 6emu se
maksimalne kolicine izluduiu u kasnoi ieseni u prvom diilu zime (oktobar-ianuar). a minimalne



tokom ljeta (un-avgust). Za podruaje op@
karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju de;embar_mart.
Snezni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padivina je g2omm. Srednja
mjeseana. suma padavina najveca je u novembru j iznosi ,l12,gmm, a na;manla u avgusiu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlainost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicarna umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha
le vec-a-zrmr nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaZnosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6% 

'
U Bijelom PoJju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistoanog
pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska koflina s;
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima iosia padavina, a za
vrijeme juga temperaiure vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIOKOG PROJEKiA

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO.TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTi'KE
PARAMETRE

Oznaka urbanistieke parcele

Povrsina urbanistiake parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povr6ina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Predmetni objekat projektovati prema programskjm potrebama investitora, a veliainu objekta,
gabarite usaglaslti sa funkcijorn objekta i primjenjenom tehnologijom, a u sktadu sa standardima
i normativima za izgradnju odgovarajuCe vrste vrste objekata.
Iehnidka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrzi podatke o povrsini predvidenoj za
kori$denje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture, te mjerama zaStite
Zivotne sredine na osnovu procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu.
Spratnost objekta je prizemlje (P+0). Objekat moze imati podrurnski ili suterenski dio ako ne
postoje smeinje geotehniake ili hidrotehniake prirode. Povraina ovih etaza ne ulazi u obraaun
urbar stiakih parametara.
Visina objekta mora biti usaglaSena sa funkcijom objekta.

Parametri za parkiranie odnosno Parklranje treba obezbijediti iskljucivo na



sopstvenoj parceli Po PrinciPu :

-poslovanje (na 1000m2 poslovnog prostora)---
------------30 Pl\,1.

lvl;nimalna 5irrra kolskog prrlaza sa javne

saobra6ajnice je 3m.

garaziranje vozila

lzgradnju objekta projektovati Lr duhu iskladu
s, postojecim objektlma i u skladu sa

ambitentom. kao iu s<ladu sa tehnickim
propisima, normativima i siandardima za
projektovanje ove vrste objekata
U izqradnii objekata treba koristiti elemente
iradicionalne arhitekture tog podneblja

ukomponovane na savremen naain, prirodne
materiiale idL
Fasad; obiekata su predvidenr od kvalitetnog i

tratnog riraterijala i kvalitetno izvedeni.
Prorektovati kose krovne ravn, propisanog

,uoibu ,^ ovo podneblje uz koriacenje
el;enata t'adicionalne arnitekture i prirodne
mater iale ukon'ponovane na savremen naaln.

K'ovni po<rivaii sJ predvideni od kvalitetnog i

trainoo mater iala i kvalitetno izvedeni
za srL objeire se preporuauju kosi krovovi.

dvovodni ili deivorovodni, a kod komplikovaniiih
obiekata i kombinovani. nag:b krovnih ravnije u

fJ;kciir odabranoq krovnog pokr;vaaa. Klovn,
pokrivaa je crep, tegola, lim ili neki drugi

kvalitetan materijal.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Odrzivoj potrosnji energije keba dati prioritet

racionalnim planiraniem potrosnje, te

implementacijom mjera energetske efikasnosti

u sve segmente energetskog sisiema.
Odrziva arad'lja je svakako jedan oo znaeajnij,h

seqmerala odrZivog razvoja koji ukljuduje:
-U;ot'ebu aradevinskih matelijala koli nis,l

Stetni po zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim
izgradnje ilr ruSenja objekata
lJ cilju energetske iekoloski odrzive
oblekata treba teZiti :

-smanjeniu gubitaka toplote iz objekta
pooo,sarjem toplotne zastite spoljnih

e.emenata i povolinl"l odnosom osnove I

volumena zgrade
-Povecariu toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijon" zgrade i korisCenjem

prilikom

izgradnje

sundeve energij

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti



-Ko'isce-ruu obnovl;ivih ;zvora energrje u

zoradama (biomasa, sunce, vietar itd)

-Fovecaniu energetske efikasnosti
termoele;getskih sistema. U cilju racionalnog

korisienja energije treba iskoristiti sve

moqucnosti smanjenja koriscenja energiJe u

obriktima Pn izgradnji objekata koristiti

.arremene termoizolaclone materljale kako bi

se smanjila potrosnja toplotne energije
-Predvidjeti moguenosi koris6enja solarne

-KaJ sisrem protlv preterane insolaciJe koritit:

odrzive sisteme (zasenu Skurama,

oradievrnskim e'ementima. zelenilom i sl.) kako

;i se smanjila potrosnja energie za vestacku

klimatizaciiu.
-Pr ororacunu koeficiie']ta prolaza toplote

ob,ekata ,rzeti vrednosti za 2o'25o/a nie od

mahsrmalnih dozvolienih vriednosti za ovu

klimatsku zonu.
-Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj

vjetra i obezbjedlti neophodnu zasjenu u ljetnjim

mlesecima.
K;d oradnie novih obie€ta vazno je vec J fazi

ioejn6g resenja u sa'adnll sa plojektantom

oredvideti sve Sto ie potrebno da se dobije

ivalitetna i optimalna energetski eflkasna
zgtada.
Zato je potrebno:
-Ara;iz :ati,okacijL,. orjentac]J i obl'( kude

-Primeniti visoki nivo toplotne izolaciie

kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

iTlreoavati toolotre mostove U cilju racionalnog

koriicenia energrje I'eba ;skoristiti sve

roqucnosii s-arjenja koriscenja enelgije u

ob,ihtrma. Pr' rzgradnii objeKata koristiti

.rur"r""" termoizolaclone n'aterljale. kaKo b:

se smarjila potrosn,a toprotre ererglje
-lskorisr,i top,otne dob'tke od s.rnca izasltiti se

od preteranog osundanja. Kao sisitem protiv
preterane rnsolac,le ko'ititi odzive s;steme

iaaa"n., sour"ma gradevlnskim elementima
7.,enilom isl) kako bi se srraniila polrognja

enerqire za vestaaku krimatizaciju. Drvoredima i

o.rst# zasadima s^lanlti utlcaj vetra i

;bezbediti neophodnu zasenu u letnjim

mesecima
-Rashladno optereaenje treba smanjiti putem

mera proiektovanja pasivnih ku6a' To -o2e
.rkriuciti izorovane povrsine. zastilu od sunca

pri"- npr briso,eja. konzolne strJktt're'
oze'eriene naostresnlce ili njinove konbilacije
-Pri ;roracunu \oeficijema prolaza toplote



objekata uzeti vrijednosti za 20-25o/o nile od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti ia ovu
klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzjr gde god je to
moguce
-Kad god je to mogu6e, visak toplote iz drugih
procesa de se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.
-Odr:ivost fotovoltaianih 6elija treba ispitati u
svrhJ snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao idruge mogu6nosti, poput

nienia elektrianih vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

OBRAOIVACI URBANISTIEO-
TEHNIEKIH USLOVA: Budimka BoEkovi6

7r- -1,\

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

potpis ovlas6enog sluZbenog Iica

fr, b*?*tc\
PRILOZI
-Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
-Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
-Llst nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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