
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

OPSTINA BIJELO POLJE

Bt ojt06 I 2-3321 20 -A57 I 4-1 3
Bijelo Polje, 09.03.2020.9odine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje' na osnovu ilana 74. Zakona o
planiranju prostora I izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64117 )' Uredbe o povjeravanju

dijela poslova ,4inistarstva odrZvog razvoia i turizma jedinlcama lokalne samouprave

f bl.ljsi CG', bt.Bil18i75119) i podnijetog zahtjeva Perovid Mladena iz Bijelog Polja,

lzdaje

URBANISTI.KO-TEHNIcKE USLOVE
za izradu tehniake dokumentacije

za izgradnju stambenog obiekta
Rasovo, u zahvatu Prostorno
opstinski propisi', br. 7/14).

aini dio katastarske parceLe
plana Opstine Bijelo Polje

na lokaciji koju
urbanistidkog

br.592/3 KO
("Sl.list CG'

Perovi6 Mladen 

Katastarska evidencija

U posjedovnom Listu 391 prepis KO Rasovo katastarska parcela br.592/3 povriine

1500m2 evidentirana je kao njiva

PLANIRANO STANJE

SnoOno pUr,ranol nantlenrcorrsina, predmetna katastarska parcela nalazi se u

predvidenoj za stanovanle male gusiine St\,4G-TlP 1
't'la preametnl prostor, koji se nalazi od granice DUP'Resnik'prema Strojtanidkom

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJE6E STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

mosiu-nam;ene poljoplylgqg P i stanovanle m-ql9 glgtine Sl\/lG i obilaznica' s dno l



Pravila parcelacije

Prostorno urbanistickon' pacu prin-jenjLj" se djrektne smjernice, obzirom da je isli u

a izvan deflnisanih granica DUP-ovazahvatu Generalnog urbanistidkog rjesenja
(postojecih i planiranlh).

[,4aksimalna povrSina
iznosi 600 m2.

parcele u oAnosu na kolu se raaunaju urbanistiaki pararnetri

Gradevinska i resulaciona linija, odnos prema s!!ig!!!! pglgqlg!3

Regulaciona
br.592/3 KO
Rasovo).

linija: regulaclona linlja poklapa se sa granicom katastarske paJcele

Raiovo [rema postoiee]rn putevin'ra (katasiarske parcele 691 i 570 KO

Grad'evinska linija: gradevinska !iniia prema postojeiim putevima je na rastojanju 4m od

regulacione linije.

lvlinimalna medusobna udalienost slobodno stoiecih obiekata iznosi 150m od ograde

dalleg i 2.50m od blizeg susjeda.

PREPOIRUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNICKO-DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

Uslovi i mjere za zaititu od zemljotresar
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po

Objekat mora biti izgraden prema vaze6im proplsima za

podruajima.

MCS skali.
gradenje u seizmi6kim

shodno propislma za

Zakonom o zaStiti i

mjerama zagtite od

ZaStita od po:ara:
Tehnidkom dokumentaciiom predvidjeii mjere zagtite od pozara

ovu vrstu objekata.
U ciLju zaStte od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa

spasavanju ('Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) I Pravilnikom o

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br'8/93).

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (oku6nice - SMG stanovanie) - ZO



U zonama sa kucama za lndividualno stanovanje prostor izmedu regulaclone i

gradevinske linije treba da bude slobodan iozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
Ziva ograda, narodiio u ulicama koje zbog Sirine nemalu drvored.
U starm naseljlma, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu
zeldnim povrsinama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi
kategorije niskog ili srednjevlsokog drveta.
ll djelovima grada, gdje su kuae uglavnom proizvoljno povudene od uli6ne linije, dobro
organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristidan izgled. U ice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drve6a,
ilblja, puzavica ili cvjetnica.

U okvru indivlduanog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povriina, u zavlsnost od polozaja parcele zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predrnetnog prostora potrebno je poStovati odredbe i metodoiogiju zaitite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastitl kulturn h dobara (,,Sl.list CG
49/10" posebno alanovi 87 88). U sluaaju pronalazenja nalaza od arheoloskog zraaaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njlhovu zastitu shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI ILICASA INVALIDITETOM

na
iz

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

ffi DNJU POMO6NIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM R IMU



IVIOG U NOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

USLOVI ZA PRIKLJU ENJE NA INFRASTRUKTURU
Uslovi udenia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikiuaka
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim

objekia na niskonaponslu
u Tehnidkim preporukama

EPCG i to:
-Tehnlaka preporuka za prikljudenje potrosaaa na niskonaponsku mrcLu IP-2
(dopunjeno izdanje)
Tehniaka preporuka - T plzaclja miernih mjesfa

-Uputstvo I tehnldki uslovl T P-1 b- Distrlb utlvna transformatorska sianica DTS-EPCG

10/04 kv.
Shoclno dopisu [,4inrstarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06-51/12 od

11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnidki usLovi CEDIS-a.
ElektriOne insialacije projektovati iizvesti u skladu sa vazeiim propisima istandardima

Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehniaki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidroiehni6ku mrezu prema

uslovima DOO Voclovod " Bistrica" broi 183/20 od 06.03.2020.god ine, koii su sastavni

dlo ovih uslova.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vazedim tehnidkim propisima istandardima.

Uslovi ucen a na saobra6ajnu infrastrukturu

Objekat
570 KO

se prikljuduje na postojece puteve
Rasovo).

lmaju svoje katastarske parcele 691 r

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Prillkom izrade tehniake dokumentacije potrebno je poStovatl sledece preporuke:

Mjesto, naain i uslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m rezu:
Priklludak novih objekaia na TK lnfrastrukturu predviden je iz samosiojeiih
konCentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samon] obiektu.

Prlkljuaak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unutragnju telekomunikacionu instalaclju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonsklh instalacija i uvoda ZJPTT i va:ecih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spolini prikljuani kablovi kao iveza sa postojecom najblizom

telekomunlkacionom infrastrukturom biie data posebnlm uslovima Preduzeda CG

Telekorn.

-Zakon o elektronskim kornunikacliama 'S!.list CG' bt 4Oh3



Svi objekt moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanidkim

ispitivanjima u zoni gradenja

l\leteoroloSki podaci:
Podrudje opSiine Bijelo Polie ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskorn

dijelu. bolinski dio iarakteiise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljeiima Srednja

godisnla temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je iul sa-1e{nlofl temperaturom

iS,l C, , naihladniji mjesec je januar sa iemperaiurom -0,9 C' Srednja godisnja

vrednost insolicije 16 I oas,a aasova, srednji mjesednl maksimum je u julu mjesecu i

lznosi 228,4 dasova a minimum je u decembru sa 39 dasova'

veJl dio podruela odlikuie se modifikovanim fluviometriiskim rezimorn padavina pri

eemu se makslmalne koiidine lzluduju u kasnol jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-

januarl, a minlmalne tokom lieta Uun avgust). Za podrudie opstine Biielo Polje' obirnnije
'inezne padavine karakteri;tidne su od sredine novembra a najintenzivnije su u

razdoblju decembarmart.
Sne2niiokriva- trale oko 5 meseci. Srednja godisnia suma padavina je 920mm Srednja

mjeseana suma pidavina nalveca je u novembru I iznosi 
-'112,8mm, 

a najmanja u

arigustu 55,1mm.' Na osnovu'podataka mlernih stanica moze se konstatovati da se

ietliivna vtaZnost vazduha u Eiiielom Polju nalazi u granicama umjerene povi5enosti'

Celatlvna vtaZnost vazduha je veca zimi nego ljeti' Na planinama ljeti raste sa visinom'

SieOnta goOiSnja vrijednost;laznosti ie 77'3il0, maksimum je u decembru 84'1%' dok je

minimum u \ulu 72 6%.
u B ije'om Porj L s" iz'azi t,je- i"-"jlll"jl ll ",;:"1 ^ 

.- 
I :S:rj f 

,.,*"""s lugoistodnog i

I ;";i;;i;r;' ;,*., t", "" 
itm praviima piu2a dolina Lima i njene pll"f" : l-"!l-:J

gradnja drugih objekata ("Sl list CG", br.33/14).
lpr"uilnit o tehnidklm i drugim uslovima za prikljuaenje izgradnju i koriseenje

elektronske komunikaclone mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata (' Sl.list CG", br.41l15)
-Pravllnik o uslovima za planiranje. izgradnlu odrzavanje i koriSienje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikaclone infrastrukture i

-Pravilnik o iirlni zastitnih zona ivrsti radio koridora u

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom koriScenju elektronske
opreme ("Sl.list CG'. bt.52114).

kojima nije dopusteno planiranje i

komunikacione infrastrukture i povezane

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS lzvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablorn

ostavllenog kioz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnieg prikljubka (KDS distributivni

orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNI.KIH

GEoLo'KIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANICKIH I SEIZMI.KIH) PODLOGA,

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivan.iima:

o]"rp"ri"r" fJtri"" grytqgg glrane. -u vrle11g !gvq!E-zqpqq!1! l J]qyqIgZ
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L]
POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20
ffisLovt SADRZE I uRBANlsrlcKE
PARAMETRE

oznaka urbanistidke parcele

Povriina urbanistidke parcele
600nr2

03

I 
vv etrova rma oosu oao'avrn-a, a za vri;enre juga temperature vazdu-ha rdsx.i -l

Maksimalni indeks zauzetostl

Bruto gradevinska povrslna objekata 500m2
mar BGP)

tri nadzemne etaZe
spratnost objekata

visinska kota

Parametri za parkiranje
garaZiranje vozila

Parkiranje i garazlranje ie planirano u okviru
parcele ili u garazi u obiektu.
Broj par\i19 mjesla obezbjed.ti Po
normativu '1 PI\,4 /1 stan.
Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne

saobracajnice je 3m.

odnosno

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i

materilalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjeniivati arhitektonske
oblike i forme, kao i materijale koji
odgovaraju arhitektonskom naslealu
pojedinih naselja Arhiiektura i

materijalizaciia objekta treba da brrde

JSkradena sa funncijom krimalskim .

g'ao terjs.in kontekstom. kao i sa

pelzalerl Obl.kovanle \rovnih ravnl , izbor

. (rovnog Pokr,vaaa. le\glqq l 9!E y9!3!

Maksimalni indeks izgradenosti

objekta



Lelement arhitektonike gradene sredine. U

tom smislu voditi raduna o primieni onih
formi inaaina pokrivanja koji su donrinantni
u postojeclm strukturama.

OdrZivoj potrosnii energije treba datl
prioritel racio'a n,m planiran-e'n oolroSnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znadainijih segmenata odrzivog razvoja koii
ukljuduje:
-Lpotrebu gradevinskin materirala koji n'su
atetni po :ivoinu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-l.lpravljanje otpadonr nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja obiekata

Uslovi za unapredenie
efikasnosti

U cilju energetske I ekoloski
izgradnje obiekata treba ieziti :

-Smanjenju gubitaka toPlote iz
poboljSanjem toplotne zastite
e emenaia i povoljnim odnosom
volumena zqrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u oblektu
povorjrorr o jentac,om zgrade i

koriScenjem sunaeve enetgre
-KorlS6enju obnovliivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveianlu energetske efikasnosii
termoenergetskih sistema. U ciliu
racionalnog koriscenja energije treba
skoristrt sve moguc'losli sn'larjenja
korlscenja energiie u objekiima. Pri

izgradnjl objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se

smanjila potro5nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguinost koriS6enja solarne
energlle
Kao sistern protiv pretelane lnsolacije

koritlti odrzlve sisterne (zasenu Skurama,
gradjevlnskim elementima, zelenilom sl.)
ka\o b, se snacr la potrosnja ene'g.je za

vestadku klimatizaciju.

odrZive

objekta
spoljnih

osnove i

energetske

-Pri proradunu koeficijenta prolaza

objekata uzetl vrednosii za 20-25%
maksimalnih dozvolienih vriiednosti

toplote
niie od
za ovu



klimatsku zonu.
-Drvoredirna i gustirn zasadima smanjiti
uticaj vjeira i obezbjediti neophodnu
zasjenu u jetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve6 u

faz' idelrog 'eienja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski ef ikasna zgrada.
Zaio je potrebno:
-Ara iz-al lokaciju. orjentaciju ' oblik kuie
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriSeenja energije treba
is\o''sriri sve moqJanost s'r'ran erja
koriaaenja energije u objektima. Pri
izgradnjl objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjlla potrosnja toploine energije
-lshoristiri loplolre oobitke od sunca i

za6tititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije koritiii
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako br se sna"Urla potrosnja ene,g.je za
vestaaku klirnatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opteredenje treba smanjitl
putem mera projektovanja pasivnih ku6a.
To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacUe
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza loplote
objekata uzeti vrijednosti za 2A-25ak nize
od maksimalnih dozvollenih vrednosti za
ovu kllmatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguae
-Kad god je to moguee, visak toplote iz
drugih procesa ce se koristiti za
predgrejavanje topLe vode za hotel, vile idr.
OdrZivost fotovoltalanih celija treba ispitati
u svrhJ snabdevania riskonaponskom
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DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

strujom za rasvetu
mogucnosti, poput

naselja, kao idruge
punjenja elektrianjh

OBRADIVACI URBANISTI Dobrila Bugarin
TEHNIiKIH USLOVAI

ffi: Aleksandra Boskovi6

potpis ovla6eenog sluibenog lica
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D.O.O. VODOVOD "BISTRICA"
Biielo Polie

Tehqljli rukovodilaqi
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i,larko Bu'fatoYi6, dipl. inr. grad.

oPSflNA BIJELo PoL]E
SEXRETA{JIAT ZA UREDENI& PSOSTORA
Ul. slobode bb
84000 BIJELo pollE

Na osnovu Zakono o plqnironju prostora i izgradnji abjekata, ilan 74., a rielavaiuii po zahtjevu peruvlC

Mladena iz Bijelog Polja D.o.o. Vodovod ,,BISTRICA", Eijelo Polje izdaje uslove za lzrddu tehnitke
dokumentacije za izgrsdnju stambenog abjekta na kqL parc, br. 592/3 Ko Rdsovo.

U vezi Vaieg zahtleta za izdavanje u s I o v a, br. 06/2-332/20-857/3-73 od
28.02,2A20.9odfue, dostavliamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuienje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat, parc. br. 592/3 K0 Rasovo

v o D o v o D N A mre1a HDPE A63mm prolazi kroz kata-starsku parcelu za koju se izdaju
uslovi, gdje treba planirati prikljudenje vodovodne mreie za objekat na kat parc. br.592/3 K0
Rasovo (skica sa mjestom prikliuienja data je u prilogu), Prosjedna dubina glavnog vodovoda jc oko
100cm. Prikljuienje planiranog stambenog obJelta moze se izv$iti na HDPE 063mm. U tom dijelu
naselja pritisak u vodovodnoj mreli iznosi oko 5,0 bar. Za prikljuienje objekta planirati armirano -
betonski vodomjerni Saht unutrasniih dimenzija 110x110x1o0cm, sa ugradnjom metalnog
poklopca 0600mm ili 6ox5ocm od lima d=8mm (za te;ki saobraiaj 250 kNl. lnvestitor radova je u
obavezi da rijeli sve imovinsko pravne probleme ida prikljudnu liniju polozi do miesta prikljuienja
na vodovodnu mreZu (HDPE 063mm]. Vodomjernu lahtu smjestiti ra samom ulazu, odnosno na
makimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat, parc. za koje se izdaju UT uslovi.
Vodomjerna Sahta treba da je minimalnih unutra{njih dimenzija 100x100x95cm izradena od
armiranog betona sa drenainim otvorom. Vodomjerna Sahta treba da sadrZiprvi ventil a vodomjer +

drugi ventil, odnosno ispusri ventil Sldoniite za vodomjer mora biti termidki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodata INSA ili drugog proizvodaia koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaia, sa driavnim Zigorn Za\tod.a za metrologiju Crne Gore. U sluiaju postojanja viSe

stambenih jedinica u sklonistu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu jedinicu
posebno. Preinik prlkljudne linije usvojiti prema hidrauliakorn proraaunu, Priliko m iz-gmdnje objekta,
investitor je duian da uradi pivremeni pikljuiok sa instalocijom vodomjera, koji ie koristiti u toku
izvodenja mdova na objektu i isti pijavi tehniikoj sluibi Vodovoda ,,Bistrica".

Fekq I ns kq nql iza cij a ne postoji za ovai dio naselja Rasovo. Potrebno ie uraditi
separator za preradu otpadnih voda (bioloski separatorJ. Prilikom odabira separatora voditi raauna o

porrebnom stepenu preiisiene vode, a preiiidenu vodu nakon hetmana treba sprovestl u prlrodni
recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. fUrcdba o klasifrkqciji i kotegortz,aciji podzemnih i povriinskih
voda no teitoriii Cme Gore). Kvalitet predisiene vode mora zadovoljiti Prqvilnik o kvqlitetu i
sanitarno - tehniekim uslovima za ispuitonje otpadnlh voda u recipiient i iqvnu kanqlizacii.+ Sl.

Lirt CG, br. 45/oB oil 37,07.2008,9/10 od 79.02.2010, 26/12 od 24.05.2a72, 52/72 od 72.10.2072
i 59/73 od 26.72.2073godine.

Hidrotehniike instalacije projel@vati prema vaze6im tehniikim propisima i standardima.
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Tomovi6 RadoS inz. gaal.
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