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OPSTINA BIJELO POLJE

Se\'elar.atzaL'ede^leooa,ouOoa,""8,1"oPolp "uoaao,r,-aa*, ola o prari.arjL
prostora iizgradnj objekata (.,S.ljst CG" br.64117 ), Uredbe o povjeravanlu dijela poslova
l\4inistarstva odrzivog razvoja lturizma jednicama lokalne samouprave (,,Sl.llst CG', b..87/18,
75l19) i podnijetog zahtjeva Vlaovi6 Milomira iz Bijelog Polja,
zdaje:

3
URBANISTICKO-TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehniake dokumentacije

4
za zgradnju oblekata na urbanlstiakoj parceli UP2 koju 6ine dijelovi katastarskih parcela br.3885
4151/1 3886 KO Malstorovlna u zahvatu Prostornog plana posebne namjene Bjelaslca
Komovl (,S listCG-opstinsk propsl" br4l11)-Detalnerazrade oka lteta ,Cmillaia '.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Vlaovi6 lvlilomir

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska ev dencja
Katastarska parce a b.415111 KO [Iajstorovina ukupne povrsine 23991360m2 upisana je u
listu nepokretnosti 664- zvod, po na6inu korlSienja Sume 2 klase, na nosioca prava -CG- subjekt
raspolaganla Vlada CG.

Katastarska parcela br.3885 KO Majstorov na, Lrkupne povrsine 7895m2, uplsana je u listu
nepokretnost 4g-izvod, po naa nu koriseenja pasnjak 5 klase na nosioca prava Vlaovi6 N,4llomira

i V aovi6 I\/llata sa obimom prava po 1/2

Katastarska parcela br.3BB6 KO lvlajstorovina ukupne povrslne 12785 m2, upisana je u stu
nepokreinosti 38-preps. po naainu koriicenia pasnjak 5 kase, na nosloca prava Vaovi6
BorldaG



PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije
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moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom pfostoru ;bavezno I
obezbijediti mjere zaStte od elementarnih drugih veiih nepogoda.
Zastita od pozara:
Tehn ekom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStlte od poiara shodno propisima za ovu vTstu
objekata. U cilju zastite od elementarnlh nepogoda postLtpti u skladu sa Zakonom o zastd
spalavanju ("S.list CG2, br 13/07 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
neoogoda (" S lisr CC . b..8 93,
Mjere zaitite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o zaitltr ]

zdravlju na radu ("S lst CG ,bt.34114) pt zradi tehniake dokumentacije ugradi propLsane mlere ]

zast ie na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. ]

lnvestitor je duZan da od ovlaS6ene organizacije - prlvrednog drustva za poslove zagtite na radu i

prbavi reviziju da je tehniaka dokumentacija u.adena u skladu sa propisima zastte na rad!, j

telrickin^ o'ooisr..a r srardardimd
Pri zgradnji objekta poslodavac koj zvodi radove duzan je izrad Elaborat o uredenju gradilista l

shodno dlanu 8 Zakona o zastlti na radu ("Sl.list RCG', br.79/04 "Sl listCG" bt267tO,73t1O.i
40t11\

I USLOVI I IVIJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane lntervencje u zahvatu p ana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.
Planirane fiziake strukture rea izovati na naain kolm se stvara savremena estetska I

funkcionalna cjelina shodno narnjeni i amblentu.
Pri prolektovanju objekta iuredenla terena, treba voditi raauna o karakteristikama lokacije
dosledno primjenjivati eko oske norme
Ukoliko se na lokaciji nalde na zasticene biljne Zivotlnjske vrste postupati u skadu sa dlanom
80 Zakona o zaititi prirode ('Sluzben llst CG" 5110A i 21109), kao i Rjeienjem o stavtjanju pod
zast tu pojedinih biljnih i 2ivotjntskih vrsta ("Slu2beni list RCG' , 76106).
PoStovat sve propise i parametre date u p anu, na rod to plnc pe ozelenl avanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se e in'tiniSe svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organlzovano prikup jati putem atmosferske kanalizacije
Uklrpna izgradnja na podrudju plana treba da bude reallzovana prenra standardima koji
obezbjeduju smanlenle ukupne potrosnje energlje i upotrebu obnovljiv h izvora energije.
Standarde za izgradnlu treba temelliti na Evropskoj direktivi o energetsk m svojstvlma E
2AA2t91 tEC (1 6.12.2402.)

OcjenLr o potreb procjene utlcaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavit od nadleznog opstinskog
organa za zaatltu zlvotne sredine u zavisnosti od namjene objekata, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredlnu ("Sl.iist RCG", bt-2AlA7 i

47113)

10 USLOVI ZA PEJZMNO OBLIKOVANJE
Planom se predvldaju pejzazne lntervencije u funkcj odr:lvog turizma Ovo sa jedne strane,
podrazumjeva afirmaciju pejza2nih vrijednost prostora kroz oauvanje i unapredenje dom nantnih
strukturnih e emenata prediela, a sa druge strane pelzazno ob ikovan]e kompeksa baznog
naselja ski rizoda nlegovo ntegrsanje u prirodno okruzenje. Zahvati sLr planirani tako da se
lzbjegnu veie promjene u predjelu odnosno da se svedu na najmanju mjeru Koncept
pejzaznog uredenja bazira se na: za5titi Sumskh staniSta isubalpskih livada i paanjaka
o6uvanje karaktera predjela, funkc onalnom zoniranju ze en h I S obodn h povriina, usk adivanje
kompozicionlh rjesenja zelenla sa namienom povrsina, makslma noj zaStiti uklapanju
postoieaeq vitalnoo funkconalnoo drveca u urbanlst 6ka riesenia. uootreba aLrtohtonih bilinih



vrsta zab'ari koriscelJa rvaz !ni1 v.sra
Kategorizaclja zelenlh povrslna zvrsena je prema njihovoj namjeni p aniran su objekti pejzaZne
arhitekture lavne namjene (Ze enl o Ltz saobracal nice) i objekti ogra n aene namjene ( zelen o uz
turizam - hotele vle lapartrnane; zona prirodnog predlela- Sume ilivade).
Zelenilo uz saobra6ajnice
Na bruznim razdje nim ostrvima saobra6ajnica kao ina manjim sobodnim povrsinama uz
saobradajnice i objekte centra nog dijela baznog naselja, planirane su parterne zelene povrslne.
Preporuauje se formiranle a pinuma.
Za oblikovanje proSirenja uz saobraaajnice predv djeti pejzazne grupacije, vodeii raduna o
v zurama i preglednost saobraiaja Korist tl autohtone vrste :bunja drveia i perena.
Zelene povrsine uz turizam
(zelene i slobodne povrsine hote a vi a i apartmana)
Pelzazno uredenje uskadt sa predionm specifianostma kako ekoloskim tako iambjentanm.
Pri planranju smjestajnih I uslu:nih objekata ski rizorta, vodti raauna o uslovima koje diktiraju
postojede Sumske sastoline odnosno nl hovl dije ovi uzon baznog naselja kao ipostojedegrupe
dtueca. Optimalnim ukapanjem zgraden h struktura u amblent, oduvati visok stepen
ozelenjenosti parcela odnosno visoku zastupllenost zrelih stabala.
Sobodne izelene povrslne oblikovati u skladu sa zahtjevma turistidke ponude na naaln koji
oslikava postojedi izgled predjea. Ktoz pEzazra uredenje omoguditi sadejstvo prlrode i

izgradenih struktura.
Nakon postavllanla podzemne nstalacije (vodovod, kanalzaclja elektro I te ekomunikacioni
vodovi) obavezna je obnova unlStenog b ljnog pokrivada
PjeSaake staze prilagoditi karakteristikama terena i uklopti lh u pejzaz. Priljikom njihove
zgradn]e takode je potrebno maks rna no oduvat postoje6e rastjnje
Pripadaluca zelena odnosno slobodna povrana pojednom lezaju znosi 1OOm'?u objektima sa 5
zv.ezdica 80_/ J oole.t,-a sa 4 zljezo ce i 60^ '7L ob e.t ra sa 3 zvjezdice
Povezivanje zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem, maksimalno oauvati
postojeie drveie a novop anlrane objekte inkorpor raU izmedu postole6ih grupacija i

pojedinadn h staba a drve6a, oduvati prirodnu konfiguraciju terena, koristitl iskljuaivo autohtone
biljne vrste, zasade kompoz ciono rjesavat u slobodnom stl u podrzavaju6i prirodne forme iz
okolne vegetacije. Sadnju vrsti u grupama iu v dr.t solitera u kombinacl sa partern m
grupacilama, obezbjediti potrebnu osundanost objekata, ppredvldjel SetaliSte, platoe, trgove i

sistem plesadkih staza, platoe druge zastrte povri ne zasaditi solitern n'r stablima ili rnanl rn
grupama drveia. Sadnju vrsiti u zelenim trakama, u otvorima za sadnice u zastoru il: u
dekorativnim posudama, kod zatravljivanla manjlh degradiranih povrslna, melioracione radove
vtal uz beztazatavanja, sa umjerenom upotrebom vjestaakih dubrva uz prjmjenu autohtonih
trava, oblekte parterne arhitekture projektovati u sk adu sa pr nciplma arhitektonskog nas ijeda
sa autenti6nim( kamen, dro) tehnidki priagodenim rnoderniim materijalima, staze raditi od
prirodnog materijala prepo.uduju se travnati zastori a pragovi i v dnjaci od karnena iLi od drvenih
ob calpoluob ica na patoima du: staza postavit kupe i ptrebni mobilijar prlagoden
planinskom ar.bijentu i planiranim sadrzalma, predvidjet postavljanje nformativnih tabl od
prirodnog materijala drvo, kamen) ogradivanje vrslti sa niskim drvenim/ka.nenirn ogradama u
skladu sa loka nom arhitekturom, koristitl Skolovane sadnice iz obliznl h rasadnika.

11
USLOVI I [i]JERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJlHOVE ZASTICENE
OKOLINE
Uko ko se pr ikom skopa terena za zgradnj! saobracajnica objekta naide na eventualne
paLeonto ooSke, mineraloSke sldne falaze, koji predstavljaju geonas ede obavezno je prekjnuti
radove, obavijestlt organ uprave nad ezan za zasttu prirode, kako bi njihov strudnjaci prkupili
nalaze, odnosno izvrsili neophodna istra2lvanja i druge adnje i aktivnogtl (elan 47 Zakona o
zastiti pr rode ('Slu:benl list CG', 51/08 i 21l09).



Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradn|d objekta saobraoajn ca iinfristruktLrre nalOe na
arheoloike li druge nalaze koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavjestitl organ uprave nadleZan za zaStitu ku turnih dobara, kako bi njlhovi struanjaci prikupi i

na aze, odnosno izvrSili neophodna strazivanla i druge radnje aktivnosti (olanovi g7 gg,
Zakona o zastiti kultunih dobara (,,S uzbeni list CG' 49/10). U tom stu6aju, pravno it fizidko tice
koje,neposredno zvodi radove. duzno je da prekine radove, obezbledi nalazlste, odnosno
naaze od eventualnog ostecenla unStenja i od neovlasienog paistupa drugih lca, saduva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kolem su naaleni do do aska ovla66enih lca,
odmah prijavi na aziste odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnlh dobara najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleinorn za poslove policije saopati
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima koiim su otkriveni

USLOVI ZA OBJEKTE
SAOBRACAJA

KOJI I!]OGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDU NOG

IVIOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguia je faznost gradnle kojom se odreduje tehniako{ehnoloska i funkcionalna cjeina

gradenla objekta, a sve u skladu sa alanom 76 Zakona o p aniranju I izgradnj objekata (,,Sl.list
cG' , 64t17).

USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOI!]
Tehndkom dokumentacijom obezbjedt pr az i upokebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivost u skladu sa dlanom 71 Zakofa o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list
CG",br.64/17) iPravlnikom o blizim uslovirna inadinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivost (,Sl list CG', bt.48t13 i 44t15). U rjesavanju saobraiajnth
povrs na, pr laza objekt ma i drugih elemenata uredenja i izgradnje prostora i objekata, osigurati
uslove za nesmetano kretanje i prstup osobama sa invaLditetom, djeci i starijim osobanra time
da se kod projektovanja komercijaln h, turistiakih objekaia obezbediti pristup licima sa posebnim
potrebama na kotu prizemla spojnim ii unutrasnlirn rampama mlnimalne Sirine gocm, inagiba
1:20 (5%) do 1:12 \8%).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

15 ] USLOVIZA OBJEKTE KOJI IIIOGU UTICATI NA PROIVIJENE U VODNOM REZIMU

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
) 17.1. Uslovi priklju6enja na eleklroenergetsku infrastrukturu



Napajanje objekaia u okviru ski centra Cmijaaa predvideno le sa buduah trafostanica NDTS
10/0,4 KV,2x630 kVA (oznake na c.tezu br1 i2) Prema Standarduelektroinfrastrukture za
turistiake kapacitele ovog tipa destinacije Horwath-a HTL usvaja se vrsno optereeenje po lezalu
od 1,05 kW, stim da se potrebe za toplotnu energiju lj. grijanje, topa voda ikuvanje ne
obezbeduje pomo6u elektrlane energije Ugraden transformatori mogu se zamjeniti sa
transformatorima snage 1000 I,VA. Napajanje plan ranih trafostanica predvideno je sa planirane
trafostanlce TS 35h0 kV 2X8 NjIVA koja se nalazi u ll podcjelni zahvata PPPN Bjeasica i

Komovi. U sklopu projektne dokumentacije za pianirane trafostanice TS 10/0 4 kV treba obraditi
NN mrezu za napajanje objekata ovog zahvata ito podzemnim kab ovima Tip i presjek lkV
kablova za napajanje objekata ljavne rasvjete usvojide se nakon pribavljanja svih potrebnih
podataka i uslova prikljuaenja nadezne e ektrod stribucije. Koridor za kablovske vodove
sekundarnie infrastrukture 0,4 kV su predvideni iskluaivo na javnim povrsinama (trotoari)
usaglasenosa ostalinr podzemnlrn instalacijama zelenilom
LJkoliko se ukaze potreba, dozvoljeno je, uz sag asnost nadlezne Elektrodistribucije, popreano
povezati neke od postojeclh, trafostan ca sa susjednih zahvata sa trafostan cama zzahvata ove
skizone
Osvijelllenle saobracalnica i park nga rile6ice se u sk opu rjeSenja uredenja kompleksa. Potrebno
le da se bar 20% pokebne energile obezbLjedi z alternativnlh zvora energije
Tehnidka dokumentaclja treba da sadrZi razradu priklluaka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovat shodno uslovima dat m u Tehniakim preporukama EPCG i to
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosaaa na nlskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo tehnidki uslov TP- 1 b-Distr but vna transfo.matorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno 6lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata ( .Sl. list CG" br. 64/17
), Sekretarilat je aktom br.06/2-332l20 576311913-1 od 17.01.2020.godine od DOO "Crnogorski
elektrodistributivni sstem"- Region 6. zatrazio usloveza priklludenje objekta.
Postupajua po zahtjevu Sekretarlata CEDIS - S uzba za prlstup mrezi Regiona 6 je dostavo
akt br.30-20-06-162 od 22 01.2020 godine.
Elektriane instalacije prolektovat iizvesti u skladu sa vazeiim propisima istandardima

Za Gzfialtani prostor predv da se vodovodna mTeza sa rezervoarom sralestentrn ispred svh
potrosaea. Od rezervoara 6e biti zgradena vodovodna mre2a, koja ie dovoditi vodu za svaki
objekat na okaciji. Prednic se odreduju dmenzonsanjem prema makslma noj aasovnoj
potrosnli vode pojedlnih objekata (ili prema potrebl provodenla proticaja potrebnog za gaSenle
pozara- ako je isti ve6i). Pred azu se vodovodne cjevi od polletilena visoke gustine za radni
prlt sak '10 bara il od drugog odgovarajuieg materijala.
Tretman prikupljen h fekaln h otpadnih voda planlra se u postrojenju za aisdenje otpadnih voda.
Uredaj ie blti lociran na mjestu koje omogu6ava gravitaciono slivanje iz ditave mreZe. lspuStanje
.no:e da se usmjeri prema kor tu potoka S iava ili u upojne objekte - u zavisnosti od kapaciteta i

re2 ma prot caja vodotoka evrsti materija odvojen pr I kom pred Seavanja fekalnih otpadnih voda
biie ukljuaen u sistem upravljanja avrst m otpadom cjele okacje.
Karakter uredenja odmara ista ne zahtjeva javnu mrezu almosferske kanalizaclje. U istodnom
dljeu lokacije poalnje gornji tok potoka Sicava Za prllazni put i sklasku stazu, potrebno le

I propuste (i most ee) koii ee dozvo iti otican e makslma nih qodisn ih voda

Uslovi prikljuienja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi prikljuaenja na saobra6ajnu inf rastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa
saobracajn cu - u skladu sa saobraiajnom
4 Saobracal kojile sastavni dio ov h us ova.

javne povrsine. Objekai
mrezoaa datom u planu, a

se prlkljuauje na javnu
shodno grafidkom pri ogu

Ostali inf rastruklurni uslovi



Uslovi za prikljudenje na elektronsku komunikaciontr nrreir.r
Telefonski prikljuaak rijesil sa planirane EK mreze a prerna Ltslovima nadleznoq preduzeda.
Telefonsku instalaclu objekta zvesti u svemu prema vazeairn tehnidkim prop sirna.
Polo2aj tz\oda za svaki pojedinaan objekat / mlesto njegovog priljuaenja na privodni TK vod duZ
pristupne saobra6ajnice i polozaj revizionog okna unutar svake parcele su orjentacioni i utvrd ie
se kroz izradu gavnh projel,ata a u skadu sa uslovima nadLezne TK sekcje. Prl paralelnom
vodenju energetskih i te ekomunikac onih kablova najmanje rastojanje mora biti 0 5m za kab ove
napona do 10 kV, odnosno I 0m za kablove napona preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude
90' Pri ukrstanju sa vodovodnom i kanalzacionom mrezom vertikalno rastojanje mora blti veae
od 0,3m a pri prib izavan u i paraLelnom vodeniu 0 5m

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO.
GEOLOSKTH, HTDROGEOLOSKTH, GEOr\4EHANreKtH I SEtZtllCKtH) pODLOGA, KAO I

vRSENJA GEoTEHNIeKTH rsrRAZNrH RADovA r DRUGTH lsprrvaNJA
Sv objekU moraju biti lzgradeni prema va2e6im propis ma u skladu sa geomehaniakim
ispiilvanjlma u zon gradenja. Prije izrade tehndke dokumentacije potrebno je, shodno alanu 7
Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sl list RCG", bt 28193. 27194 42194 26107, "Sl.list CG" ,

bt.28111) ztadilt Projekat geoloskh istrazivanja ta za predmetnu lokaciju E aborat o
rezultatima izvrsenlh geoloSk h istraz vanja Objekat rnora b t lzgraden prema vazecim propisima
i u skladu sa geomehan akim spit vanj ma u zon gradenja.
Klimatske karakteristike
Temperatura vazduha
U svm mjestima nalhladniji mjesec je lanuar sa srednjim temperaturama (Kolasin -1,90oC;
Berane-1,50oC; Bijeo Polle -1,30"C. Perod sa srednje mjeseanim negatlvnim temperaturama
vazduha, sto je od znadaja za duzinu zimske turistidke sezone zbog odrzavanja snijeznog
pokrivada lraje na Kolasnu dva (januar i februar) i Bijeom Polju Beranama jedan mjesec
(januar).
Zbog temperaturne invezije srednja januarska temperatura je niia u KolaSlnu za 0,70oC iako se
KolaS n naLazi na veaoj nadmorskol v s ni za skoro 200m. Zbog temperaturne lnverzije i Berane I

Bijelo Po je takode imaju zimske temperature re ativno n ske U najtoplijem mlesecu julu s.ednja
temperatura vazduha najvisa le u BeTanama (18,40"C), zat r. Bijelor. Poju (17,90"C), KolaSinu
('15 80oC) Period sa srednjim mjeseanim ternperaturar.a vazduha veiim od 1ooc je pet mjeseci.
Poput srednle mjesednih srednje godisnje temperature vazduha najvise su u Beranama
(890oC) zatim Bjeom Poju (8,80"C) KolaSnu (7,60"C) Srednte temperaturne vrljednosti
septembra I oktobra u svlm mlestlma su vae od srednjih temperaturnih vrljednost apria maja
Sto znaal da le lesen toplja od pro leda. Apso utne rnaksimalne i minlmalne temperature vazduha
u Kola6 nu su 30,4'C (avgust) i-29,8'C (januar), Beranama 37,2'C 0uli) i-28,3'C (anuar). N Ze
apsoLutne min malne terrperature vazduha izmjerene u meteoroloEkim stan cama Lr Beranama
od apso utno minimalnlh temperatura vazduha izmjerenlh u stanlcama koje se naiaze na znatno
veiol nadmorskojvisini ukazuju na pojavu temperaturne inverzije u

beranskoj kot ni Apsolutno kolebanje ternperature vazduha u Ko asinu je 60,29C, a u Beranama
65,5"C sto znadi da mlesta koja se na aze na veclm nadmorsklm vls nama (Kolasin) imaju manje
apsolutno ko ebanje temperature od mlesta u kotlinama (Berane).
Relativna vlainost vazduha
Srednla godisnja relativna vlaznost je u svlm mjest ma dosta visoka ilznosi: u Kolaslnu 81%,
Bije om Polju 78%, Beranama 74% Nalvecu reLativnu vlaznost imaju u decembrui Kolas n B7%,
Blje o Polje 86%, Berane 84% Maksimalne vrijednosti re ativne vlaznosti u zimskim m.jesecima
poslledica su nZih temperatura vazduha ipriliano intezivne ciklonske aktivnost. Vremena

lavljanla srednje rnlnimaln h vrijednosti relativne vlaznosti su dosta razliita lzmefu pojedinih
mjesta. U Kolasinu le u aprlu 76%, Brlelom Polju u aprilu 73% i Beranama u maju 68%.
Obladnost i insolacija

eku tokom zime



najmanja u ljetnjlm mjesecima. Ako uporedimo godSnje kretanje oblaanosti izmedu Berana i

Koasina vldjeaemo da je u veien] dilelu godine obladnost ve6a u beranskoj kotlni. To je
uslovljeno nagomilavanlem h adnog vazduha sa okolnih p anina u pomenut m kotlinama, usled
dega nastaje temperaturna lnverzija kola uzrokuje 6este pojave magle ioblacnosU iznad ovih
kot ina.Tako je prosjeaan godisnj brol vedrih dana u Kolasnu (40,7) veii od prosjeanog
godiFnjeg broja vedrih dana u Bjelom Poiu (24,3) i Beranama (39,7). Reljef iobaanost najviie
utau na duznu osundanja ato us ovljava znatne razlike u broju sunaanih sati pojedinih mjesta.
Tako je osunaanje najmanle na osojnim stranama planina, uzanim dubokim dollnama i kotlinama
qd e se zboq temDeraturne nveziie iaviiaiu 6esle maqle.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

2A ZA ZGRADE URBANISTIEKO.TEHNIOKI USLOVI SADRZE I URBANISTIOKE PARAMETRE

Oznaka urbanisueke parcele
UP2

Povrsina urbanlstiake parcele 24147 8A m'?

l\,4akslma ni indeks zauzetosti
01

IVlaksimelni indeks izoraalenosi
o4

Bruto gradevlnska povrSlna objekata
(max BGP)

.....9900,00 m.

Bungaiovi
'1.. .... ... ............. ........... .100.00 m,
2.. .. ...... ............. ......100,00m,
3.......... .... .... .. . ........ ...100,00 m'
4..... ........ ........................100,00 m.
5. ... ....... .............. ..........100,00 m,
6 . . .. .... . ... .....100 00 m,
7 ... ... ... ....... ...... ... .....100,00 m,
8...... ............. ................100,00m'
9.. ..................................100,00m,

Podzemne garaze i tehnoloskl prostori
(podstanice grljanja, trafostanice, kotlarnlce,
dizel agregat stanice, masinske prostorije za lift

sl ) J pod-Lmu se ne 'aaJlaju L povriine
korisnlh etaza samim tim ne Lrdestvuju u
ukupnoj BRGP oblekta.

Maks ma na spratnost objekata
H.tFl /Rl P+4+Pk
BungaLovl (svlh devet) ... ... . P+Pk



Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Parkiranje treba rijesti u okviru sopstvene
urbanistidke parcele objekata u funkciji
p ar rar 1 ra-jena shodno normarivtma:

VILE SA APARTIV1ANIMA
1 PM za 1 apartman
HOTELI I TURISTICKA NASELJA (u
kompleksirra)
1PM na 6leZajeva (3 sobe)
ADI\IINISTRATIVNO . POSLOVN I OBJEKAT
1 PM na 100 m2 bruto povriine
UGOSI IELJSK] OBJEKTI
1 PI\,4 na 4 stolice
TRGOVINSKI _KOMERCI JALNI SADRZAJI
1 PIVT na 80 m2 bruto povriine

Parkiranje je potrebno rijeSiti u okviru sopstvene
parcele kao povrsinsko, u samom objektu na
nekoj od etaza ili u podzemnoj garazi, uzirnaju6i
u obzir niveletu prlstupne saobraiajnice, kao i

arhltektonsko-konstruktivno rjeSenje objekata.
Nalmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora bit narnijenjeno osobama sa invalditetom
i smanienom pokretiiivoa6u.

Visinska regulacija definisana je spratnosau
oznadenom na svim objektlma.

Povr6ina prizem ja m2

Broj'smjeatajnih jedinica

Broj lezaja

HOTEL.. ..... ....... 1800m2
BUNGALOVT. ... .. .... ...7Am2

HOTE1.... ...... .............128
BUNGALOV| . ................1.

HOTEL . .............. ... .385
BUNGALOVI.,,,,,.., 8

Horizonta n gabarit objekata projektovati u
skladu sa v sokim zahtjevima ekskluzivnog
turizma vode6i raduna o tipu objekta,
,dalje'rosl rz-ealJ obje(ala o-.erracrj r

form raniu slobodnih povrSina kojima se
obezbledule intimnost prostora (pacio).

Ob.ekre maks:.nano o'.e^tsati prera jJgL,
vodec racLla oa u g'Loac.ja/na rijesu L sjerc
od susjednih oblekata i da su za5ti6eni od jakih
vjetrova. Pravilnim dimenzionisanjem dubine
oblekta omoguilt zimskom suncu da prodre u
unutrasnlost Krovove projektovati kose,
dvovodne lli vlsevodne sa nagibom krovnih
ravni p.ilagodenih k matskim uslovima.
Preooruka ie kori66enie snieoobrana. lde u za



[[

Srnjernice za oblikovanje materijalizac lu,
posebno u odnosu na arnbijentalna svolstva
podruaja

ob k krova i kravnih- ptkrtad pa
tradioc ona noj a.httekturi i prilagoditi
savre-er m 'nate.ija ima tennologlama
Srjezle oadavle se n-o.a_J uzet u oozir ne
samo u smislu opteredenja, nego i u pogledLl
ostalih efekata nagomilavanjasnijega Kosinom
krovova, snjegobranima, odstojanjem i

orjentacijom oblekata obezbijediti maksimalno
sma'l. val e rago- ava,lja sli.ega i ,ormi alatrrclrr racaka rra p.eSac<- \omurikaci_a-a,
ulaz ma i sl.) i obezbjediti koridore za
nesmetano dl56enje. [.4nogo dobrih primjera
planinske arhitekture kombinuju razliaite
zavrsne obrade zidova, koje se mijenjaju od
prizemlja do krova objekta Postament objekta
rnora stvoriti snaznu vezLt sa terenom po
prncipu tradicionalne plannske ku6e u Crnoj
Gor - )kamen na zem ji I drvo na kamenu(
Ka'akter stcr. e emerri oblekata lmas,vni
postament, raspored punih povrSina iotvora
na fasadi, nagibi krovova) iupotrebljeni prlrodni
rale i_ah .r ko-o lacj sa sav-emeni".l
tehno ogljama, kao i odabrane boje, moraju biti
pr rnijenjen kao elementi koji odreduju st
naselja, na svim objektima kompleksa
Preporuauje se koriSaenje kamena kao zavrsne
obrade za postamente djelove fasade.
Puno drvo trebalo bi biti zastupljeno u izradi
krovn h konstrukcija za nadstre6nice ikolonade,
okvlre prozora i vrata itd. Drveni elemenu
Iahodje _ogu bl' "or acel J {on binac.,, sa
kamenom i bojenim povrslnama na fasadi.
Pa:jivo odrediti odnos bojenih fasadnih
povrs ra L oo,tosJ na oblozele <amene ,

drvene povrsine.
Obrada enterijera mora biti u skladu sa tipor.
objekta uz upotrebu prirodnih materljala.
Osvjetjenle ne bl trebalo da bude namefljivo
Potrebno je osvijeUlti samo odredjene btne
d.elo,e [asaoe J c:lju raglasaval.a volume-a i

slike nasela. Gdje je rnoguie, izvori svjeflosti
b trebali blt zasti6eni usmjereni. Dizajn
svletiljki mora bti u skladu sa arhitektonskim
karakterom koii se Zeli
Preoo Lka D ara ,e Jvoojerje pilcipa
energelski efikasne I ekoloski odrZive gradnle:
-smanlenjem gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljasniih
eemelata povoljniem oonosL povrsne i

zaprem ne objekla;
-poveianjem toplotnih
povoljnijom orjentacijom

dobitaka u objekiu
objekta i koriaienjem

Us ovi za unapredenle energetske ef kasnosti

suneeve enerqrie, prl rn obnovliivih izvora



energile (blomasa sunce vjetar idr.);
-pove6anjem energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

21

DOqTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor
-U spise predmeta
ala

ilicenciranje

22
OBRAOIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA: Dobrila Bugarin

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Boakovic

24

M,P, potpis ovlaS6enog sluZbenog lica

G Ie
25 PRILOZI

Grafiak prilozi lz p anskog dokumenta
Tehniaki us ovl u sk adu sa posebnlm
propisom
L st nepokretnosti i kopila katastarskog
D ana

1 Akt br 30-20-06,162 od 22.U 2020.godine
zdar od sr ale CEDIS - S'Jzoa za pristup m-ez
Reg ona 6
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CITNA CORA
UPRA\:A ZA NEKITE'i I!IN}i

UPRAVA ZA NEKRETMNE

PODRU.NA .IEDINICA
BIJEI,O POLJE

Brol lO5 956 Lt6/2OiO

Dalun: 16012020

KO MA.JSTOBOVINA

Nr osnoyLr alana t73 Zakona o
032,/lt, 010/11, 0.13/r5, U3?117
l1l, . zr porrebe izd{e sc

1|il11ililfl iltil|Ililt iltfl ilililti] il lllilf, nililltl

il7118),

LIST

premjeru i karastru nepoketnosti ( Sl. tist RCG,, br. 29107.
postupajuCi po zahljeyu SE(RETARTJAT ZA UREDJENJE

NEPOKRETNOSTI .19 - IZYOD

Sl. list CG' br.73110,
PROSTORA BR.06/2.

br. l8/19). Naptara
lisr RCG' br. 29107,

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata Lakse je oslobodena na osnovu tlan! 1.7 Zakot\a o administratilnim taksama ( St.tist CG,naknade osbbodena Jc na osnovu alana 174 Zakunr o drza\nom prem]eru, f"-,* ""p"t.".*,i t,Sf.(1. l. !C br. -) t0.0r./ t, 040 l] 01it),0,-r7 1.1b,

Podaci o parcelama

Podaci o vlasniku ili nosiocu

VLAOV]C MN-ADIN M]I^T

Kurdehajii Haris,



'.:

Drultvo sa qGniaenom odsovornoatu
,,roosoBki.l.ktrodkr buitvni eiied" 5luiba za pisrup mr€ii Region. 6

UtValad)no 15. Bijela Palje

DoO ,C,nogo6ll elektrod nributlvn sistefr( Podgorca, na osnovu d 60, it.1O5 Zakona o upravnom posrlpku (rst. n cc(
br.56/74,20/rs,4A/76 37117)iOv asaenja brot 10-10-57362 od u 12.2018 Sodine, podnosih

obrato!ezAHTlEV
za oiklanjanle nedostataka

uvidom u uahilev SekretarLjatu ,a uredenje prostora opjrne Bijeto poje fi a6/2-332/2a ,6a/r9/3 | ad
21.012020god kav€deno na arhivl CEoIS Re8ton 6 br.l30 20,06-142 od 21.01.2020.godtneobrauoseVtaova Miomn E
Ellelog Polla,.adi zdavanja urbanistdko tehn dijh uslova za zradu teh.iake dokumentacije ua ksradnlu obiekta na Up2
koju alne dleov katastaGkih parcela br.3885 i3886 KO Majstorovtna u zahvatu Prostohog p3n. posebne namrefe
''B)ela5cal Komov', nijene dostav svu potrebnu dokuoentacju, zbos ieBa ne moiemo po(upir po prednetnom

Potrebnole da, u roku od 3 dana od dana od prllema ovo8 ?ahrleva CEDIS u, Sektor! za pristup mreii, S!ib za prist!p
mreii R€gona 6, donavt€:

lednovrcn enu sna8! i broj mlemlh mlena za obleket.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjev! iu
uprav.oh postupk! (,,s.1i5t CG" br 56/14,

ostavjenom roku ne otklo.lre nedonatke, rhodno llanu 60 irr.1o5 zakona o
lahs,4al76i17ltiJ,pasebr n rjeien)em Vaj ahtjev biie odb jen.

Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristop frreli

Sefsluibe za prktup mreiiSesiona 6,

zahtjev obradio:
Glavni inienjerza prGtup mreii Regiona 6

Violeta Kneievii,dipl.€l.ing.

' Livldom u rahtjev Sekrela.latu za !.edenje pronora 0piii.e Bljelo Poje
5ektor:aornupmrei' 5uibi:apristuporeii Regona6

Cnos.ak) a1a*t.a.tistrih,tt'ni rist h

';l^'3i,1il',2i )c,rk
a, N.,ao" lll;V, -,,**ffi,";bl,:rlrr)

Miloi Maria,dipl.el.inB.


