URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:06/2-332/20-13/4-2 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 10.02.2020.godine

Sekretarijat za uredenje proétbra Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74. Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju
2 | dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave |
("Sl.list CG", br.87/18 i 75/19), i podnijetog zahtjeva Ljuce DZermina iz Bijelog Polja,
izdaje:
e  URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
_za izradu tehni¢ke dokumentacije |
‘ za izgradnju objekta na dijelu urbanistiCke parcele UP 241 koju Cini dio katastarske
| 4 | parcele br.90 KO Ravna Rijeka u KruSevu, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana |
J, Krusevo — Bijelo Polje (,Sl.list CG - opstinski propisi”, br.28/15).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Liuca Dzermir
6 [POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 504-izvod KO Ravna Rijeka katastarska parcela br.90 povrsine
3080m2 evidentirana je kao njiva 2. klase.
7 | PLANIRANO STANJE i

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 241 nalazi se u zoni planiranog stanovanja srednje gustine (53)
TIP 3 gdje je porodi¢no stanovanje definisano kao preteZzna namjena.




Za objekte porodicnog stanovanja na UP c¢ija je povrS§ina veca od 1100 m2 se
primjenjuje TIP 3 objekata ( po PUP-u ) sa definisanim indeksima i spratno$c¢u u odnosu
na konkretan prostor .

U prizemljima stambenih objekata se mogu formirati sadrzaji poslovanja kompatibilni sa |
stanovanjem.Sadrzaji poslovanja kao pratec¢i sadrzaji stanovanja, treba da sluze za |
zadovoljenje osnovnih potreba stanovnika iz ove oblasti:centralne djelatnosti, trgovina, |
' usluge ugostiteljstvo, zanatstvo (radionice, servisi, prodavnice), odnosno Ciste

djelatnosti, koje su kompatibilne sa stanovanjem .

Na jednoj urbanisti¢koj parceli mogu se graditi dva stambena objekta, na nacin da je
maksimalna BGP jednog objekta 500m2, sa cetiri zasebne stambene jedinice,
maksimalne spratnosti objekta tri nadzemne etaze. Maksimalna BGP za ove UP je 1000
m2.

Na urbanistickoj parceli porodicnog stanovanja (TIP 3) ne mogu se graditi pomocni
objekti ukoliko se grade dva stambena objekta.
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Pravila parcelacije

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljezene

| oznakom UP 1 do UP-n.

U slu¢ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ

lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze

izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Povrsina dijela urbanisticke parcele UP 241 (koju Cini dio katastarske parcele br.90 KO
Ravna Rijeka) na koju ¢e se racunati urbanisticki parametri biée odredena nakon izrade
elaborata parcelacije po planskom dokumentu.

Clanom 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehnika dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

' Gradevinska linija prema zelenim povrsinama je na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a gradevinska linija je |

na rastojanju 5,0 m od regulacione linije prema novoplaniranoj ulici prema Limu shodno
izvodu iz grafickog priloga plana — Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta - koji
je sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele iznosi 2,0m moze i na manjem
rastojanju, ali uz ovjerenu saglasnost susjeda.

objekta od pristupnog puta i regulacije potoka je 3,0 m.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. .
Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim |
podrucjima.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmickih konstrukcija:

Na podruc¢ju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan
(optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri¢na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmicka
analiza, sa ciljem obezbjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

' |zbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i |
ponasanje objekta, izloZzenih seizmitkom dejstvu.

Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mozZe biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama
| (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

' Kod zidanih konstrukcija preporuuje se primjena zidanja, ojac¢anog horizontalnim i |
' vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razliitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa |
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja |
manje visine (do 2 etaZe visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se
prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po
cijeloj kontaktnoj povrgini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

| Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);

Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja,pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

drugi oblik opéte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.)




U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("SllistCG", br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sllist RCG", br. 8/1993), odnosno vaze¢im zakonima i pravilnicima koji
regulisu ovu oblast. :

Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara:

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za .

ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravinikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &l.9 Zakona o
zastiti | zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

' Investitor je duZan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
' ha radu pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima

zastite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju |
gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”" |

 br.26710, 73/10, 40/11).

9 | USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Principijelni stav je da se zivotna sredina $titi koristec¢i je na adekvatan nadin i pod
odgovarajucim uslovima. Drugim rije¢ima da se stimulise razvoj onih djelatnosti za koje
prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalima pruZe optimalne uslove.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u |
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu |
| sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i47/13).
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata:

novoplanirane individualne stambene objekte,

' U zonama individualnog stanovanja, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba

da bude slobodan i ozelenjen,

' min. 40% zelenih povrsina u odnosu na UP (hortikulturno + poljoprivredno zemljiste), za |

ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, |
metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste |

vrste,

radi sanitarno — higijenskih i estetskih razloga neophodnao je forsirati linearnu sadnju na |
UP koje se oslanjaju na magistralni put, obodom, granicom parcele preporuéuje se |
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visoka Zivica i drvored,

planiranom drvorednom sadnjom mozZe se postiéi jedinstvo cijelog naselja, naime ulice
mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drvecéa, $iblja, puzavica ili cvjetnica.

u zadnim bastama moguce je formirati vo¢njake i povrtnjake,

za zastore koristiti prirodne materijale ili u skladu sa fasadnom objekta.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10", posebno &lanovi 87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheolodkog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zaétitu, shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15)

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
 SAOBRACAJA
7

14

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1?.1__:__; Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu




Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno DFOjeKTOVElTI shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to: ;
-TehniCka preporuka za priklju¢enje potrosac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 |
(dopunjeno izdanje) ’
-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta .
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG |
10/04 kV.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG"
br. 64/17 ), Sekretarijat je aktom br.06/2-332/20-13/2-2 od 22.01.2020.godine od DOO
"Crnogorski elektrodistributivni sistem" - Region 6, zatraZio uslove za prikljuéenje
objekta.

Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 je
dostavio akt br.30-20-06-255 od 27.01.2020.godine.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazec¢im propisima i standardima.

152

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

' Tehni&ki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni&ku mrezu prema

uslovima DOO Vodovod " Bistrica" broj 79/20 od 03.02.2020.godine, koji su sastavni dio
ovih uslova.

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.

173

Uslovi prikljuCenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povriine. Objekat prikljuéiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

i 17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik osirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

| -Pravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koris¢enje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sllist CG", br.41/15).

' -Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta | _
' elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14),
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAOQO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloékim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizicko - geografsku osobenost podruéja,
koris¢eni su podaci Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i
podaci iz raspolozivih planskih dokumenata.

Temperatura vazduha

Srednja godidnja temperatura iznosi 9,40C.

Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je januar
sa temperaturom -0,80C.

Godisnje kolebanje temperature iznosilo je 200C.

Apsolutno max. temperatura iznosi  39.80C, izmjerena je U mjesecu avgustu
2007 .godine.

Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985.godine.
Apsolutno termicko kolebanje bilo je 67,40C.

Oblaénost

Oblacnost i koli¢ina oblacnosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.Podrugje

' Bijelog Polja spada u u podru¢je pove¢ane oblaénosti, posebno je poveéana u
| hladnijem dijelu godine.
' Srednja mjesecna obla¢nost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a

minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.
Srednja godisnja vrijednost iznosi 6 4 desetina.

Obla¢nost je povecana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize
minimum. Jesen i proljece imaju u prosjeku slicnu oblacnosti. Povecanje koli¢ine |
oblacnosti povezana je sa povecanjem vlaznosti vazduha.

Vlaznost vazduha

Predstavlja koli¢inu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijin klimatskih
elemenata.Relativha valaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa visinom.Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembra
84,1%, dok je minimum u julu 72,6%. .

Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristicne su temperaturne inverzije, 1j. nize
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. Magle

' se javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristi¢ne i u ostalim godisnjim

dobima, pa i u julu i avgustu. Bjelopoljska kotlina je okruZena planinskim masama koje_i

7




_

uticu na klimu u gradu, pojave temperaturnih inverzija, tidine, ¢este snjezne padavine, |
magle u zimskim mjesecima itd.

Za Bijelo Polie su karakteristicne tzv Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih
temperatura vazduha i u prisustvu. niske inverzije.

Insolacija
Srednja godi$nja vrijednost insolacije-suma osungavanja je 1.635,3 ¢asova,
Srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228.4 ¢asova, a minimum je u

decembru sa 39 ¢asova.

Padavine

| Srednja godiSnja suma padavina je 920 mm:
Srednja mjesecna suma padavina najveéa je u novembru i iznose 112.8mm. a najmanja
avgusta 55,1 mm:
Najveca mjese¢na suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a
najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;
Najveca godiSnja koli¢ina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja
567,7 mm izmjerena u 1982. godine: ’
Maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 1576 mm, izmjerena u oktobru 1992, godine.
Vjerovatnoca jednodnevnih koli¢ina padavina je 145mm za 1% do 48mm za 50%: '

 Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito sugnih ili
vlaznih perioda Sa porastom nadmorske visine raste i koli¢ina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina godisnje,
Maksimalna mjesecna visina snjeznog pokrivaga u Bijelom Polju izmjerena aprila
1984.god. visine 90 cm;
Maksimalna godi$nja visina snjeznog pokrivaca iznosi 223cm | izmjerena je
2005.god ;

- Prvi snijeg se najcesce javlja oko polovine novembra, a moze se pojaviti i sve do sredine
aprila;
Snjezni pokrivac traje oko 5 meseci:
KoliCina padavina znatno se povecava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura
opada sa porastom nadmorske visine;

- U Bijelom Polju prose¢no godisnje ima 109 kignih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 oblacnih
dana.

Vjetrovitost

Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa i dr
klimatskih elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.
Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najéesée duvaju sa zapada (180%0), sjevera (90%0), sjevero
|istoka i istoka (po 80%.), jugozapada (40%.) i jugoistoka (10%q). Tiina je, zbog |
 kotlinskog poloZzaja dosta velika i iznosi 430%., Naime, gradsko naselje ima visok

godisnji procenat tisine. Gledano po mjesecima, sjeverac najéescée duva u januaru, maju
i julu. Zapadni vjetar u martu, aprilu i decembru.

U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

[
20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

dio UP 241 (koju &ini dio kat. parcele 90

Oznaka urbanisticke parcele KO Ravna Rijeka) , Zona B, blok 3

g3 _— nakon izrade Elaborata
Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti | 03

Maksimalni indeks izgradenosti

Na jednoj urbanistitkoj parceli mogu se
graditi dva stambena objekta, na naéin da
Bruto gradevinska povr§ina objekata I8 mavks@mafna BGP jednog objekta'50_01_'n2,
(max BGP) sa ;etirr zasebne stgmbene_ Jedlmce3

maksimalne spratnosti objekta tri
nadzemne etaze. Maksimalna BGP
objekata je 1000 m2.

- Maksimalna spratnost objekata

tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta 4

Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne etaze.
Prema poloZaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne , |
to su suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk,

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomocéni sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obradun bruto
gradjevinske povrsine objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, Sto ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.

NajveCa visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

|
—— |




za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m-

za stambene etaze do 3,5 m:

za poslovne etaze do 4,5 m:

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m,

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog |
dokumenta, kriterijlumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima ( Sl list CG 24/10. 33/14).

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoliena je max.1,0 m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

|

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisti¢ke parcele (u dvorigtima objekata
i/ili u garazama u objektima u suterenskom
I/ili podrumskom dijelu) po normativima:

stanovanje (na 1000 M2) ---—---me—-v 15 pm
min.1,1 pm/stambenu jedinicu

poslovanje (na 1000 M2) -=--=-vmmmm- 30 pm ;
trgovina (na 1000 M2) -----eemmcmeeeee 60 pm .

Uslovi za projektovanje parkinga u okviry
urbanisticke parcele:
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze

Parametri za parkiranje odnosno se Kkoristiti sistem upravnog, uzduznog i
garaZziranje vozila kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a
veliina  parking mjesta i parkirne

saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz protone saobraéajnice
pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
Sirinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje

(min.0,5m).
- Obrada otvorenih parkinga treba da je
 takva da omogudi maksimalno

ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi
' zastor od prefabrikovanih  elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
zasaditi drvece;

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, Urbanisticki  koncept izgradnje mora

osebno wodnosu na-ambiisntaing uvazavati oblikovanje urbanisticko-
Evo'stva sdrudia ) arhitektonskih cjelina i maksimalno se
) B J_ prilagadavati konfiguraciji terena, |

\ Klimatskim uslovima uz upotrebu autohtonih

10




' materijala i vegetacije.

| Oblikovanje i forma objekta su jednostavni,

prilagodeni ambijentu  koji,
savremenih materijala afirmisu
ambijentalne kvalitete planskog podrugja.

uz primjenu

Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa
klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, c¢etvorovodne ili sloZzene sa
odgovaraju¢im nagibom i max.visinom
nadzitka 1,20 m .

U procesu uspostavljanja odrZive potrodnje

- energetske efikasnosti

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| Povecanju

' Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
' zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
' za sistemsku sanaciju i

energije prioritet treba dati racionalnom |
planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera |
u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rudenja objekata.

Teziti:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zasStite spoljnih

elemenata | povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade f
koris¢enjem sunceve energije;

Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

rekonstrukciju
postojeCih zgrada, a zatim | povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecni stariji postoje¢i objekti godisnje
trose 200-300 KWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100,

11



—

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje.

Kod gradnje novih objekata vazno je
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Za to je potrebno:
Analizirati  lokaciju,
objekta;

Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta |
izbjegavati toplotne mostove; .
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi |
se od pretjeranog osuncéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

orijentaciju i oblik |

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

211y spise predmeta
- Arhivi.
 OBRABIVACI URBANISTICO- _ .
22 | TEHNICKIH USLOVA: Dobrila Bugarin
| )C/Ii(;/? e T
- Py

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Aleksandra Boskovié B

M.P.

24

' potpis ovlaséenog sluzbenog lica

e (
'-’?ﬁx.%@?}%cﬂc

25 PRILOZ|
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Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana '

1. Akt br.30-20-06-255 od
27.01.2020.godine izdat od strane CEDIS -
Sluzba za pristup mrezi Regiona 6.

2. Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumentacije br.79/20 od
03.02.2020.godine izdati od strane DQO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.
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koordinate tataka UP 241

Total area: 2542.54

Total perimeter: 217.98

Total number of boundaries: 1

Boundary 1:

loop type: Outer

at point X=7397678,72
at point X=7397704.72
at point X=7397734.55
at point X=7397758.72
at point X=7397753.23
at point X=7397745.35
at point X=7397733.44
at point X=7397716.73
at point X=7397708.50
at point X=7397705.20

at point X=7397702.63

¥=4762898.33

Y=4762866.75

Y=4762895.38

Y=4762917.47

¥=4762920.05

¥=4762922.14

Y=4762925.95

Y=4762930.75

¥=4762933.11

Y=4762934.07

Y=4762915.04

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
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"Blok 3

105 609 m2
. | Povrdina UP Povtsing
Broj UP . Namjena UP l.Z. LI, pad BRGP
(m2) ;
objektom
UP 10 381594 povrsina za pejzaino urdjenje 0 . 0
‘ specijalne namjene ! .
UP 229a 1220 stanovanje srednje gustine 0,30 366 1000
UP 241 2543  stanovanje srednje gustine 0,30 763 1000
UP 242 1394 stanovanje srednje gustine 0,30 418 1000
UP 244 780 stanovanje srednje gustine 0,30 1,00 234 780
UP 2443 1029 stanovanje srednje gustine 0,30 1,00 309 1029
UP 274 963 stanovanje srednje gustine 0,30 1,00 289 963 ~




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE

Katastarska op§tiina: RAVNA RIJEKA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5

Broj: 956-1015 -6/2020 Parcela: 90
Datum: 20.01.2020.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BLJELO POLJE

Broj: 105-956-210/2020

Datum: 20.01.2020.

KO: RAVNA RIJEKA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/2-

2/1, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 504 - IZVOD

R o

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci 0 parcelama
N .| Broj Plan Potes ili Naéin korifcenja Bon. e 2 .
Broj Podbroj zg:aije Skica | Patum upisa ulica irl’(uéni broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
90 s 18/12/2018  [POLJE Ny 3 Kl 3080 Al
{ It ODRZAJ,POKLON
Ukupno 3080 38.81
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mijesto Prava Obim prava
LIUCA CAMIL D7EI I Susvajina 172
LIUCA CAMIL DZERMIN Susvojina 112

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata rtakse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥aviom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18),

Kuréehajié/ Haris, dipl pravnik




Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
Korisnicka sluzba: 050/431-006

e-mail: vodovodbp@ t-com.me

P1B; 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

i Sifra djelatnosti 41000

D.o.o
VODOVOD “B
Bijelo Polje

L
f
&

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

OPSTINA BIJELO POLJE Crna Gora

Opitina Bije Iorﬁhr

SEKRETARHAT ZA UREDEN]E BRA}SEEORASIJ Zha 7a zajednitks poslovz
Ul. Slobode bb Primijeno: OL{ 02 _:g;om gl
84000 BI]ELO POLIE -3:’ R Radal brol | Priifg | jecnost

' . Og/i{ 7’33)1

Na osnovu Zakona o planiranju-prestora-i-izgradnjiobjekata, ¢lan 74., a rjeSavajudi po zahtjevu Ljuca
DZermin iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA*, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 90 KO Ravna Rijeka.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanjeuslov a, br. 06/2-332/20-13/3-2 od 22.01.2020.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 90 KO Ravna Rijeka

VODOVODN A mreZza ACC #500mm prolazi kroz kat. parc. br, 88 gdje se nalazi $aht sa
prikljuckom promjera @ 75mm gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreZe za objekat na kat.
parc. br. 90 KO Ravna Rijeka. Prosjetna dubina glavnog vodovoda je oko 150cm. Prikljuenje
planiranog stambenog objekta moze se izvrs$iti u pomenutom Sahtu na prikljutak od @75 koji se
nalazi u Sahtu. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 6,0 bar. Za prikljuenje
objekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa
ugradnjom metalnog poklopca #600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za teski saobracaj 250 kN).
Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do
mjesta prikljucenja na glavnu vodovodnu mreZzu. Vodomjernu $ahtu smijestiti na samom ulazu,
odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT
uslovi. Vodomjerna Sahta treba da je minimalnih unutrasnjih dimenzija 100x100x95cm izradena od
armiranog betona sa drenaZnim otvorom. Vodomjerna Sahta treba da sadrzi regulator pritiska +
prvi venlil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti
termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drZzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U
slucaju postojanja vise stambenih jedinica u skloniStu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku
stambenu jedinicu posebno. Precnik prikljucne linije treba da je prema hidraulitkom prora¢unu i on
obi¢no iznosi kod stambenih objekata 20mm. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi
privrementi prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i
isti prijavi tehnic¢koj sluzbi Vodovoda , Bistrica”.

o

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja KruSevo. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi rauna o
potrebnom stepenu precis¢ene vode, a preciS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih
voda na teritoriji Crne Gore). Kvalitet preli$éene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI.
List CG, br. 45/08 od 31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 0d 12.10.2012
i59/13 0d 26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima,

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA”
Biielo Polje
Te i rukovodilgf,

A 1;,1;{:}534/(’{#7"‘”

Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.

Tomovi¢ Rados inZ. grad.
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Crnogorski elektrodistributivni sistem ‘ WW'W i . U B Polju _27.01. 2020. godine

Obrazac br. 6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnavu €. 60, &l. 105 Zakona o upravnom postupku (»Sllist CG«
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i Ovlaicenja broj 10-10-57352 od 11.12.2018.godine, podnosim

cbratiocse ZAHTIEY
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u zahtjev Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje br, 06}2—332,’20;13_&2-2 od 22.01.2020.god.
zavedena na arhivi CEDIS Region 6 broj.30-20-06-203 ad 24.01.2020.godine obratio se Uuca DZermin iz Bijelog Polja, radi
izdavanja urbanisti¢ka tehnickih uslova za izradu tehnicke dekumentacije za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke
parcele UP 241, koju ¢ini dio katastarskie parcele br.890 KO Ravna Rijeka u Kru$evu u zahvatu Detaljnog urbanistitkog

plana Krugevo-Bijelo Polje, nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog ¢ega ne moiema postupiti po predmetnom
2ahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zantjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mredi, Sluibi za pristup
mreii Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat.
Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno &lanu 60§ &1.105 Zakona o
upravnom postupku (,S1.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16i 37/17), posebnim rjeSenjem Va¥ zahtjev bice odbijen.

Zahtjev obradio:
Glavni inZenjer za pristup mreii Regiona 6
Violeta Knezevi¢,dipl.el.ing.

Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mrezi

Sef Sluzbe za pristup mreii Regiona 6,
Milo$ Marié,dipl.el.ing.

Dostaviti:
Podnosiocu zahtjeva
- Uvidom u zahtjev Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje
- Sektor za pristup mreZi - Sluibi za pristup mref| Regiona 6
- a/a



