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OPSTTNA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alara 74. Zakona o
p aniranju prostora i lzgradnji oblekata ( ,Sl. list CG" bt.64117 J, Uredbe o povieravanju
dijela poslova l\,4inistarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG" bt.87118 i 75119), i podniletog zahtjeva Ljuce Diermina iz Bijelog Polja,

za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradnju objekta na dijelu urbanlstiake parcele UP 241 koju
parcele br.90 KO Ravna Rijeka u KruSevu u zahvatu Detaljnog
Kruievo - Bijelo Polje (.,Sl.llst CG - opstinski propis ', br.28115).

dinl dio katastarske
urbanistidkog plana

URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
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Bi.ielo Polje, 10.02.2020.9odine

PODNOSILAC ZAHTJEVA;
Ljuca DZermin

POSTOJE6E STANJE

Katastarska evldencija

U listu nepokretnosti 504-izvod KO Ravna Rijeka katastarska parcela br.90 pov6ine
3080m2 evidentirana je kao njiva 2. klase.

PLANIRANO STANJE

Urbanistldka parcela UP 241 nalazi se u zoni planiranog stanovanja srednie gustine (SS)

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Namjena parcele odnosno lokaci

TIP 3 odle ie oorodidno stanovani definisano kao pretezna namiena.



Za objekie porodianog stanovanja na UP dija je povrsina veca od 1100 m2 se
primjenjuje TIP 3 objekata ( po PUP-u ) sa definisanim indeksima i spratnoicu u odnosu
na konkreian prostor.
U prizemljima stambenih objekata se mogu form rati sadr:aji poslovanja kompatibilni sa
stanovanjem.Sadrzaji poslovanja kao prate6 sadrzaj stanovanja, treba da sluze za
zadovoljenje osnovnih potreba stanovnika iz ove oblasti:centralne djelatnosti, trgovina,
usluge ugostiteljstvo, zanatstvo (radionlce, servisi, prodavnice), odnosno aiste
djelatnosti. ko,e SU kompat brlne sa stanovan.e.r

Na jednoj urbanistiakoj parceli mogu se graditi dva stambena objekta, na nadin da je
maksimalna BGP jednog objekta 500m2, sa detiri zasebne stambene jedinice,
maksimalne spratnosti objekta tri nadzemne etaze. l\,4aksimalna BGP za ove UP je 1000
m2.
Na urbanistiakoj parceli porodidnog stanovanja (TlP 3) ne mogu se gradiii pomocnl
objekti ukoliko se grade dva stambena objekta.

Za cilelu teriioriju Plana definisane su numerisane urbanistidke parcele obiljezene
oznakom LIP 1do uP-n
U sludajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze
izvrgiti uskladvanje UP sa zvanianim katastarskim operatom.

Povrsina dijela urbanistiake parcele UP 241 (koju aini dio katastarske parcele br.90 KO
Ravna Rijeka) na koju ce se radunati urbanistidki parametrl bi6e odredena nakon izrade
elaborata parcelacije po planskom dokumentu.

elanom l3 stav 1 tadka 2 Pravilnlka o nadinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za
gradenje objekta ( 'SL.llst CG", br.44l18), propisano je da tehnidka dokumentacija sadr:i
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
orqana

iGratlevinska i ulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

ReguLaciona linlja poklapa se sa granicom urbanistidke parcele, a gradevinska linija je
na rastojanju 5,0 m od regu ac one linije prema novoplaniranoj ulici prema Limu shodno
izvodu iz grafidkog priloga plana - Smjernlce za sprovodenje planskog dokumenta - koji
je sasiavni dio ovih uslova.
Objekat se postavlja na ii iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
I\,{inimalna udaljenost objekta od s!sjedne parcele iznosi 2,0m moze i na manjem
rastojanju, ali uz ovjerenu saglasnost susjeda.
Orddevinska lirija p'ema zerenirn povrai.a'ra
objekta od prlsiupnog puta i regulacije potoka je

le
3,0

na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost
m.

Pravila parcelacije



PREPORUKE ZA
DRUGE USLOVE
TEHNOLOSKIH I

SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIdKO.ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za za6titu od zemljotresai
Protadune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po N.4CS skali.
Objekat mora biti izgraden prerna vazeiim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmidkih konstrukcija:

Na podrudju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan
(optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarii objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
slmetriana u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna isl.
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mUenja
postoieei konstruktivni srsiem u protlvnom obavezna je prethodna statiaka i seizmidka
analiza, sa ciljem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.
lzbor i kvalitet materijala i nadin izvodjenja objekta od bitnog su znadaja za sigurnost i

ponaianje objekta, izlozenih seizmiakom dejsivu.
Armirano-betonske i deliane konstrukclje posjeduju vsoku seizmiaku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih slstema ojadanih sa arm rano-betonskim dijafragmama
(ezgrima), kao I konstrukcila sa armirano-betonsk m platnima.
Kod zidanih konstrukcila preporuaule se primjena zdanja, ojadanog horizontalnim i

vertikalnim serklazima I armlrane konstrukcile razliditog tipa. Obidno zidanje. samo sa
horizontalnim i vedikalnim serklazima treba primlenjivatl za objekte manjeg znadala
manje visine (do 2 etaze visine).
Kod projektovanja konstrukcija ternelja prednost imaju one konstrukcije koje spredavaju
klizanja u koniaktu sa tlom ipojavu neravnomjernih slljeganja. Optereaenje koie se
prenosi preko temeljne konstrukclje na tlo mora da bude homogeno rasporedieno po
cijeloj kontaktnoj povraini. Treba obezbjediti dovoLjnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevirna temeLjnih greda sa stubovima konstrukcije.

ZaStita od elementarnih (i drugih) nepogoda

tu4jere zaStjte od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
spredava ili ublazava dejstvo elementarn h nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klzanje tla, pop!ave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);
Nepogode izazvane djelovanjem dovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja,pozari velikih razmera, eksplozije i dr.),
drugi obllk opSte opasnosti (tehnidko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana idr.)



spasavanlu ("Sl.listcG", bt 1312047) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ('Sl.list RCG', br 8/1993), odnosno vazecim zakonima ipravitnicima koji

U cilju zasiite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i

spasavanju ("Sl.listcG", bt 13120A7) i Pravilnikom o mjerama zastite od etementarnih

duzan je izradi Elaborat o uredenju
("Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.llst CG"

reguli6u ovu oblast.
Za prosior ovog Plana najveiu opasnost predstavljalu zemljotresi i pozari.

ZaStita od pozara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spaSavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) Pravitnikom o mjerarna zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.B/93).

Mjere zastite na radu:
Prolektant koji zraduje projektnu dokumentaclju du:an je da shodno dl.g Zakona o
zagtiti i zdravlju na radu ('Sl.list CG' ,bt.34114) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaitiie na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlaSiene organizacile - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavl reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove
gradilista shodno dlanu 8 Zakona o zaatit na radu
fi 26714,7U1A, 40t11).

USLOVI ZA PEJ NO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata:
min 40% zelenih povrsina u odnosu na UP (hortikulturno + poljoprivredno zemljiste), za
novoplanirane ndividualne stanrbene objekte,
u zonama individualnog stanovanja, prostor zmedu regulac one I gradevinske linije treba
da bude slobodan iozelenjen,
ograde mogu biti od biljnog nraterijala (Zive ograde)
metal) u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom
vrste,

dvrstog materijala (kamen,
sto su puzavice i Zbunaste

radi sanitarno - higijenskih esteiskih 'az oga reopl^oonao je forsirat linearnu sadnju na
SE

USLOVI I MJERE ZASTITE 2MOTNE SREDINE

Principijelni slav je da se Zivotna sredina Stti koristeci je na adekvatan nadin jpod
odgovarajudim uslovima. Drugim rljedima da se st mulise razvoj onih djelatnosti za koje
prostor po prirodnim datostima, nasljedu ljudskim potencijalma pruze op malne uslove.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zvotne sredlne u zavsnosii od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("S1.list RCG", bt 20107 t 47113

UP koie se oslantau na rraoistralni ut, obodom qranicom parcele cute



visola zivrca i drvoreo.
planiranom drvorednom sadnjom moze se postiii jedinstvo cijelog naselja, naime ulice
mogu da budu prepoznatljive ipo odredenoj vrsti drve6a, Siblja, puzavica ili cvjetnica.
u zadnim baStama mogu6e je formirati voinjake i povrtnjake,
za zastore koristiti prirodne materijale iiu skladu sa fasadnorn objekta.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE
ZASTI6ENE oKoLINE

NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zasiite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/'10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju prona aienja na aza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Min starstvo kulture I Upravu za zastitu ku turnih
dobara, kako bi se preduzeLe sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokurnentacijom obezbijediti prilaz j upotrebu oOlet<taloOlet<ata tic.rnra
sman.jene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakana o planiranju prostora iizgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.64/17) iPravilnikom o blizim ustovima lnadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (, St.list CG", bt.48113 i 44r5).

13T-sLo\i r zA posrAVLJN.le r onaor't.tU porvroiNllt oTBTJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOSiVAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1 Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

5



17.2.

Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mre:u TP-2

(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehnidki uslovi TP 1 b D stributivna transformatorska stanlca DTS-EPCG
10/04 kv.
Shodno dlanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata (,,S1. list CG"
bt. 64h7 ), Sekretarijat je aktom br.06/2-332l20-1312-2 od 22.0'1.2020.godine od DOO
'Crnogorski elekirodlsiributivni sistem" - Reglon 6, zalraZia uslove za prikljudenje
objekta.
Posiupajuii po zahtjevu Sekretarjata CEDIS - Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 je
dosiavio akt br.30-20-06-255 od 27.01 2020.godine.
Elektridne insialaclje projektovat i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardlma.

U 
" 
lrr m" i ti r,;" "i, "" r"a.""a.

Tehnidki uslovl prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu prema
usiovima DOO Vodovod " Bistrica" broj 79/20 od 03.02.2020.godine, koji su sastavni dio
ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazeiim tehnidkim propisima lstandardima.

Uslovi prikljuaenja na saobra6ajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa tavne povrsine Objekat prikljuditi na javnu
saobra6ajnicu u skladu sa saobraeajnom mreiom datom u planu.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin i uslovi priklju6enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mreZu:

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je poStovati sledece preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ('Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik o6irini zaatitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", bt.331 1 4).
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovlma za prikjudenje, izgradnju i koriiienje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ('Sl.list CG", bt.41115)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza. e ektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ('Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl list CG', br.52114)

5



POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANIEKIH I SEIZMIEKIH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geol06kim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti rnoraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizidko - geografsku osobenost podruaja,
koriiieni su podacl Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i
podaci iz raspolozivih pLanskih dokumenata.
Temperatura vazduha

Srednja godisnja temperatura iznos 9,40C.
Najtopliji mjesec je juLi sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesecjejanuar
sa temperaturom -0,90C
GodiSnje ko ebanje temperature iznos lo le 200C
Apsolutno max. temperaiura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu
2007 godine.
Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985.godine.
ApsoLutno lermiako kolebanje bilo je67,40C.

Obladnost

Obladnost i koliaina oblaanosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.Podruaje
Bijelog Polja spada u u podrudje pove6ane obladnosti, posebno je povecana u
hlad nijem dijelu godine.
Srednja mjeseana obladnostje maksimalna u decembru mjesecu iiznosi 7,9 desetina, a
Ti'Inalna u .ulJ i iznosi 5.2 deset ne
Srednja godiSnja vrljednost lznosi 6 4 desetina.

Oblaanost je poveeana u h adn jem d lelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize
minimum. Jesen i proljece imaju u prosjeku slidnu obladnosti. Povecanje koli6ine
ob adnosti povezana je sa pove6anjem vla:nosti vazduha.

Vlaznost vazduha

Predstavlja koliainu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih klimatskih
elemenata. Relativna vala:nost vazduha je veia zlml nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa vlsinom Srednja godisnja vrijednost vlaznosii je 77,3% maksimum je u decembra
84 l oio dok je rrin 'num u julu 72 6%.
Za bjelopoljsku kotllnu u toku zime karakteristiane su temperaturne inverzije, ij. ni:e
ternperature u dolini Llma i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. l/lagle
se javljaju u zimskirn mjesecima, mada su jutarnje karakteristiane i u ostalim godisnjim
dobima, pa i u iulu i avqustu. Blelopoliska kotlina ie okruzena planinskim masarna koie



temperatJrrih inverzi a. tisine. 3estE-n;ezne padavine

Za Bijelo Polje su karakteristiane tzv lvlagle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih
temperatura vazduha i u prisustvu. niske inverzlje.

lnsolacija

Srednja godiSnja vrijednost insolacije-suma osunaavanja je 1.635,3 dasova,
Srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznas) 22B,4 aasova, a minimum je u
decembru sa 39 dasova.

Padavine

Srednja godisnja suma padavina je 920 mm,
Srednja mjesedna surna padavina najveca je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm;
Najveia mjesedna suma padavina je 401 ,2 mm izmjerena u novembru 19g5. godine, a
najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;
Najveia godisnja koliaina padavinaje 1.309,4 mm izmjetena 2004. godine, a najmanja
567,7 mni izmjerena u 1982. god ne,
Maksimalna dnevna kolidina padav na je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.
Vjerovatnoea jednodnevnih kolidina padav na je 14'mm za 1a/a do 4gmm za SO%:
Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godtne, tako da nema izrazito susn h ili
vlaznih perioda Sa porastom nadmorske visine raste i kolidina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavtna godisnje,
l\raksimalna mjeseana visina snjeZnog pokrivaaa u Bijelom polju izrnjerena aprila
'1984.9od. visine g0 cm,
l\y'-aksimalna godisnja visina snje:nog pokrivada iznosi 223crn i izmjerena je
2005.9od.;
Prvi snijeg se najdes6e javja oko po ovine novembra, a moze se pojaviti isve do sredine
aprila,
SnjeZni pokrivad traje oko 5 meseci;
Kolidina padavina znatno se povecava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura
opada sa porastom nadmorske visine:
U Bijelom Polju proseano godisnje ima'109 kisnih,21 sneznih, 23 vedrih i 135 obtadnih
dana.

utidu na klimu u gradu, pojave
magle u zimskim mjesecima itd.

U vrijeme duvanja zapadnih isjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
iuga temperature vazduha rastu.

Vjetrovitost

Veoma vaZan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa idr
klimatskih elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.
Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najdeSae duvaju sa zapada (180"/*), sjevera (9Oo/@), sjevero
istoka i istoka (po 80%.), jugozapada (4Oolm) ijugoistoka (.10%o). TiSina je, zbog
kotlinskog poloZaJa dosta velika iznosi 43Ooloo, Naime, gradsko naselje ima visoi
godiSnji procenat tisine. Gledano po mjesecima, sjeverac najaesee duva u januaru, maju
ijulu. Zapadn vjetar u martu, aprilu i decembru



porREBA tzRADE uRBANtsrtdt<oc pRo.tet<rn

Oznaka urbanistidke parcele dia JP 24' r(oju dni oio kat. pa.cele gO

KO Ravna Rijeka) , Zona B, blok 3

l\laksimalni indeks izgradenosti

tri nadzemne etaze

20
ZA ZGRADE URBANISTI
PARAMETRE

PovrSina urbanistidke parcele

Maksimalni indeks zauzetosii

Bruto gradevlnska povrSlna objekata
(max BGP)

l\y'aksimalna sprainost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

KO.TEHNICKI USLOVI SAD E I URBANISTI KE

nakon izrade Elaborata

l\y'aksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne etaze.
Prema polozaju u objektu, etaze mogu biti podzenrne i to je podrum (po) i nadzemne ,
to su suteren (Su), prizemtje (p), sprat(ovi) (1 do n) ipotkrovlje pk.

Podzemne etaze u kojima je orgafizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski ipon.o6nl sadrzajl u sluzbi osnovne funkclje objekta. ne ulaze'u obraaun bruto
gradjevinske povrSlne objekta.

Spratnost objekata data je kao maksmalnl broj nadzemnjh etaza. Ukoljko to uslovi
terena dozvoljavaju, Sto ee se provjeriti prethodnim geotehnidkim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne etaze po.

Najveia visina etaze za obradun

Na jednoj urbanistidkoj parceli mogu se
graditi dva stambena objekta, na nadin da
je maksimalna BGP jednog objekta 500m2,
sa aetiri zasebne stambene jedinice,
maksimalne spratnosti objekta tri
nadzemne etaze. l\y'aksimalna BGp
objekata je '1000 m2.

''r'eduetazlih konstrukciia iz.ros
gradevrle .nie.ena zmedu gor'.tjih kota



za garaze itehnidke prostorije do 3,0 m
za stambene etaze do 3 5 m;
za poslovne etaie do 4,5 m;
iz-uzetn-o-7a osiguranje proraza za pristup rnterventnih i dostavnih vozira, najveca visinap'z€n'tne etaze 1a mjestJ pro,aza izlosi 4,5 n ,

odnosno primjenjuju se odredbe pravllnika o blizem sadrzaju i formi planskog

1*::.*l ljlL:llril, namjen^e. povrsjna, etementima urbanistidke regutacije i
leorrslventn^ gratak m s,n bol na I S'ltsl CG 2a 10. 33 141

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljenaje max 1,0 m iznad kote konaano
ureo-Anog I nrvettsanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. O,2O m iznad\ote koraino uredenog i n verisanog te.ena oko ob,eKta.

Parametri za parkiranje
garaiiranje vozila

Park'rar,e obezbijediri u okviru obiekta ili
urbanisric^e parcele (u dvoriStima objekata
i/ili u garazama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu) po normatjvima:

stanovanje (na 1000 m2) ----..-------15 pm ;
min. 1,1 pm/stambenu jedinicu
poslovanje (na 1000 m2) --------- 30 pm ;

trgovina (na 1000 m2) -.----------- 60 pm .

Uslovi za projektovanje parkinga u okviru
urbanistidke parcelei
- Kod forn ra'rja otvoren:h parkinga mo2e
se ko.stit. sistep't Jpravnog. uzdu2nog i

kosog parkiran.a iti rjihova lombrnacija. a
velidina parking mjesta i parkirne
saobracajnice po normativima.
- Parkinge uz protodne saobraiajnice
pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
Sinnu dovotjtu za nesrletano uoa.kiravanje
(min.0,5m).
- Obrada oivorenih parkinga treba da jetakva da omoguii maksimalno
ozeienjavanje Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton{rava) i uz ili izmedu parkinga
zasaditi drvece;

Urbanistiaki koncept izgradnje mora
uvazavati oblikovanje urbanistiako-
arhitektonskih ojelina i maksimalno se

odnosno

Smjernice za oblikovanje i materijaltzaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

prilagadavati konfiguraciji terena,
klimatskim uslovima uz upotrebu autohtonih

10



Uslovi za unapredenje
efikasnosti

energetSke

materijala i vegetacije.

Oblikovanje iforma objekta su jednostavni,
pri agode'ri amb,jentu koji. uz primjenu
savremenih materijala afirmiSu
aTb:jentalne kvalitere planskog podruaja.

Nagib krovnih ravni ireba uskladiti sa
klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, aetvorovodne ili slozene sa
odgovarajucim nagibom i max.visinom
nadzitka 1.20 m .

U procesu uspostavljanja odrzive potro5nje
energije prioritet ireba dati racionalnom
olan rarju potroSnje. rj. implementacili rnjera
energetske efikasnosti u Sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja ukljuauje:
Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinui
Energetsku ef ikasnosl zgrada,
Upravljanje oipadom nastalim prilikom
lzgradnje ili ruSenja objekata.

TeZiti:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zaStite spoljnih
ele1^eldta i povoljnin odnosom osnove,
volurnena zgrade,
Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljrom orijentacilom zgrade i

korii6enjem sundeve energije;
KoriSienju obnovljivil. izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povedanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne usiede energije, a time i
zaStite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojech zgrada a zatin i povecanje
obavezne toplotne zaitite novih objekata.
Prosjeani starijl postojedi objekti godiSnje
trose 200-300 (Wh/T'7energije za grijanje.
standardno lzolovane kude is 100,



l

savremene niskoenergetske kuie oko 40,
pasivne 15 kwh/m, i manje
Kod gradnje novih objekata vaZno je
predvidjeti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Za to je potrebno:
Anaiizirati lokaciju, orijeniaciju i oblik
objekta;
Primjeniti visokl nivo toploine izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbjegavati toplotne mostove;
lskorlstiti toplotne dobitke od sunca izastititi
se od pretjeranog osundanja;
Ko'sriti energetski efikasan siste.n grijanja.
hladenja iventilacije i kombinovati ga sa
obnov jivim izvorima energije.

DOSTAVLJENO:

21

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH I,JSLOVA: Dobrila Bugarin

fr,+7-""

23 OVLASCENO SLUZ_FENO LtCE: - lAtetsa,ndra BoSkovi6

24

M,P- potpis ovlagdenog sluibenog lica

Gso€."rr.f
25 PRILOZI

t2



Grafidki prilozi iz planskog dokumenta 1. Akt br.30-20-06-255 od
27.O1.2O2O.godine izdat od strane CEDIS -
Sluzba za pristup mrezi Regiona 6.
2. Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije fi.79t20 od
03.02.2020.9odine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Biieloq Polia.

Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

13
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koordinate tataka UP 241

Total area: 2542.54

Total perimeter: 217.98

Toial number of boundaries: 1

Boundaly 1:

loop type: Outer

al painIX=7397618.12

al pointX=7397704.72

at point X=7397734.55

at point X=7397758.72

at point X=7397753.23

at point X=7397745.35

at point X=7397733.44

al point X=7 397 7 76.7 3

at point X=7397708.50

at point X=7397705.20

at point X=7397702.63

\=4162498.33 Z=

Y=4162866.15 Z-

\=4167895.38 Z=

Y=4762917.47 Z=

Y=4762924.05 7=

\=4152922.14 Z=

Y=4162925.9s Z=

\=4t6293A.t5 Z-

\=4762933.71 Z=

Y=4762934.O7 Z=

\=4762919.O4 Z=

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
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7'

Bok3 105 6!9 m2

UP 229a

uP 241 2543

uP 242 1394

uP 244 780

UP 244a

uP 274 963

1220 stanovanje srednje gustine 0,30

stanovanje srednje gustine 0,30

stanovanje srednle gustine 0,30

stanovanje srednje gustine 0,30 1,00

1029 stanovanje srednje gustine 0,30

stanovanje srednje gustine 0,30 1,00

366

763 1000

418 1000

234 780

1,00 309

249 q63

1000

rc29
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCiA 

'T.DINICA 
BUELO POLIE

K.tsslrota oprtiina: RA\4!A RUEKA

Broj licu nepotretno$i:

KIqPIJA PLANA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUENA JEDINICA
BIJELO POLJE

tsrcj: 105 956-210/2020
Darur: 20 0l 2020.

KO RAVNA RIJE(A

Ni osnolu alana 173 Zakona o drzavnom
032/ . 040/ll, 043/15, 037/17 i 17118),
2/1, , za potrebe izdaje se

CRN,\ C()ItA
UPTTAVA 7-A NEK RE'IN]N]:

prem.jeru i katasru nepokrernosri ( St. tist RCG,, br. 29107,
postupajuai po zahtjevu SEKRETARUAT ZA LIREDJENJE

LIST NEPOKRETNOSTI 504 - IZVOD

Ne posto.ie tereti i ograniienja.

Naplara takse je ostobodcna na osno!u nlana l7 Zakona o administrarivnilrl raksama l sl.lrsr CG,
n aknade oslobodena je na osnolu atana tj 1 z^kona o drzavnom premjeru i katastru nepc,keinost, f,Sl.51. list CC" br. 73lt0, 032/1t, 040/ri, 043/15, 037/17 i 17118t.

"Sl. list CG" br.7tl10,
PROSTORA BR,06/2,

br. l8/19). Naplara
list RCG br. 29107,

Podaci o purcelama

l8/12/2018

Podaci o vtasniku ili nosiocu
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C(B benia: 510 2196.48, Hipoterar.a banka: 520 i3821 31, ,At !s

Muha D 2direviaa 8,44000 B jelo P.lle
Ie / A\a/432 239 Fax:050/432 120,
]<orlrnlcka sluiba: 050/431 006
e-mal :vodovoCbp@ t com he
Pl9i C2004011, oDV: 70/31 0o42,i 6,
5!fra dlclatnosti 41ooo

b..Ld:\0.goaon )_ Dru"o, _ rr. r.8r8.

!),rlrltlI ii.l.L1:. lclil.!.r1.
iulon,il ir..ir :,.),tlil

No osnovu Zakona o planira .r jelavajuei po zahtievu Liuca
D,ermin iz Bijelog Poljq D.O,O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdqie uslove za izrddu tchniike
dokumentacije z<t izgrddnju objektq nq kqL pqrc. br, 90 KO R{tvnq Rijeka,

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 06/2-332/20-73/3-2 od 22.07.2020.godine,
dostavljamo Vam usiove za izgradnju objekta i prikljuienje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc, br, 90 KO Ravna Rijeka

V O D O V O D N A mre,a ACC A500mm prolazi kroz kat. parc. br. 88 gdje se naiazi iaht sa
prikljudkom promjera 0 7Smm gdje treba planirati prikljuienje vodovodne mreze za objekat na kat.
parc. br. 90 KO Ravna Rijeka. Prosjeina dubina glavnog vodovoda je oko 150cm. Prikljuienje
planiranog stambenog objekta moZe se izvrsiti u pomenutom iahtu na prikljuiak od 075 koji se
nalazi u iahtu. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 6,0 bar. Za prikljudenje
objekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht unutrasniih dimenzira 110x110x10ocm, sa
ugradnjom metalnog poklopca 060omm ili 60x60cm od lima d=Bmm (za teSki saobrafaj 250 kN),
Investitor radova je u obavezi da rijeii sve imovinsko pravne probleme i da prikljuanu iiniju poloZi do
mjesta prikljuaenja na giavnu vodovodlu mreZu. Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu,
odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione Iinije za kat. parc. za koje se izdaju UT
uslovi. Vodomjerna Sahta treba da je minimalnih unutrainjih dimenzija 100x100x95cm izradena od
armiranog betona sa drenainim otvorom. Vodomjerna Sahta treba d.a sadrzi regulat{tr pritiskq +
prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni vefltil. Sklonilte za vodomjer mora biti
termiiki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodata INSA ili drugog proizvodaia koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodaia, sa drZavnim iigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U
siuiaju postojanja viie stambenih jedinica u skloniStu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku
stambenu jedinicu posebno. Prednik prikljuine linije treba da je prema hidrauliakom proraiunu i on
obiino iznosi kod stambenih objekata 20mm. Prilikom izgradhje objekta, investitorje duZan da urddi
privremeni prikljuiak sa instalacijom vodomjero, koji ee koristiti u toku iz,/odenja radova na objektu I
isti priavi tehniikoj sluZbi Vodovoda ,,Bistr[ca",

F e kdlna kqnalizacij q ne postoji za ovaj dio naselja Kruievo. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (biolobki separatorJ. Prilikom odabira separatora voditi raiuna o
potrebnom stepenu predilaene vode, a preiiirenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klosifikaciji ikategorizaciji podzemnih i povrlinskih
vodd na teritoriji Crne Gore). Kvalitet predisaene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i
sqnitarno - tehnitkim uslovima zd ispuStanje otpqdnih vodq u recipijent i jqvnu kanalizaciju, SL

List CG, br. 45/08 od 37.07.2008, 9/70 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/72 od 72.70.2072
i 59/73 od 26.72.2073.qodine.

Hidrotehnidke jnstalacije projektovati prema vaieaim tehni;kim propisima i standardima.

D.O.O" VODOVOD,,BISTRICA"

OPSTINA BI,ELo PoLJE
sEI{RETARTIAT zAUREDENTE BBgsEIRA.".8".1::,::l::,.: J';"

Ul. slobode bb
B4OOO BIJELO POLJE

* at)erc o.l. o

Biielo Polje
**rio,rff:

Tomovid RadoS inZ. graal. Marko Biilatovit, dipl. inz. graat.
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obra:.cbr.6
D.o-,Cdo8o,+' el€ltrod6n butvn, s srem! podSorka, na osnovu it.60, d los zakona o upravnom postupku (DSl tist CG(h \6/'a. tO t\- ta. h . ,1. r / , Or a{e, a bro, tO lO c-.d2 oo jl r. /OrSsoo|e ooono,ih

obratosezAHrlaV
za otktanjanje nedoltatlka

Uvidom u ,ahtrev Sekdariiatu za ureaiente prostora Opirrne Bijeto poje br, 0612 332/2c13122 ad 2? A!.\t)2a.Eat _zaved€.o na arh vtcED s Re8 on 6 brol.30-20,06 203 od 24.01.zo2o.8od ne obrat o se uucam;.. tr!;;;;;1j",,.d
udava.F !rban 5tiko rehntikih ur ova za izrad! rehniire dckum$tacje ,a zsradfju objekta * ;;1;;",;* 

",.k"
parcele UP 241, kolu a nr dto katasta6kie parcee br 90 l\o RJ!na Rle[a ! lrug;vu u zon".* o",.1""6,,Ui",rr*ogplaia xr!levo"Bilelo Polje, nireste dosravitirvu potrebnu dor!.enru.1u,,Uo6 cega n" m o:e^o ,",,r;, i;;:,;;;;r","".

Potrebnote da, u rok! od 3 dana od dana od prjema olos ?3htjev. cEots u, Sektor! 2a prtsrup mreii, Stuib za prst!pmreil Regiona 6, d05tavtte:

-jednov.emenu shacu ibrcjmjemih mjena I objekat.

LJko ko ne postupte po ovom zahtjevu i! ostavtlefoh roku ne otktonire n€dostatke, shodno ftan! 60 ia los zakona o!pravnom pon!pku 1,,51. s1Ce" fi. 56/ t4, 2a/75, 4a/$ i 3?/17), posebnim rjeienjem Val zahtjev brie odbije;.

zahrjev obradiol
clavn I Inienjer za pristup mretl Redona 6

violeta Kneievia,dipt.et.tng.

cmotorski el€hrortistributivni sistem
Sektor ra pristup mrel

lelsloibe za prlrtup mrettRettona O,

, Podnosocu zahrjeva
Uvidom ! zahtjev sekretariraru za

sektorza prGtup mr€U -Stuib .a
urede.l€ pro(ora opit fe 3 jeto Pore
prstup mrd ReAiona 6

C r 
^ 

os o 6, i. Ll<t, odl sttih, tie.i ti r t d

Drultvo.. dg/aniaenom odgovoho{au
,,CnogoEki.leldrcdhriburivni n*em" sluiba 

'a 
prkup mr.ri Re3ioD 6

1)t.valodino 1s, sijetr patle

fo^+3321s7 t6s .i-
a.:0..:orr l^\J
u B Potu Jl{6 2o2a- aadhe

Mllol Marladlpl.el.tng.


