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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74 Zakona o
planiranju prostora iizgradnji objekata (,,S1. list CG'bt.64117 44h8,63/18, 11119), Uredbeo
povieravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma iedinicama lokalne
samouprave ('Sl.list CG", bt.87h8,75hg) i podnijetog zahtieva Franca Hilmije iz Bijelog
PoUa, izdaje
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URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4
za izgradnju objekta na urbanistiakoj parceli UP 958 koju aini dio
KO Resnik u nasellu Resnik, u zahvatu Detajnog urbanistiakog
CG-opstinski propisi", br.2311 2).

katastarske patcele fi .228/ 1

plana naselja Resnik ("Sl.list

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Franca Hilmija

6 POSTOJEEE STANJE
Shodno grafickom prilogu Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata i grafiakom
prllogu Analza postojeaeg stanja - fiziake strukture na predmetnoj parceli evidentirana su 4
objekta spratnosti prizemlje, namjene - centralne djelatnosti - (p.ivredne komercijalne I uslu:ne
djelatnostl) i 4 objekta spratnosti od P do P+'l+Pk, mjesovlte namjene (stanovanje sa

djelatnosuma). U posledovnom listu 470 - rzvod katastarska patcela fi.22811 KO Resnik,
upisana po kultud -livada povrslne 4807m'i kuca lll zgrada povrsine 155m'. Postoje6i oblekt
definisanih horizontalnih lvertikalnih gabarita koj su planom evident rani, bez obzira da li su

izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, mogu se kao takvi zadrzati. Ukoliko postoji zahtev ili

potreba korisnika ovi objekti se mogu nadgraditi ili dograditi do maksimalno zadatih pararnetara

(spratnost, indeks zauzetosti). Svi postoje6i objekti mogu pretrpjeti I iotalnu rekonstrukc'Lju,

odnosno postoje6i objekat se moie porusiti I izgraditi novi, pri demu vaze usovi za izgtadnju
novog ob.jekta, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema susjednlm
parcelama kao i zadatl urbanistiaki parametri. Prilikom uklanl4li4 p9!1919!l! ! 9



predmetne katastarske parcela
- shodno dlanu 113 Zakona o
44t18, 63t14, 11/19).

neophodno je podnijeti prijavu
planiranju prostora i izgradnji

nadleZnom inspekcijskom organu
objekata (,,S1 list CG', bt. 64h7,

7 PLANIRANO STANJE
7.1 Nami6na oarcele odnosno lokaciie

Urbanisti6ka parcela UP 958 se nalazi u zoni koja je Detaljn m urban stidk m planom naselja
Resnik planirana za Mjesovite namjene (MN). U okviru ove namjene moguae je organizovati
stanovanje, poslovanle, prodavnice, ugostiieljske objekte i zanatske radnje koje ne ometaju
stanovanje, objekte za upravu, vjerske objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale
objekte za druStvene djelatnosti, poslovne i kancelarijske objekte i ostale privredne objekte.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaclji u okviru objekta (stanovanje sa

dielatnostima) ili samo stanovanie ili samo dielatnosti odnosno drugi moqu6isadrzaji.

7 .2. Pravila Darcelaciie
eitav prostor zahva6en ovim planorn izdijeljen je na urbanistiake parcele kao osnovne
urbanisticke jedinice koje su defnisane namjenom i numeracijom. Osnov za parcelaciiu i

preparcelaciju bila je postoje6a parcelacija postojeei naain kori56enja prostora i mreza
postoje6ih i novoplaniranih saobra6ajnica. U panu su definlsane urbanlstidke parcele, dalioj
realizaciji plana pre svega kada se gradi novl objekat, postojeei zamenjuie ili je za potrebe
organizacije drugih sadrzaja potrebna veaa parceia mogu6e je udruZivanje sa susidnirn
parcelama u cilju formiranja ve6e parcele tada va,e usiovi plana za novoformiranu parcelu u

skladu sa njenom povrs nom Takode je mogu6e i usitnjavanje urbanistiakih parcela u sk adu sa
uslovima plana s tim Sto svakoj novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne
povlsine. Gdje nije bilo mogu6e izvrsitl parcelaciju u cilju formiranja pripadaju6e parcele svakom
postojedem objektu, postojeai objekat je mogu6e dogradit do zadat h parametara ili izgraditi novi
objekat kao drugi na parceli s tirn da oba objekta zajedno budu u okviru zadat h parametara.
Kada je na parceli vise postojeo h objekata uko ko u skladu sa zadatim urbanlstiakim
parametrima postoje mogucnosti na postojedim objektima moguae je vrst intervencije do
maksimalno zadatih parametara i da se zadovolji odnos prema susjedu u skladu sa uslovlrna
plana.
Kada se urbanistidka parce a, koja je ve6 odredena ov m planom, ne podudara sa postoje6om
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu6alevima kada je potrebno
izvriiti uskladvanje urbanistiake parcele sa z-amjisno knjiznim ili katastarskim staniem lli kada
n je moguce izvrsitl komp etiranje urbanist ake parce e kako je to u planu dato, opstinskl organ
uprave nadlezan za poslove uredenla prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanist ake parce e sa
zem liSno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguinostima pri ikom izdavanla
urbanistiako - tehnidkih uslova. Clanom 16 Pravilnika o naainu zrade, razrnjeri iblizoj sadrzn
tehnidke dokumentacije ("Sl.list CG", bt.23114 i 32115), propisano je da tehniaka dokumentacia
sadr:i eiaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafiakor. prllogu ianaltiako - geodetskim
elementima za ob liezavanie oarcela koii su sastavni dio ovih UTU.

Gradevinska i regulaciona liniia, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linila poklapa se sa granicama urbanlsti6ke parcele, a graalev nska liniia je na
rastojanju 5,0m od regulacione linije. Objekat se postavja na ili iza gradevinske inlje
Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele kolsko- pjesaakog prilaza je 1,5m uz
uslov da objekti spratnosti veie od P+1+Pk moraju mealusobno biti udaljeni n in malno 4,00m.
Kada se postojeci objekat koji je lezao na g.anici parcele prema susedu zamjen.luje novim
mogude je zadiavan)e njegove pozicije, ali uz saglasnost susjeda Novi objekat je mogu6e
postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u n zu ili ga postaviti na manjem odstojanju
od'1.5m od susedne parcele al uz medusobnu saglasnost suseda iuz usov da se prema
susiedu ne moqu otvarati otvori.



Takode nadgradnju postoje6eg objekta koji je postavljen na manjem rastojanju od 1.5r. od
susedne parcele, mogu6e je vrslU uz prethodnu saglasnost susjeda.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUbE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO.
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Uslovi i mjere za zaStitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen se zmi6kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeclm proplslma za gradenje u seizmiakim podruajlma.l\,4jere

zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranle iprojektovanje koje su
iznesene u planu a odnose se na planiranje i funkcionaln zoning. planiranje pojektovanje
infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj zgradnju objekata. Ove mjere su u skadu sa
rezultatima i preporukama 'Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmidkoj mikroreonizaciji
podruala Crne Gore". Pored toga, na predmetnorn podrudju obavezno je sprovodenje
inzenje.sko - geoloskih seizm akih i geofizidkih ispitivanja terena na kome ie se graditi novi
objekt .

Zastita od poiara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeu mjere zastite od pozara shodno propjsinra za ovu vrstu
objekata.
U cilju zasute od elemeniarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiU i spasavanju
('Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnlkom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("

Sl.list CG , br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji lzraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno a.9 Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34114) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane.niere
zaStite na radu u sk adu sa tehnoloskim projeKnim zadatkom.
lnvesiitor je du:an da od ovlas6ene organizacije - privrednog druitva za poslove zaatite na radu
pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uraalena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehniakim propisima i standardirr!a.Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodj radove duzan je
lzradi Elaborat o uredenju gradiiista shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG",
br.79/04, "Sl.list CG" bt 26710 73110. 40111).

Mjere zastite od epidemije
Mjere zaitite povrsinsklh i podzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zastite propisane
PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista Sprovolenjem ovih mjera

smanjiie se i opasnost pojave zaraznih bolesti.
Miere za obezbjeilenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane I zastite od ratnih razarania Gzmattan je u odnosu na

funkcionalno sadriajna rjesenja PP-a i u skladu je sa rjesenjima stih.

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Koncept zastite prirodne baitine ie zasnovan na primjeni modela odrzivog razvoja, koji u
pojedinim prostorima Crne Gore mora uvek biti specifiaan, usklaalen sa iokaln m uslovima i

zasnovan na nosivim karakter sUkama prostora. Razvoj nrora bit kompatib lan s eko oskim
karakteristikarna prostora imora ih unapredivati. a prostorni i urbanistiaki planovi na svim
nivoima moraju biti zasnovani na oauvanju kvaliteta Zivotne sredine.
Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizidnih aktivnosti), a da se

zadrzi postojeii nivo uredenja antropogenog prostora (eventualno poveaanie se uslovljava
saniranjem odgovarajuceg dijela u postoieaem prostoru) Na kraju, mora da se obezbjedi
saniranje degradiranih i ugrozenlh podruaja.Jedan od osnovnih c jeva je zaStita i oauvanje
postoie6e ekoloSke ravnoteze
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Kako le podrudje podlozno zagadenjma razliaite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru 5i.eg podrudja i 6tava ptoblematika resava na identidnom nrvou Predmetni
p.ostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim geofiziakim, kimatoloikm i drugim
karakteristikarna predstavlja prostor na kome je u velikoj mjeri ugrozena I oslromaSena prirodna
sredina Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine PoStovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenlavanja
prostora.Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.Povrsinske otpadne vode organzovano prikupljat putem atmosferske kanalzacije.
ukupna rzgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardlma koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroSnje energlje i upotrebu obnovljivih izvora energije
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetsktrn svojstvima E
2402/91lEC (1612.2002.) Za sve oblekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni utcaja na
Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o:ivotnoj
sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvirr vazeiim pravilntc ma vezanim
za ovu oblast
Ocjenu o potrebi procjene ut caja zahvata na :ivotnu sredinu pribavit od nadleznog op6tinskog
organa za zastitu Zivotne sredine Lr zavisnost od namjene objekta, a u skadu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("S .lst RCG br.20l07 i

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih ob.lekata/ ZO
Za davanje smjern ca kod pejzaznog uredenja vodilo se .aduna da se ne naru6i postoleei manir
stanovanja u navedenom naselju
-za uredenje navedenih povrsina zasjendavanje vrSlt pergolama sa dekorativnrm puzav cama

-ograde mogu bit od biljnog materijala (Zive ograde) ill od avrstog materijala, zidane ..aksima ne
visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) lli transparentna, maksrmalne visine 1.4r., ali u
komblnacji sa odgovarajuiom vegetacljom kao sto su puzavrce i:bunaste vrste. Vrata i kapije
na ulidnoj ogradi ne rnogu se otvarati van regulacione linije,
-fasade i terase objekata ozelenerr oLzavrcama.
-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplodati autohtonim materijalima klesanim
kamenom, ob ucima iu skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnlh povr6 na mogu6e su pergole li gazebo.
-sa6uvati i uklopiU svako zdravo i funkciona no stablo,
-kao dopuna ozelen moqu se koristiti Zardini SaKS

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE
tJ okviru predmetnog prosiora potrebno Ie postovat odredbe imetodologju zastte spomenlka
kulture koli su postavljeni u Zakonu o zaStlti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno alanovi
87 I 88). U slLraaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znaaaja sve radove treba prekinuti i

obavjestitj Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako b se preduzele sve
otrebne mtere za ni lovu zaSttL. shodro zakolu

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom ooxumenta@kta/objekata I cima smanjen;
pokretljivost u skladu sa alanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnj oblekata ("Sl.list
CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima inadinu prilagodavania objekata za prstup i

kretanie ica smaniene pokretl ivosti (.,S .list CG", bt.481 13 t 441 1 5

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POM NIH OBJEKATA



Garaze i drugi pomo6ni objekti mogu se gradlti kao drugi skljucivo prizemni objekat na parceli,
ali da se pritome ne prekorade maksimalnr zadati urbanistiaki parametri. Ove objekte postavljati
tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m, a od stambenog objekta
2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.
Prerna u icama mogu6e je ogradlvanje i to transparentnom ogradom do visine od 'l 40m ili Zivom
zelenom ogradorn. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije
kao i:iva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde. Susjedne gradev nske parcele mogu se
ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele,
transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na
oranicu oarcele teko da stubovi oorade budu na zemliistu vlasnika oorade.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
lvloguea je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnidko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa dlanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,Sl.list CG', bt.64h7, 44h8, 63hB).

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliudenia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Tehnidka dokur.entacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku mre:u koji
je neophodno projektovaii shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama EPCG ito:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosaaa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizaclja mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-'1 b-Distributivna transformatorska stan ca DTS-EPCG 1 0/04 kV.
Elektricne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa va:e6im propisima istandardima.

17.2. Uslovi Drikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehniake instalacije projektovati prerna vazedim tehnidkim propislnra istandardima.
Sastavni dio ovih UTU su iuslovi br.155/20 od 21 .02.2020.9odine, propisani od strane DOO
Vodovod ..Bistrica"

17.3. Uslovi orikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu
Objekat se prikljuCuje na javnu saobra6ajnicu-gradsku ulicu u

datom u planu, a shodno grafidkom prilogu - Plan saobra6aja,
urbanisti6kog plana ,,Resnik" kojije sastavni dio ovih uslova.

skladu sa saobraaajnom mrezom
nivelacije i regulacije - Detaljnog

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi



ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samorn objektu prikjuaak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi '110mm, odnosno pE cijevi preanika 4or.m do objekata.
UnutraSnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
lnstalacija i uvoda - ZJPTT i va:e6ih propisa I standarda tz ove oblasti Spo jni priktjudni kabtovi
kao ) veza sa postojeiom najblizorn telekomunikacionom infrastrukturom bi6e daia posebnim
uslovima Preduze6a CG Telekom. Prllikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati
sledeee preporuke:

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predvlden je iz samostojeiih koncentracionih

KAO I VRSENJA GEoTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADoVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Potrebe za geoloSkim, hidroloikim, geodelskim ispitjvanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeiim propis ma lu skladu sa geomehaniak m
ispiUvanjima u zoni gradenja.
Meteoroloakl podaci:

padavina je 920mm Srednla mjeseana suma padavlna najve6a je u novembru i iznosj 112,8mm,
a najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernth stanica moze se konstatovati da se

-Zakon o elektronskim komunikacijama ('Sl.list CG". br.4Ol13).
-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje igradnja
drugih oblekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za prikljuienje, izgradnju i koria6enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture ipovezivanje opreme ioblekata
("Sl.list CG', br.41l'15).
-Pravilnik o us ovima za planiranle, izgradnju odrzavanje i koriseenje poledinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIEKIH, INZENJEf,SKO-
GEOLOSKTH. HtDROGEOLOSKtH, cEOMEHANtdKtH I SEtZMteKIH) pODLOGA,

Podruaje opstine Bljelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dol nskom dije u.
Dolinski dio karakteri5e umereno topla I vlazna klima sa top m ljetima.
Srednja godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji nrjesec je jui sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec le januar sa temperaturom -0,9 C. Srednla godidnja vrednost
insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjeseani maksimLrm je u juiu mjesecu i iznosi 228,4 dasova,
a minrmum je u decembru sa 39 iasova.Veci dio podrudja od ikuje se modifikovanim
fluvionretrijskim rezimom padavina, pn aemu se maksimalne koliaine izluduju u kasnol jeseni I u
prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne tokom ljeta lun-avgust). Za podrudje opitine
Bijelo Polje, obimnije snezne padavlne karakterlstiane su od sredine novembra a najntenzivnije
su u razdoblju decembar-ma(. Snezni pokrivaa kaje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma

relativna vlaznost vazduha u Bljelom Polju nalazl u granicama umjerene povlSenosti Relativna
vlaznost vazduha je veaa zimi nego ljeti. Na planinama ljeu raste sa visinom. Srednja godisnja
vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%. U
Bijelom Polju su izrazitile zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, lugo stoanog i sjeveroistoanog

-Pravilnik o zajednidkom korisdenju e ektronske komunikac one infrastrukture povezane opreme
f"Sl.listCG.b 52114).
U"i."i i"-r,"ir"*f," distributivne sisteme Rw programa:
Prrkl.ucak objel<ata ra KDS .zvesl pooze-1im opiickim ti koaks,arrim (aolom oslavtjenog kroz
odgovarajucu PVC cijev do unutraanjeg prikltuaka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuaak
za irdividua'1, oojg&q

pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska ko{ina sa



POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Oznaka urbanistiake parcele

PovrSina urbanistiake parcele

lvlaksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
MAX BGP

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

(P+3+Pk) uz mogucnost izgradnje
suterenske ili oodrumske etaie
22m (od najni1e tadke okolnog terena do
sljemena)

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNI
PARAMETRE

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

KI USLOVI SA IURBANISTI KE

UP 958

4279 rn

lMaksimalni indeks zauzetosti parce e je 0,6 bez rnogu6nosti prepusta na spratu osim za terase
koje ne mogu predi gradevinsku inju nlu priii susjednoj parceli na odstojanju manjem od 1,5 m.
Formiranje podkrovne eta2e podrazumjeva izgradnju nadz dka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana isklju6ivo u granicama gabarta objekta (bez erkera dubokih streha).
Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze priagoditi djelatnostima koje se u objektu
obavljaju.
ObjekU mogu bitl organizovani kao slobodnostojecl dvojni ili objekt u

Kota poda prizemlja le u funkciji organizaclje u okviru samog objekta
etaza (podrumska rli suterenska eta:a

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele Ukoliko se u objektu obavljaju
djelatnostl u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranje za potrebe istih. Parkiranje treba
obezbjediti skljuaivo na sopstvenoj parcel po
prncipu jedno parking (garazno) mesto na
jedan stan, a za poslovni prostor 1 parkng
mesto na 50m2 poslovnog prostora. Parkiranje
vozila za sopstvene potrebe vlasn ci
viSporodianog stambenog objekta, svih vrsta
izgradnje, po pravilu obezbjeduju na
gradevinskoj parceli izvan javnog puta to 1

parking mesto li garazno mjesto na jedan stan,
odnosno jedno parking mesto na 7om'zkorisne
povrsine, s tim da najmanje polovina vozia
bude sme6tena u gara2ama.

0,6

3,0

ntzu.
kao formlranja podzemnih



Garaze viaeporod 6nih star.benih objekata
planirati u ili ispod objekata u gabaritu
podzemno izvan gabarita objekta ili nadzemno
na oradevinskoi oarceli

Smjernjce za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili
intervencilom na postojeaim objektima, uz
strktnu kontrolu tehlidke dokLrTentac.e i

rcalizadje, doprinjeae se unaprledenju
arhitektonskih likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tirn I ukupne slike naseila i

grada. RaSai56avanjem pomoin h i raznih
drugih objekata u unutrasnjost tkiva. dobide se
slobodn prostor za ozelenlavanje I uredenje,
nezavisno od karaktera vlasnistva nad
zemljiStem. Arhitektonski volumenl objekata
moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem
dobijar.a homogene slke nase-a ig'ada
Fasade objekata kao i krovni pokrvaai su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materjja a i

kvaltetlo ugraden. U objektima J koj-a se
prizemlja koriste kao poslovnl prostor isti
enterijerski moraju biti obradenl u skladu sa
objektom u kome se nalaze. lz ozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima iu skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta Komercijalnl
ratp s i paro ^loraju b.ti reaLizovani na
visokom likovnora nivou.Urbana oprema mora
biti projektovana, birana i koordinirana sa
pa:njom, posebno u okviru prostora gdje se
predvida ve6e okupljanje.Rasvletu prostora
kolskih i pjesaakih komunikacija treba izvesti
pa:ijivo odabranim rasvjetnim tijelma, sa
dovoljnlm osvjetljajem za potrebe norma ne
funkcije prostora.Visine objekata su date kao
spratnost objekata uz predpostavljen
discip inovan odnos korisnika, narodito kod
novoplanirane gradnje. vodeai raauna o
susjednlm objektima i opstoj slici naselja i

grada. Za sve novop anlrane objekte kod kojih
se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi
aetvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih
objekata kombinovali. nag.b (rovrih ravri
prema propisima za ovo podneblje i u funkciji
odabranog krovnog pokrlvaaa. Uko iko se nad
objeklom vrs nadg'adn_a podk'ovlja krov moZe
brr i dvovodal a sve J fLn(cili organizacUe
novoplanirane nadgradnje. Postoje6 dvovodni
krovovi kao takvi se zadrzavaiu. Gdje postoje
tehnl6ke moguanosti, pored planiranih, ostavlja
se moguanost za koriscenje podkrovnih
proslora za stanovar.e L repromeljeno_

linlem oabaritu obiekta (ukolko su veliki



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

rasponi objekta us ovili visok tavanski prostor i

s.)Postoleee zelen lo na parcelama
..aksir.alno saduvati i op emeniti.
Ozelenlavanje vriti autohtonirn vrstama u
skladu sa Lslov -a darim u poglavlju Pejzazra
arhitektura Ograde oko parcele i kapije, kao
elemente arhitekture objekta I uredenja dvoriSta
pazljivo osmislit i uskladiti sa opstom slikom

ograde prema uslovima datim za poledine
namene Oblik i dizajn ograde uskladiti sa

ovara u6im elementima ob ikapiie.
Odr2 voj potrosnj energije treba dati prioritet
racionaln m planiranjem potrosnje, te
implementacilom mjera energetske efkasnost
u sve segmente energetskog sistema.Odrziva
gradnja je svakako jedan od znaaalnijih
segmenata odrZ vog razvoja koji ukljuauje
-UpotrebJ gradev 1sk h -aleri.a a koji nisu
Stetni po Zivotnu sred nu
-Ene.getsku ef kasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim
zgradnje ili ruienja objekata
U cilju energetske iekoloski odrzive
objekata treba teziti i

-Smanjenju gubitaka top ote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoln h

elemelata i povoljrim od,1oso'r os,]ove I

volumena zgrade
-Povecanju top otnih dob taka u objektu
povol.no- o ijertac.o- zg-ade (orScen.em

sundeve energije
-Ko'isce,rjL oorovljrvil' izvo'a elergije L

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveianju energetske efikasnosu
termoenergetskih sstema. U cilju raconalnog
ho.iscer.a ene'g,re t'eba isko'isr;ri sve
moqJcrosl s-arjenja ko'iSce'1la erergje u
objektima. Pri izgradnti objekata koristit
savremene termoizolacione rnaterijale, kako b
se smanjlla potrosnja toplotne energile.
-Predvidjeti moguinost koria6enja solarne
energije
-Kao sistem protiv preterane nsoacije korititi
odtzve sisteme (zasenu Skurama,
gradjev nskim elementima, zeleniom I sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestaeku
k imatizacju.
-Prl proraiLrnu koefcjenta prolaza toplote
objekaia uzet! vrednosti za 20-25o/a nize ad
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

objekta i okolne. Nadin ogradivanja i vrsta

pr likom

izgradnje



21

-Drvored ma igusr- zasadi-a s-aljiti utcaj
vjel a. obezbrediti 'reophodlJ zasjeru u ljerr-im
mlesecrma
Kod g'adn e novrh objekara va21o e veA u'az
idejnog resenja u saradnji sa projektantom
p'edvideti sve sto je porrebro da se dobije
kvaliterna i opi-al'ra enerqets(r e'kasna
zatada.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- u spise predmeta
- Arhivi.

22
OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNIdKIH USLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovic

24

M.P. potpis ovlaieenog sluZbenog Iica

G.,Sc€-cr

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
- Tehniaki usiovi u skladu sa posebnim

propisom

Uslovi bt.155l2A od 21.02.2A2A.godine,
prop sanl od strane DOO Vodovod ,Bistrica".

10
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Ul. Slobode bb
84000 BrlELo PoLIE

No osnovu Zakana a platliranjL! prostora i izgradnji objekata, ilan 74., a rjeiavajuti po zahtjevu Franco
Hilmije iz Bijelog Poljd D.A.A. Vodovod ,,BISTRICA", Bijela Polje izdcrje uslove za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na koL pqrc, br, 228/1 KO Resnik,

ll vezi Vaseg zahti)eva za izdavanje u s I o v a, br. 06/04-332/20-557/3 od
74,02,2020.qodine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuierje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc.br.Z2B/7 KO Resnik

VODOVODNAnlreZaPVCA3lsmmprolazidesnomstranomlokajnogputaBiielopolje,
Resnik - Rasovo Bistrica, gdje treba planirati prikljuienje vodovodne mreie za objekat na kat. parc,
br 228/1 I(0 Rcsnik. Prosjeina dubha glavnog vodovoda je oko 100cm. Prikljudenje planiranog
stambenog objeku moZe se izvrliti na PVC 031smm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj
mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za prikljudenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht
unutralnjih dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poldopca 6600mm ili
60x60cm od lima d=Bmm (za telki saobraiaj 250 kN) lnvesritor radova je u obavezi da rijeii sve
imovinsko pravne probleme ida prikljuinu liniju polozi do mjesta prikijufenja aa glavnu vodovodnu
mreZu IPVC 0315nm). Vodomjernu iahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na makimaLnoj
Lldaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat parc. za l(oje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna iahta
treba da je mihimalnih unutralnjjh dimenzija 100x100x9scm izradena od armiranog betona sa
drenaznim oworom. Vodomjerna Sahta treba da sadrZi prvi ventil + vadomier + drugi ventil,
odnosno ispusni ventil SkloniSte za vodomjer mora biti termitki izolovano. Vodomjer predvidjeti od
proizvodaaa INSA ili drugog proizvoalaaa kojj ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaia, sa
drZavnim iigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Ll sluiaju postojanja viie stambenih jedinica u
s-kloniSlu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu jedinicu posebno. Preanik prikljuine
linije usvojiti prema hidrauliakom proraaLlnu. Prilikotn izgradnje objekta, inveiitor je duion da urodi
privreneni prikljuiak sa instalacuom vodomjera, koji Ce karistiti u toku izvadenja radova na objektu i
isti prijavi tehnilkoj sluZbi Vodovadd ,,Bistrica".

Fe ka I n o k a n a I i z qc ij s ne postoji za ovaj dio naselja Resnik. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda [bioloakj separator]. Prilikom odabira separatora voditi raiuna o
potrebnom stepenu preaiiCene vode, a preiiiienu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
rccipijent - rijel(rl Lim ili upojni bunar (Uredha o klasifil<aciji il<ategarizac|i padzemnih i povriinskih
vada na teritoriji Crne Gore). Kvaiitet preiiSaene vode mora zadovoiiiti Pravilnik o kvalitetu i
sanitarto - tehnitkim uslovima zq ispultanje otpadnih voda u recipijent i javnu kandlizqciju, Sl.
List CG, br.45/08 od 31.07.2008, 9/10 od 79.02.2A70, 26/12 oit 24.05.2012, 52/12 oil 72,70,2012
i 59/73 od Z5.12.2073.godine.

l-lidrotehniake instalacije projeLtovati prema vaieaim tehniikim propisima i standardima.

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA"l:
ll

I I

I

.--r.,,, : - l,,ll i,i;

Tomovia Rados inz. grad.

Biielo Polie

latovi6, dipl. inZ. grad.
M.P.
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UPRAVA ZA NEKRETNINI]

PODRU.NA JEDINICA
BIJEI,O POLJD

BroJ: 105-916-636/2Q20

Darum: 0l02.2020
KO: RESNIK ,

(.IiNACO]t,\
llPltA\A Z:\ NIKRE I I{INE

POSJEDOYNI LIST 470 . TZYOD

N-a, osnoa tlana rl3 zakona o drzavnom premjeru i katNtru nepokretnosli ("sr. lisl RCc br. 29107, sl. rist cG br.73lr0,
03711,{40/ll, o13/t5' a31/11 i r7lr8), postupajuai po zahljevu SEKRETARIJAT zA UREDJENJE pRosroRA BR.06/4,
332120'551/t, , za porebe , izdaje se

Pociednici

ITRANCA SUIJO HIT"\IIJA
SOPSTVFN ]( , IJOYEDN](

22lr
t4

193/20r9 lrpancka u (!r.r UKb AD tod{vnld rdLtr
rhczbi.di.nra puru/i\a'D I uc;,orn o t{,lirL
{ 950-94 167 ud l2't]y.2m7 s;dr.an.\n
'auror) 

nJ iznor Lsl 491.017(T5. * r.r,,m
(p dtr 96 mjcse! !tuD penoJL, n 12 rnLelelr
dmdn\ m noem od 6.509.sodi\ntr , Jncl\i Ir uco\ui o k;.dntr hrea/)ll!r,i-rrr)

155
l9lr20l9
J?0/16

rpurrll u l.' L CKB AD Podronsc rd\lr
{/blctlirLr. F rd2r\Jn a ,/ u!J\ura o [J!dnu
.950-9+la7 lrl ll.09.21ltr7 !d1,.!1.! r
ru.$) nr,nLD oJ 4el U17d5 r v .oro-
ihrc qn mt!\(' giel\ Frul,n 12 

'n 
r\.!i

(n O:07.rotli3nc I atrql\a I
r ur!\ur o LrLl u hrgrrrd!7 d]'ioI)

l9:l/2019 lrp.rclr u [L(iq CKB AD Pc]cuild rJLjr
bl/h ldicnid erdr,\dnir ir trr;\Itr) ,L rn, , L

r.95ir 94 6r inl 12.09.1{}, LJil llsnu,nr
!a\.! oJ ?nu,,il a9lUlld5 c \d n,r,om
rpldrc v6 ml.\.rL ljrci\ ner'o!!m 2 m'csec,
rnarnon nuB,m id 6.50{r\^Lr,otr ' rel!' I
a ul!\ur u llrJtru l/rq4 28!7 , " orr]

::n ] lr 193/20t9 I Ntr[J u ]u' ,r CKB cD I'L!!,tr ra i/LlL

r.c5 J-,',i Li- i,r l21r.rJix)7 !;l (u urnL
!, !r) Dr nlu. ol rcl0l715 c \a i.rum
rlndk 06 nrie,criE.r\ pLriu,lurn 2 rc,(!
am,,rnLrm ' orou od 6.5rrra\!inrj( i dn![d r

rd u!o\!r o lrcLliru 1rr9.r,2397 .hl rt)r,

Naplara

Sl list

5242 10,28

r&sc je oslohdcna na osnovu alana 1l Zakonr o administrativnim raksama (,'Sl.1isl CG.
oslobodcnd.le na osnoru llana 174 ZakoDa o drzavnom premjeru i karastru nepokrcrnosti ( St.
CG br. 13/10, 032/11, 0.10/11. 043/15, 037/17 i 1rl18).

br. l8/i9). Naplata
list RCG b..29/07,

KulIeha]ii Haris
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SPISAK I ODNIJETIII ZATITJEVA NA \EPOKRET\OSI'IX,IA

t:]
105'?-95,r 1786/l-2018 30.08.2018 l,r:50 DOO MESO,PROMET

B]JET,O POJ.1F,
ZA DJELIM]CNO BRISAN]E
HIIOTEKE U PL 470 K,O.128/l

105-2 95i1-1497/l-2019 I l.t I .2019 l2::l I
FRANCA HILMIJA IZ

BIJELOG POUA
ZA I]RISANJE HIPOTEKE U PL
BR.17O KO RESNIK

lrl5 : 95.1-1,197/t 2019 lt.|209 FRANCA HILMIJA ]Z
BIJEI-OC POI,JA

ZA ERISANJE HIPO]'EKE U PL.
BR 4'O KO RESNIK

t05 2 954-1786/t 2018 30 08 20lll l.l 50 DOO MESO PROI'IET
B]JELO POI,JF]

ZA D,'EI,IMICNO BRISANJE
HIPOTEKE T] !I,.170 K O22E it

105-2-!5il 1.J97ll 20lS 1l.l l 2019 12:.11
FRANCA HILMIJA IZ

BIIELOC POUA
ZA tsRISANJE HIPOTEKE U PL.
BR,47O KO RESN]K228/l

l0s-2-954 1,197/l'2019 ll.ll:01, I1..11 FRAT"CA HILMIJA IZ
BIIELOG POLJA

ZA BR]SANJE HIPOTEKE U PL
BR.17O KO RESNIK22813
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LWPOLYLINE LayeT:,,149.GRANICA URBANISTI.KE PARCELE,

Space: N4odelspace

Handle = 3127 atea 4279.27

perimeter 366.20

atpoifit x=7400818.48 \=4766615.86 Z= O.A0

atpoint X=7400820.50 \=4766657.47 Z= O.OA

at point X=7400811.71 \=4766658.52 Z= O.OA

atpoint X=7400797.11 \=4766659.14 Z= O.OA

atpoint X=7400782.96 Y=476666O.16 Z= O.0A

atpoint X=7400780.71 \=4766630.64 Z= O.AO

atpoint X=7400780.46 Y=4766627.O8 Z= O.A0

at point X=7400778.93 Y=476667O.92 Z= O.AA

at point X=7400778.44 Y=4765603.85 Z= 0.00

at point X=7400792.69 v=47666O2.65 Z= 0.OO

at point X=7400790.25 Y=4766519.44 Z= O.OA

ai point X=7400788.95 \=4166511.40 Z= O.OO

at point X=14OO792.92 \=4766570.54 Z= O.OA

at point X=7400788.90 Y=4766543.31 Z= O.OA

at point X=7400785.58 \=4766523.46 Z= O.OA

bulge 0.09

center X=7400757.91 Y=4166465.28 Z= O.Oa

.adius 64.47

at point X=7400803.91 Y=476651O.45 Z= O.OA

atpoint X=7400805.07 Y=4766549.27 Z= O-AO

atpoint X=7400805.13 Y=4766549.4O Z= O.A0

at point X=7400810.60 \=4766523.1a Z= O.OO

at point X=7400815.80 Y=4766569.36 Z= 0.00
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