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w
OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64h7' 44118' 63/18, 11/19),

Uredbe o povjeravanju dijela poslova lvlinistarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave (,,Sl.list CG", br. 87/18, 75l19) i podnUetog zahtjeva Drobnjak

Dordija iz Bijelog Polja. izdaje:

3
UNEANISTIEKO - TEHNI'KE USLOVE

za izradu tehnidke dokumentaciie

4

za rekonstrukciju porodidne siambene zgrade, upisane u lisiu nepokretnostr 3865 - lzvod

kao zgrada br.3, na dijelu urbanistieke parcele UP 42 koju 6ini dio katastarske parcele

bt.14i311 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana naselia Nikoliac
(,,Sl.list CG - opstinski propisi", br.5/17).
dvim urbanisiidko - tehnidkim uslovima zamjenjuiu se uslovi br.06/4-332120-349h od

20.02.2020.qodine.

URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

Shodno listu nepokretnosti 3865 KO Bijelo Polje na

P1: dvoriste 500m2:

Bijelo Polje, ukupne povrsine 759m2, evidentirano je:

8Om2 , spratnosti P1; pomo6na zgrada (*.2) 46m2'
zgrada (br.3) 4'1m2, spratnosti P1 - korisne povriine
33m2 istambenog prostora na spratu 33m2; objekat

katastarskoj parceli br.1473/1 KO
porodidna stambena zgrada (br.'1)

spratnosti P; porodidna stambena
nestambenog prostora u prizemlju
u izgradnji (br.4) 37m2, sprainosii

planom
namjene
turizma,

Urbanbtdialand; UP 4, n- ise u zoni koja je Detaljnim urbanisti6kim

naselja Nikoljac planirana za stanovanje srednje gustine (SS) U okviru ove

kao preteZne, moguia je organizacila sadtaaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva'

usluoa, administricije i drugih s@

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Drobnjak Dordije

POSTOJECE STANJE

PLANIRANO STANJE
Namjena rcele odnosno lokaciie

nmarnu



namJenu.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa
djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogu6i sadriaji
Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika postojeci objekti pod uslovom da nisu
prekoradili planom zadate paramelre mogu se nadogradiii ili dograditi do maksimalno
zauatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje se nalaze.
Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuauju sve objekte na parceli
ipomocne objekte. tjkoliko na parceli postoje dva ili vise objekata, a planom se nije
mogla izvrgiti preparcelacija u cilju formiranja pripadajuee parcele svakom postoje6em
objektu, objekti se kao takvi mogu zadrzati i na njima su moguce intervencije u okviru
parametara zadatih u planu, a koji u ovom sluaaju vaze za diiavu parcelu.
Svi postojedi objekti mogu pretrpeti itotalnu rekonstrukciju, odnosno postojeei objekat se
moze poruiiti iizgraditi novi, pri 6emu vaze uslovi koji su u planu dati za izgradnju novog
objekta, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema susjednim

rcelama kao izadati urbanistidki oarametri.
Pravila parcelaci
Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbjedena je pripadajuca parcela kao osnovna
urbanistidka cjelina za koju ee se izdavati Urbanistiako tehniaki uslovi.Sastavni dio ovog
planskog akta su grafiaki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta i Plan
parcelacije, regulacUe iUTU, na kojima su prikazane granice novoformirane parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje6a parcelacija, postojedi naain
koriscenja prostora i mreza postojeeih j novoplaniranih saobracajnica. Minimalna
povrsina novoformirane parcele za povrsine stanovanja srednje gustine je 400m2. Na
parcelama do 400m2 se mogu graditi objekti, ali prema uslovima datim u posebnom
dijelu plana. lvlogu6e je izvrSiti udruzivanje urbanistidkih parcela sa istom namjenom radi
izgradnje jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisiiaku
parcelu.Takode je mogu6e izvrSiti korekciju granice urbanisti6ke parcele u sludajevima
dokupljivanja dela parcele u kontaktu. Kada se urbanistiaka parcela, koja je vec
odredena ovim planom, ne podudara sa postoje6om katastarskom parcelom (ili
parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i u drugim sludajevima kada
urbanistidku parcelu nije mogu6e kompletirati, a posioje6a katastarska parcela svojom
povrsinom zadovoljava urbanistidke uslove za gradnju, organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvriiti uskladivanje urbanistidke parcele sa
katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a. Ukoliko se povrsina urbanistidke
parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne slaze sa povrsinom iz vlasnidkog lista
(zbog eventualnih gresaka u radunanju, odnosno prevodenja katastaEkog plana iz
analognog u digitalni oblik) obavezujuci su vlasnidki podaci iz vlasniakog lista.
Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U Predlogu plana su dati svi potrebni
analitidko geodetski elementi za obiljezavanje urbanistiakih parcela.
dlanom 13 stav 1 taaka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da tehniaka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa. Tadna povrsina dijela parcele u odnosu na koju ce se raaunati urbanistiaki
arametri bioeutvrdena elaboratom Darcelaciie.

Regulaciona
parcelacije,

linija: Regulaciona linija predstavljena je na
regulacUe i UTU",,,Plan saobraeaja, nivelacije i

grafidkim prilozima,,Plan
regulacije" i ,,Smjernice za

Gradevinska i regulaciona liniia, odnos prema susjednim parcelama

rovodeni lanskoq dokumenta" idefinisana ie ana itidko eodetskim elementima. koii



aine sastavni dio ovih uslova
Grad'evinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tadaka gradevinske linije su dati u grafidkom prilogu ,,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji din, sastavni dio ovih uslova. Novi objekti se postavljaju na ili iza
gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka. Minimalna udaljenost novog objekta od
susjedne parcele za slobodnostojeie objekte je 2,0m, dok je minimalna medusobna
udalienost obiekata 4 0m

Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po N/lCS skali.
Objekai mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima. Mjere zagtite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i

funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i

fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove. mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama
"Elaborata o seizmoloSkim podlogama iseizmiakoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore".
Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih,
seizmidkih igeofiziikih ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.
lJslovi za zastitu od prirodnih itehnidko-tehnoloSkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zaitite ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbUediti mjere zagtite od elementarnih idrugih veoih nepogoda. tJ

tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao opiimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
ZaStita od po:ara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zasiiti i spaSavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34114) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnol05kim projektnim zadatkom.
lnvestiior je duzan da od ovlascene organizacije - privrednog druStva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uraalena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekia poslodavac koji izvodi radove
gradilista shodno alanu 8 Zakona o zastiti na radu
bt.26710, 73h0, 4Oh1

duian je izradi Elaborat o uredenju
("Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG"

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIEKO-DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE



Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine. Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe
ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se elimjnise
svako potencijalno zagadenje. Povrainske otpadne vode organizovano prikupljati putem
atmosferske kanalizacije.
Ul(upna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije iupotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgtadnju treba temeljiti na Evropskoj direkiivi o energetskim svojstvima E
2OO2l9llEC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o
iivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazecim

ravilnicima vezanim za ovu oblasi.

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moze se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj sto se veliki deo akiivnosti
gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih
blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izra2ene i

druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione idr. U okviru ovog zelenila treba
predvideti: pesadke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju
odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,,nisa" za kontejnere. Pesadke komunikacije,
staze ialeje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodecj raduna o najkra6im
pravcima ka glavnim sadrzajima. U iom smislu otvorene povrSine bloka neophodono je,
dobrom organizacijon prostora, udiniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako iza
miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuieni ka nekim drugim sadrzajima.
Prilikom projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osunaanosti, polozaju drveda u
odnosu na objekte iinstalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesaakih staza iplatoa i

izboru zastora. Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije detinara i liseara,
koristiti soliternu sadnju za naglaSavanje ulaza, obezbediti travne povriine i izbegavati
vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povrsinama treba da se odlikuje
jednostavnim oblicima iaistim koloritnim resenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih
vrsta, obilje razliditih prostornih oblika ikombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti
vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. l\,4iran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u
neposrednom okruZenju. Koncepi otvorenih povriina tj. izgradnja "zelenog bloka" daje
opstu atmosferu naselju i predsiavlja okosnicu slike naselja. Procenat ozelenjenih
povrsina na parceli iznosi minimalno 30% pri demu je pozeljno rukovoditi se savremenim
iendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom izbora
materijala koristiti materijale koji su koris6enii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane
sa savremenim materiialima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom

USLOVI I MJERE ITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora poirebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno 6lanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloSkog znaaaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zasiitu, shodno zakonu.



USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA

Ogradivanje je mogu6e ito transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i

kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.Ogradivanje prema
namjenama u kontaktu vrsiti u skladu sa uslovima za te namjene.
Ukoliko se ograduje prema istoj namjeni moguee je zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele, ili ogradom do visine od 1.40m koje se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.
Ukoliko se u prizemljima objekata obavljaju djelatnosti ili ukoliko se organizuje
viSeporodidno stanovanje nije neophodno postavljati ograde prema javnim povrsinama
ved se ogradivanje moze vriiti u sklopu parternog uredenja.
Garaze i drugi pomocni objekti mogu se gradiii kao drugi iskljudivo prizemni objekat na
parceli pri demu se ne smeju prekoraditi parametri gradnje zadati za ditavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza:
Op6ti uslovi gradenja i smestaja garaza I ga?Znih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:
garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viseg ranga;
dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a nadin gradenja nije ogranieen;
gradevina mora osiguravati zaititu od buke isvetlosti u odnosu na susedne siambene
povrgine i gradevine;
prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parklrno mesto prosiriti za
0,3 m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stubi
treba postovati sve vazede standarde itehnidke propise i nome koji defini5u ovu oblast.

Realizacija sadrzaja
potrebe investitora,
svaka od faza bude

u okviru pojedinadnih parcela mogu6e je pristupiti fazno zavisno od
das tim sto svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je

adekvatno obradena tehnidkom dokumentacijom.



17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRIJKTURU
17.1 Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljudak novih objekata predvideno je postavljanje samostojedih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeii razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljudak
objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojece ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriane energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljudne mjerne ormane objekat postaviti na
beionskim NN stubovima. Nadin prikljuaenja objekta kao i tip i presek prikljuanih kablova
za objekte bi6e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca iglavni projekti
koji 6e se iztadivali za ove objekte. Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu
prikljudka objekta na niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno
uslovima datim u Tehnidkim preporukama EPCG ito:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potroSaaa na niskonaponsku mrezu fP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni6ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-tJputstvo i tehni6ki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10to4 kv
Elektriane instalaclie projektovati iizvesti u skladu sa vaze6im propisima istandardima.
Uslovi liuaenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prednik prikljudka treba da je prema hidraulidkom proradunu ion obidno

objekata porodidnog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljuaka predvidjeti
Saht koji 6e osim odgovaraju6eg vodomjera imati propusni iispusni ventil.

iznosi kod
vodomjerni
Vodomjerni

Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije.
Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti ukoliko je potrebna hidraniska mreza
predvideti jos jedan vodomjer kao ivodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze
lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.
Mesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:
Sve objekte prikljuditi na ulianu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulidne cijevi. Preanik
prikljuaka je 150mm. Ako se radi o veiim objektima hidraliakim proradunom 6e se doei
do odgovaraju6eg preanika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2ak a n4veei so/a.

Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici.
TeZiti da prikljuaci budu gravitacioni. Ukoliko nije mogu6e izvrditi gravitaciono
prikljudivanje, mora se vriiti prepumpavanje u uli6nu kanalizaciju.
Mesto, naein i uslovi prlkljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oludnih vertikala potrebni su oludnjaci. Presjek prikljudka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidrauliakog proraduna. Prikljudak treba da je 30cm iznad ulidne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevije razlidit zavisno od prednika a najveci 5%. Prikliuditi se
na revizioni silaz na ulici.
Tehniaki uslovi prikljudenja fi143120 od 19.02.2020.9odine izdati od strane DOO
Vodovod
" BistricE". su sastavni dio ovih urbanistiako - tehnidkih uslova.
FllolotennlcKe lnstalacue plojeKlovau prerlla vazeclrll terrrlluKllllpruplsllrld l stirrluirlulrlld

17.3. Uslovi prikliudenja na saobra6ajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuditi na iavnu
saobraeajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.Objekat se prikljuduie
na javnu saobraiajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu,
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a shodno grafidkom prilogu -Plan saobra6aja
kojjje sasiavni dio ovih uslova.

Detaljnog urbanistidkog plana Nikoljac

Ostali infrastrukturni uslovi
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeiih

koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuaak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preanika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu insialaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT ivazecih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi kao i veza sa postojedom najblizom
telekomunikacionom infrastruklurom bice daia posebnim uslovima Preduzeda CG
Telekom.
Prilikom izrade tehniake dokumentacije potrebno je poitovati slede6e preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/'14).
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koriseenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisienje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionilr mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakom koris6enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52114).
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajueu PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan Drikliuaak za individualni obieka

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIdKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
cEoMEHANTCKTH r SEtZMtCKtH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim
podruajima.
MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa sredniom temperaturom
19,'1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnia
vrednost insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu miesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri

aemu se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj ieseni i u prvom diilu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podruaie opstine Bijelo Polje, obimnije
sneZne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembarmart.
Snezni pokrivad traje oko 5 mesect. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
miese6na suma oadavina nat ie u novembru i iznosi 1 12,8mm, a najmanta u



avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povidenosii.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84J%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U'Bijelom Polju su izrazitUe zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i

sjeverojstoanog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta oadavina. a za vriieme iuoa temDerature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 42

Povrsina urbanistidke parcele

835,60m'
Tadna povrsina dijela urbanistidke parcele
UP 42, koji aini dio katastarske parcele broj
147311 KO Bijelo Polje u odnosu na koju ce
se preradunavati urbanisiiaki parametri
utvrdi ce se nakon izrade geodetskog
elaborata parcelaciie

Maksimalni indeks zauzetosti
0,3

lvlaksimalni indeks izgradenosti
0,60

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

500,00m';
U konkretnom sludaju BRGP objekta
odredide se u odnosu na povrsinu dijela
urbanistidke parcele uP42. Zbir svih
objekala (zauzetost, izgradenost i ostali
urb.indikatorD na parceli mora biti do
zadatih max. urb. indikatora.

lvlaksimalna spratnosi objekata

P+2
l\,4aksimalna spratnosi objekta je data u

odnosu na velidinu parcele, uz mogucnost
izgradnje suierenske odnosno podrumske
elaie

Maksimalna visinska kota objekta

Najniza visina potkrovlja ne smije biti veca
od 1,2m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Najveca visina etaze za obraaun visine
qradevine, merena izmedu qorniih kota



Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaZe i tehniake prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila. najveca
visina prizemne etaze na mestu prolaza
iznosi 4,5 m.
Kotu poda prizemlja objekta postavjti u
skladu sa nivelacijom saobracajnice u
kontaktu, kotama postoje6ih susednih
objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u
odnosu na saobra6ajnicu odnosno okolni
teren moZe biti 90cm
Parkiranje je planirano u okviru parcele, a
garaziranje u okviru objekta ili je za potrebe
parkiranja mogu6e graditi pomoine objekte
(garaZe).
Parkiranje: zadovoljiti normativ - lparking
mesto na 1 stan odnosno prema
normativima datim u okviru poglavlja
saobraeaj:
stanovanje (na 1.000 m2) -----------15
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ----------'- 20
(6-25 pm);
fakulteti (na 1.000 m2)
(10-37 pm);

30 pm

30 pm

pm

pm

pm

pm

poslovanje (na 1.000 m2) -------
(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 m2) ----------------- 60
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2) ---..-------------- 30
(20-40 pm);
restorani (na 1.000 m2) -----.'----- 120 pm
(40-200 pm)i
za sportske dvorane, stadione isl. (na 100

osetilaca

Rjesavanjem zahteva korisnika za
gradnjom ili intervencijom na postojeiim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnidke
dokumentacije i realizacije. doprinjeie se
unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrednosti samih objekata, a samim tim i

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

ukupne slike naselia.



Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi
uglavnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u vei delimiano izgradeni
prostor. novi objekti oblikovno i

materijalizacijom treba da podrze i

unaprede postojeoi ambijent. Takode
oblikovanje i materUalizacija treba da
podrze stambenu namenu objekta, a u
skladu sa propisima za ovu vrstu
objekata.Krovovi mogu biti projektovani kao
kosi ili ravni krovovi. Oblikovanje krovnih
ravni iizbor krovnog pokrivaaa, tekstura i

boja vazan su element arhitektonike
gradene sredine. U tom smislu preporucuje

i se koriSeenje onih formi krovova i nadina
pokrivanja koji su dominantni u postojecim
fizidkim strukturama.Gdje postoje tehnidke
mogucnost ostavlja se mogu6nost za
korisdenje podkrovnih prostora za
sianovanje u nepromenjenom spoljnjem
gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovili visok tavanski prostor isl.)
Osvjetljenje je mogu6e preko krovnih
prozora, krovnih badza ili usedenih loda.Na
postojecem objektu koji se u potpunosti
zadrzava mogu6e su iniervencije u smislu
odr2avanja. a nadgradnja nad postojecim
objektima moze se vrgiti uz prethodnu
provjeru statidke stabilnosti. Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno
jedinstvo ditavog objekta. Nadgradeni dio i

postojedi objekat moraju predstavljati
oblikovnu celinu kao i cjelinu u smislu
materijalizacije. Na donjim etazama izvrSiti
sve intervencije koje su neophodne u
postizanju jedinsivenog objekta. U objektima
u kojima se prizemlja koriste kao poslovni
prostori isti enterijerski moraju biti obradeni
u skladu sa objektom u kome se nalaze kao
i sa delatnostima koje se u objektu
obavljaju. Komercijalni natpisi i panoi
moraju biti realizovani na visokom likovnom
nivou.Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa
paznjom. Rasvjeiu prostora kolskih i

esaakih komunikaciia treba izvesti pazliivo



odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora. Eventualnu etapnost gradenja
objekta treba predvideti tehniakom
dokumentacijom pri demu svaka etapa
mora predstavljati funkcionalnu celinu.
U ogradivanju koristiti tradicionalne
elemente, forme i materijale.lzg radn ju
objekta projektovati u duhu i skladu sa

ambijentom, kao iu skladu sa tehnjdkim
propisima, normativima i standardima za

ektovanie ove vrste obiekata

ipostojecim objektima i u skladu sa

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloaki
izgradnje objekata treba teziti:
-Smanjenju gubitaka toplote iz
poboljSanjem toplotne zastite
elemenata i povoljnim odnosom
volumena zgrade

odrZive

objekta
spoljnih

osnove i

-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnon orijentacijom zgtade i

koris6enjem sundeve energije
-KoriSienju obnovljivih izvora energi_e u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveeanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori56enja energije treba
iskoristiti sve moguinosii smanjenja
korisienja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione maierijale, kako bi se
smanjila potrodnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguenost koriS6enja solarne
energue.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila porrosnja energije za
veStaaku klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra iobezbediti neophodnu zasenu
u letnjim mesecima.
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DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

22
OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNIEKIH USLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Bogkovi6

24

M.P.

rE:
r:'1.. potpis ovlaS6enog sluibenog lica

fuffiotct
25 PRILOZI

Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Uslovi br.143/20 od 'l 9.02.2020. god ine,
izdati od strane doo Vodovod ,,Bistrica" .

12
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oPSTTNA BTJELo PoLJE
SEIQETA IAT ZA URIDENJf, PROSTOM

Ul. slobode bb
84000 BIIELO POLJE

Na osnovu Zakona o planiranj prostoro i izgradnii abjekatq, tlan 74, a 4eiavajuti po zohtjevu
DR0BNIAK DoRDllE iz BiJelog Poljo, D.o,o. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaie uslove zq izradu
tehnitke dokumentacije zfl rekonstntkciju obiel<ta nq kaL parc. br.7473/7 KO BtJelo Polie.

U vezi VaSeg zah$cva za izdavanie u s I o v a, br, 06/4'332/20-349/3 otl O5.02.2020'god.,
dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju objekta i prikljutenje na gradski vodovod i kanalizaciju za

V,aL parc. bt. 1473 /1 KO Bijelo Polie.

V O DO Vo D N A mreZa ACC OT^hmm prolazi ul Nedeljka Merdoviaa, odhosno na oko 7
metara od granice kat parc. br. 1473/7 KO Bijelo Polje, gdje reba planirati prikljutenje vodovodne

mreZe za planiranu rekonstrukciju objekta na kaL parc. br. 1473/7KO Biielo Polje Prosjedna dubina
glar.nog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreii iznosi oko 5,0 bar
Za prikljuEenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni laht unutrasniih dimenziia
110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca 0600mm ili 60x60can od lima d=8mm [za
teski saobraiaj 250 kNJ. Vodomjernu Sahtu smjestiti na mjestu izrade prikljuaka, odnosno na

makimalnoj udaljerosti 2 metra od regulacione linije za kaL parc. za koje se izdaju UT uslovi
Vodomjerna Sahta mora biti izvan objekta kako bi se omoguaio p stup mjernom insbumentu
vodomjeru. Vodomjerna Sahta treba d,a sadrii regulator pritiska + p.vi ventil + vodomier + drryi
ventil, odnosno ispusni ventit. Skloniite za vodomjer mora biti termiaki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaaa INSA ili drugog proizvodaia ko,i ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaia, sa drtavnim iigom Zavoda za metroiogiju Crne Gore. Klasa vodomjera ,,C" U sluiaju
postojanja viSe stambenih, odnosno poslovnih jedinica vodomjere predvidjeti za svaku stambenu,

odnosno poslovnu jedinicu posebro. Prednik prikljuine linije treba da je prema hidraulifkom
proraiunu i on obiino iznosj kod stambenih obiekata 20mm. Investitor je obavezan da rijeli sve

imovinsko praune odnose i prildjuanu liniju poloii do mjesta prikljuienja prema UT uslovima,



Vll nrm'B'IsrRrcA'
CKA b:n!a 510 21t6 4a Hipoi.k:rna rrJnk.: 520 13321 11. At.5

M.P.
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T€r,I0aOrI,rl2 213, tax: A5O/132 120,
(ors.i.ka r u:ba c50/431 006
e ma,r: vo.lovodbp@ r'.Dm nrn
rle:020{),1011 )DVr 70/'31 00ri2r 6.
Silra dt. nr.osu 41000

c.ink.1 505 9€.19h 17 Prua .an[3 i35 sTlt' 8]

F e k a I n q k d n a I i z q c i j q od PVC 0300mm prolazi osovinom ul. Nealeljka Merdoviaa,
gdje se moZe planirati prikljuienje objekta koji se rekonstruise na kat" parc. br. 1473/1 l(o Biielo
Polje. Prilikom projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikljufenie na reviziono
okno 01000mm sa oznakom R.o.02, koje se nalazi na udaljenosti od oko 5 metara od kal parc. za

koju se rzdaju LJT uslovi. Prije podetka projektovania, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu
vrha postojeae'kanalizacione cijevr (gradska kanalizaciona mreial na mjestu prikljudenja fekalne

kanalizacije na reviziono okno R.O.02 za objekat koji se planira na kaL parc br. 1473/1 KO Bijelo
Polje. Na prikljudloj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog
ventila. Dno prikl,uane cijevi ne smije biti nize od vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe PVc

0300mm u R.0.02, Na priklju.noj liniji predvidjeti taloinik - separator za odvajanie svih masnoaa

koje mogu dospjetj u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih eiemenata fkuhiniske sudopere, itd].
Prikljuinu liniju usvojiti na osnovu hidrauliikog proraduna (obidno za objekte stambenog tipa iznosi
200mm) a maksimalni promjer prikljuine linije fekalne kanalizacije ne smije biti veai od postoiete
gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Za dodatna poiasnienia kontaktirati tehnitku sluZbu Vodovoda ,,Bistrica" Biielo PoUe na
telefon 050/432-239 - centrala,

Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaieiim tehnidkim propisima i standardima,

.---.-.-
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T]PRAVA ZA NEKRETNINE

PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POL.IE

Bro.l: 105-956-490/2020

Datun: 30 0r.2020.

KO: BIIELO POt-rF

NB osnovu alana 173 Zakona o drzavnom
032/11, 040/11, 043115, O37/1.7 i t1/18),
332/2A-349/t, , za porebe izdaje se
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"SI. list CG
PROSTORA

premjeru i katastm nepokretnosti (,,S1. tist RCG,, br. 29107.
postupajuCi po zahtjevu SEKRETARUAT ZA UREDJENJE

bt 73ll
BR 06/4

LIST NEPOKRETNOSTI 3865 . IZVOD

759

Podaci u parcelama

Podaci o vlasniku ili nosiocu

DROBN'AK VELIMIR DJORONJE

UL TLOBUOE B'rto po r.

odaci o obiek

vlssnik iU troslrc omva

UKA DR'\VNOC ORCANI iii'diNr^* uFu-,vn o.,o*orru 

A DRzalNoc oRcAN^ DROBN.IA( VELIMIR DJORDJIJ!

oLr r,^ DRZl\ Noc okcANA DROtsNJAI( VELIMIRDJORDJIJE 

DROBN'AK VELIMIR D'ORD]UE

DLUKA bRZAvNGi oRcaNA DROBNJAK VELIMIR DJORDJI]E 

DROBNJAX VELIMIR D]ORI]JIJE 
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DROSNJAI( VELMIR DJORDJIJE 

UKA DRZAVNOC ORI]ANA DROBNJAK VELTlNR DJORDJUE 

KA DRZAVNoa oRcaNA DROBNJA( VELIMIR DJORDJI.JE 

DROBNJA( VELIMIR DJORDJIJE 

A DRTA\ Nfui OET \NA DROBNJAK VELIMIRDJORDJI]E 

Podaci o teretima i ograni
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Koordinate taaaka urbanistiikih parce a

tsoun0arv l:

loop type: Out-"r

at point X=7397793.65 Y=4765491.85 Z= 0.00

at point X=7397798.76 Y=47654a6.74 Z= A.OO

at polnt X=7391795.27 Y=4765477.84 Z= 0.OA

at point X=7397796.99 y=4765475.67 Z= 0.OA

at point X=7397802.56 \=4165469.49 7= O.AO

at point X=7397808.05 \=4765464.8 Z= 0.OO

at point X=7397808.33 v=4765463.91 Z= O.OO

at point X=7397824.84 Y=4765478.A8 Z= O.00

at point X=7397808.00 \=4165494.72 Z= 0.O0

at point X=7397806.55 \=4765496.31 Z= A.O0

at point X=7397804.74 Y=4765494.43 Z= A.OA

at point X=7397802.87 Y=476s500.83 Z= 0.00

at point X=7397788.85 Y=4765516.04 Z= 0.00

bulge= 0.01

Total area: 835.60

Total perimeter: 142.02

Total number of boundaries: 1

centerr X=7397796.21 Y=4165489.O4 Z= O-04

radius= 3.83

point X=7 397784.94 Y=4765511.86 Z= 0.00

point X=7 397780.7 L Y=4765507.06 Z= 0.00

point x='1397 186.27 Y=4765500.67 Z= 0.00

at

at
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