URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

c=Xxn
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:032-352-2198-06/2-52/3 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 22.07.2019.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.87/18), i podnijetog zahtjeva Bozovi¢ Milana iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju €ini dio katastarske parcele br.2329/1
KO Bijelo Polje, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje("Sl.list CG-
opstinski propisi”, br. 7/14).

(€]

[PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Bozovi¢ Milan,

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 190-prepis KO Bijelo Polje katastarska parcela br.2329/1 povrsine
2624m?2 evidentirana je kao livada 3. klase.

PLANIRANO STANJE

i

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrucja
u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom zemljistu.




U okviru ove namjene moguca je izgradnja stambenih objekata porodiénog stanovanja
(SMG-do 500m2 GBP, cetiri zasebne stambene jedinice), poljoprivrednih i ekonomskih
objekata poljoprivrednog domacinstva, prodavnice i zanatske radnje.

7.2. | Pravila parcelacije
Maksimalna povrsina lokacije - dijela katastarske parcele br.2329/1 KO Bijelo Polje u
odnosu na koju se racunaju urbanisti¢ki parametri, iznosi 500 m2.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linijja poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.2329/1KO Bijelo Polje prema pristupnom putu.
Gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmiCkim
podrucjima.
Zastita od pozara:
Tehnic¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9 [USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
/

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (oku¢nice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
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Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na
zelenim povrSinama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povu¢ene od uli¢ne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov,
karakteristican izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene $ireg prostora itd.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10“, posebno &lanovi 87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloSkog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1.1,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

-TehniCka preporuka za prikljuCenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Shodno ¢&lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*
br. 64/17 ), Sekretarijat je aktom br.032-352-2198-06/2-52/2 od 03.07.2019.godine od
DOO "Crnogorski elektrodistributivni sistem" - Region 6, zatrazio uslove za prikljucenje
objekta.

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 je
dostavio akt br.30-20-06-2947 od 08.07.2019.godine.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Objekat se prikljucuje preko pristupnog puta na opStinski javni put koji je evidentiran
predmetnim planom.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljucéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preénika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecCih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni priklju¢ni kablovi kao i veza sa postojeCcom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzec¢a CG
Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik o3irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
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gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§c¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivhe sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuc¢u PVC cijev do unutradnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriS§e umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja
vrednost insolacije je 1 635,3 asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
gemu se maksimalne koligine izluguju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristitne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivag traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vliaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele :
Povrsina urbanisticke parcele ReOmE
Maksimalni indeks zauzetosti e
Maksimalni indeks izgradenosti L
Bruto gradevinska povr§ina objekata 500m2

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

Maksimalna visinska kota objekta

/

Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicCke ili
hidrotehni¢ke prirode. Povrsina ovih etaza ne ulazi u obradun urbanistickin parametara.

U stambenom dijelu dvorista, pored porodi¢no-stambenog objekta, dozvolijena je
izgradnja ljetnje kuhinje, trijema, su$nice, peci za hljeb, mljekara i magacin za sopstvene
potrebe. U stambenom dijelu dvori§ta ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni

objekti.

U obra&un urbanisti¢kih parametara ulaze svi objekti sa parcele.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu.

Broj parking mjesta obezbjediti po
normativu - 1 PM /1 stan.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.




U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

Krovni  pokrivaci su  predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporuuju kosi krovovi,
dvovodni ili  &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
uklju€uje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U ciliu energetske i ekoloSki odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije

-Koridéenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
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-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori$éenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata Kkoristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potros$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrodnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veC u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetha i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢éenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zaétititi se od preteranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije Korititi
odrzive sisteme (zasenu  Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
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-Rashladno optere¢enje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuditi izolovane povrSine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstreSnice i
njihove kombinacije

-Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa c¢e se Kkoristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriCnih

vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

211 . U spise predmeta
- Arhivi.
22 OBRADIVACI URBANISTICO- Dobrila Bugarin

TEHNICKIH USLOVA:

23 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Boskovi¢

24

/{}Eniinah
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M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

-
H Bostono

25

PRILOZI




Graficki prilozi iz planskog dokumenta | 1. Akt br.30-20-06-2947 od
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim | 08.07.2019.godine izdat od strane CEDIS -
propisom Sluzba za pristup mrezi Regiona 6.

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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28000000016

105-956-4821/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNING
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-4621/2019
Datum: 27.06.2019,
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 73/10, ‘ t

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.O6/1- (g
2198/1, , za potrebe izdaje se " h

LIST NEPOKRETNOSTI 190 - PREPIS

Podaci o parcelama

B Plan Potes ili Naéin korii¢enja Bon.
Broj Podbrol iohe | Sica | Datum upise| yiica | Koéni broj Osnov sticanja kasa | Povedina m?)  Prihod
2328 1 29 09/02/1999 [ZAKUT Pasnjak 5. klase 441 0.40
56 VISE OSNOVA :
2329 1 29 09/02/1999 RZAKUT Livada 3. klase 262 T60T|
56 VISE OSNOVA B
Ukupno 3065 16.40 | 81

Podaci o vlasniku ili nosiocu
| Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
BOZOVIC MILONJA MILAN Svojina
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Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, f§
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Drudtvo sa ograniéenom odgovorno3tu
,,Crnugnrski elektrodistributivni sistem”
Podgorica,

ULI. Milutinovica br. 12
tel: +382 20408 400

Crnogorski elektrodistributivni sistem fax: +382 20 408 413
www.cedis.me

Sektor za pristup mreki

Slutba za pristup mreil Reglona 6
Ul.Valodina bb, Bijelo Polje
tel:+382 487 168

fax:+382 487 168

Br. 30-20-06- Z 9Y 7
UB.Polju __(28. CZF . 2019. godine

Obrazac br. 6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu &l 60, €. 105 Zakona o upravnom postupku (»SLlist CG«
br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17¥i Ovladcenja broj 10-10-32209 og 02.07.2019.godine, podnosim

ZAHTIEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u zahtjev Sekretarijatu za uredenje prostora br. 032-352-2198:06/2-52/2 od 03.07.2019.god.(zavedeno na arhivi
CEDIS Reglon 6 broj.30-20-06-2921 od 04.07.2019.godine), za izdavanje Elektroenergetskih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta , Investitora Botovi¢ Milan iz Bijelog Polja, na katastarskoj parceli broj 2329/1 KO
Bijelo Polje, utvrdeno je da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog tega ne moiemo postupiti po predmetnom

zahtjevu,

Potrebno Je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mrei, Sluibi za pristup

mreii Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu | broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, shodno €lanu 60 i ¢.105 Zakona o
upravnom postupku (,,Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjedenjem Va$ zahtjev bice odbijen.

Zahtjev obradio:
Glavni Infenjer za pristup mreii Regiopa 6
Violeta Kneievié,dipl.el.ing.
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