URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA e

Opstina Bijelo Polje

1 Sekretarijat za uredenje prostora
)
Br.032-352-1957-06/2-48/6 OPSTINA BIJELO POLJE
10.07.2019.godine
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
2 )
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*, br.87/18) i
podnijetog zahtjeva Kajevi¢ Hajra iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - ~ =
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 54 koju ¢ine katastarske parcele br.129/1, 129/2
4 i dio katastarske parcele br.262/1 KO Nedakuse, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiCkog plana Industrijske zone i podru¢ja terminala (,Sllist CG — opétinski propisi*,
br.5/17).
5 [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] Kajevi¢ Hajro
6 | POSTOJECE STANJE
Lokacija se sastoji od katastarskih parcela br.129/1, 129/2 i dijela katastarske parcele 262/1 KO
Nedakuse.
Prema posjedovnom listu 338 - izvod KO Nedakuse katastarska parcela br.129/1 evidentirana
je kao njiva povrSine 445m2, katastarska parcela br.129/2 evidentirana kao njiva povr§ine 11m2,
dok je katastarska parcela br. 262/1 evidentirana kao neplodna zemljista.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 54 nalazi se u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podrucja terminala planirana kao Centralne djelatnosti
(CD).

PovrSine za centralne delatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih — poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljleZja su




centara naselja.

U okviru ove namjene mogu se organizovati: ugostiteljski objekti, trgovacki (trzni) centri,
izlozbeni centri i sajmista, poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, privredni objekti, skladista,
stovarita, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni, poslovni apartmani, komunalno-
servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava, kao i objekte komunalnih servisa koje
sluze potrebama stanovnika podrucja (stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom-
pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom.

7.2

Pravila parcelacije

Granice urbanistitke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljeZzavanje dati su u grafickom
prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

Moguce je izvréiti udruzivanje urbanisti¢kin parcela radi izgradnje jedinstvenog objekta i tada
vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu u skladu sa uslovima plana.

Takode je moguée izvrsiti korekciju granice urbanisticke parcele u slutajevima dokupljivanja
dijela parcele u kontaktu.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i u drugim
slu¢ajevima kada urbanisti¢ku parcelu nije moguce kompletirati, a postoje¢a katastarska parcela
svojom povréinom zadovoljava urbanistitke uslove za gradnju, organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrsina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze sa
povréinom iz vlasnitkog lista (zbog eventualnih gre$aka u racunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuci su vlasnicki podaci iz vlasni¢kog
lista.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U planu su dati svi potrebni analititko geodetski
elementi za obelezavanje urbanisti¢kih parcela.

Povrsina urbanisticke parcele UP 54 u odnosu na koju se raéunaju urbanisti¢ki parametri iznosi
536,05m2 , a &ine je katastarska parcela br.129/1,129/2 i dio katastarske parcele br.262/1 KO
Nedakuse.

Glanom 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZnog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavijena je na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta* i definisana je analitiéko geodetskim elementima, koji €ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka
gradevinske linije su dati u grafitkom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji &ini sastavni
dio ovih uslova.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije precizirana
gradevinska linija, @ s obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je 2,5m, izuzetno 1,5 m
ako se parcela grani&i sa zelenilom ili povrSinom na kojoj nije planirana izgradnja objekata
(prilazi i sl.).
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prora¢une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u
skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$skim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je
sprovodenje inZzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se
graditi novi objekti.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o zastiti |
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovla$¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, naro€ito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
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2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleZznog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i
47/13).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata

Obuhvata povr§ine namijenjene centralnim djelatnostima i mjegovitim namjenama.

Ova kategorija zelenila treba da artikuliSe i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu objekta.
Prema poloZaju i okolnim namjenama moguée je napraviti zelenu traku u formi drvoreda ili
postavijanjem grupnih aranZmana od li$¢ara i Eetinara, dok su i cvetni aranzmani tipa perenjaka
vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl.

Sto se tige floristickog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste koje su
se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeci pri tom raduna o namjeni koju zelenilo
treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 | ZASTIGENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10“, posebno &lanovi
87 i 88). U slutaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znagaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretijivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG", br.48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljugivo prizemni objekat na parceli
pri Eemu se ne smeju prekoraciti parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza:
Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati prilikom
izrade projekata su:
- garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg ifili viseg ranga;
dozvoljava se gradnja garaZe kao montazne gradevine, a nadin gradenja nije ograniéen:
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine i gradevine;
prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za 0,3
m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;
treba postovati sve vazece standarde i tehnitke propise i norme koji defini$u ovu oblast.

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4




SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrZaja u okviru pojedina¢nih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od potrebe
investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da svaka od faza bude
adekvatno obradena tehni¢kom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1¢.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavijanje samostojeéih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuuju objekti odnosno ormani sa mernim uredajima, ili
samostojeci razvodni ormani sa mernim uredajima. Za prikljutak objekata predvideti na granici
razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostoje¢e ormane sa opremom za merenje
potrosnje elektriCne energije objekata. Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljuéne merne
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i
presek prikljuénih kablova za objekte bi¢e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa
i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-TehniCka preporuka za priklju¢enje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno €lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S!I. list CG* br. 64/17
), Sekretarijat je aktom br.032-352-1957-06/2-48/4 od 19.06.2019.godine od DOO "Crnogorski
elektrodistributivni sistem" - Region 6, zatrazio uslove za prikljuéenje objekta.

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mreZi Regiona 6 je dostavio
akt br.30-20-06-2698 od 24.06.2019.godine.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu Pre&nik
prikljucka treba da je prema hidrauli¢kom proraéunu i on obiéno iznosi kod objekata porodiénog
stanovanja 20 ili 25mm. Na mestu prikljucka predvideti vodomerni $aht koji ¢e osim
odgovarajuceg vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomerni $aht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti
jo$ jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomer.

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
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Sve objekte priklju¢iti na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cevi. Preénik prikljucka je
150mm. Ako se radi o ve¢im objektima hidrali¢kim proradunom ée se doéi do odgovarajuéeg
precnika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najveé¢i 5%. Predvideti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuéci budu gravitacioni.
Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljuéivanje, mora se vréiti prepumpavanje u uliénu
kanalizaciju.

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte priklju¢iti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cevi. Preénik prikljucka je
150mm. Ako se radi o ve¢im objektima hidrali¢kim proradunom ée se doéi do odgovarajuéeg
precnika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najveéi 5%. Predvideti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuéci budu gravitacioni.
Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljuéivanje, mora se vréiti prepumpavanje u uliénu
kanalizaciju.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,S!. list CG* br. 64/1 7),
Sekretarijat je aktom br.032-352-1957-06/2-48/5 od 19.06.2019.godine od DOO Vodovod
.Bistrica®  zatraZio uslove za priklju¢enje. DOO Vodovod ,Bistrica“ je primio zahtjev

24.06.2019.godine i posto u zakonom propisanom roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se

shodno Clanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni sa dostavljenim urbanistitko — tehnigkim
uslovima.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehniékim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Objekat se prikljucuje direktno na magistraini put Bijelo Polje - Prijepolie, prema saobracéajno-
tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije Uprave za saobracaj iz Podgorice, koji su
sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:
Prikljuak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cevi 110mm, odnosno PE cevi pre€nika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi
kao i veza sa postoje¢om najblizom telekomunikacionom infrastrukturom biée data posebnim
uslovima Preduzec¢a CG Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajucu PVC cev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak
za individualni objekat).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICK"IH, INZENJERSKO-
GEOLOQISIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
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istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07. “Sllist CG’ , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istrazivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima
u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podruje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godi$nja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228 4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Vecdi dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZzimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli¢ine izluuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjese¢na suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povigenosti. Relativna viaznost vazduha
je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistotnog i sjeveroistoénog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele LiP4

2
PovrSina urbanisticke parcele 36,00
Maksimalni indeks zauzetosti L
Maksimalni indeks izgradenosti 0
Bruto gradevinska povr$ina objekata 1072,10m2
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata Su+P+2




Maksimalna visinska kota objekta

Za obra¢un visine gradevine, merena izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m:

- za stambene etaZe do 3,5 m:

- za poslovne etaZe do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i &ji su
horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linjom. Suteren mozZe biti na ravnom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom
terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu
terena vise od 1m konaéno nivelisanog i
uredenog terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u
teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj
strani objekta poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno 1m. Objekti
mogu imati samo jedan suteren.

Najniza visina potkrovija ne smije biti veéa od
1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovija i spratova poklapaju.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu
sa nivelacijom saobra¢ajnice u kontaktu,
kotama postojec¢ih susednih objekata, kao i
kotama terena u neposrednom okruzeniju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na
saobracajnicu odnosno okolni teren moze biti
90cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomoc¢ni objekti mogu
se graditi kao drugi isklju€ivo prizemni objekat
na parceli pri ¢emu se ne smeju prekoraditi
parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.

U zonama centralnih delatnosti parkiranje je
planirano tako da je za objekte koji imaju
pripadajucu parcelu parkiranje organizovano u
okviru objekta u suterenskim etazama ili u
okviru same parcele.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran
po normativu 1.1 parking ili garazno mesto po
stambenoj jedinici (15PM na 1000m?), odnosno
50m* poslovnog prostora na jedno parking
mesto.

Minimalno parking mesto, kod upravnog
parkiranja, za putni¢ko vozilo je $irine 2,3 m i
duzine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza
dubina parking mesta je minimum 5, a parking
mesto koje sa jedne poduZne strane ima stub,
zid ili_drugi vertikalni gradevinski element,
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ogradu ili opremu prosiruje se za 0,3 do 0,6 m,
zavisno od oblika i polozaja gradevinskog
elementa.
Minimalna $irina komunikacije za pristup do
parking mesta pod uglom 90° je 55 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking mjesta
je 2,00x6,00m, a S&irina kolovoza prilazne
saobraéajnice 3,5 m.
Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je
4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 2,80/3,00/4,7m, a $irina parking
mesta 2,30 m.
Za obezbjedenje samostalnog kretanja lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
mora biti zadovoljeno sledeée:
* parking mjesto mora biti smesteno najblize
pristupacnom ulazu u objekat:;
* kod upravnog parkiranja, $irina parking mjesta
za osobe sa invaliditetom iznosi 3,7 m, odnosno
na $irinu parking mjesta od 2,2 m dodaje se
prostor za invalidska kolica, sirine 1,5 m
(dubina ista kao kod parking mjesta). Kod dva
susedna parking mjesta moZe se dozvoliti da
koriste isti prostor za invalidska kolica, odnosno
da Sirina dva susjedna mijesta za osobe sa
invaliditetom iznosi 6 m (2,3+1,4+2,3 m);
* kod kosog parkiranja $irina parking mjesta
isnosi 3,6, a kod paralelnog parkiranja $irina je
3,2 m, a duzina 6 m, jer treba obezbijediti
prolaz za invalidska kolica izmedu dva susjedna
parkirana vozila;

izlaz sa parkiralisnog mjesta na trotoar
obezbijediti ukosenim ivinjakom nagiba najvise
10%, Sirine najmanje 120 cm:
* kod planiranja parking mjesta treba predvideti
rampe u trotoarima za silazak kolica za trotoara
na kolovoz. Iste rampe moraju se predvidjeti i u
raskrsnicama, odnosno na svim mjestima gde
je neophodno da se prelazi sa trotoara na
kolovoz ili obrnuto;
* povrina parkiraliSnog mjesta mora biti
izradena od materijala koji ne otezava kretanje
invalidskih kolica (3ljunak, pijesak, zatravljena
povrsina i sl.),
* parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti
treba oznaéiti odgovarajuéim znakom u skladu
sa propisima;
* kod prilaza osoba sa invaliditetom objektima,
maksimalni nagib rampe je 1:12 za
novoprojektovane objekte i za duZinu rampe do
9 m. lzuzetno se, kada se radi o adaptaciji
postojecih objekata, moZe dozvoliti i nagib 1:10.
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* Maksimalni nagib rampe, duzine do 12 m je
1:16, a kod rampi duzine do 15 m maksimalni
nagib je 1:20. Za sve rampe duZe od 9 m mora
se predvideti odmori$ni podest, duzine 1,4 m.
Najmanja gista $irina rampi za jednosmerni
prolaz je 0,9 m.

- Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretljivoséu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na savremen
nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno izvedeni.

Krovni pokriva¢ (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose  krovne ravni
propisanog nagiba za ovo podneblje uz
koris¢enje  elemenata tradicionalne
arhitekture i  prirodne  materijale
ukomponovane na savremen nagin.

- Krovni pokrivaéi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno izvedeni.

- Za sve objekte se preporuéuju kosi
krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaga. Krovni
pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i
urbanistiCke parcele imaju orijentaciju sever —
jug. Objekte postavljati u skiadu sa polozajem
urbanistie parcele.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje
objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove
i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom  orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunéeve energije

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Poveéanju  energetske efikasnosti
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termoenergetskih  sistema. U cilju
racionalnog koriséenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti  mogucénost  koriséenja
solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti  odrzive sisteme (zasenu
Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila
potroSnja  energije za  vesta&ku
klimatizaciju.

- Pri proratunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih
vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi
idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
objekta

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§cenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osunéanja.
Kao sisitem protiv preterane insolacije
korititi  odrZive  sisteme (zasenu
Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanijila
potroSnja  energije za vestadku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih
kuéa. To moZe ukljugiti izolovane
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povrSine, zastitu od sunca putem npr.
brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proradunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih
vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje
i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde
god je to moguée

- Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i

dr.
- Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba
ispitati u svrhu snabdevanja

niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta
-ala

OBRAPBIVACI URBANISTICO-

22 | TEHNIEKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

| Aleksandra Boskovié

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P.

24

potpis ovla§éenog sluzbenog lica

@ (%SE%GJLC(

25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Akt br.30-20-06-2698 od 24.06.2019.godine
izdat od strane CEDIS - Sluzba za pristup mrezi
Regiona 6.

2. Da Uprava za saobracaj iz Podgorice, od
dana podnos$enja zahtjeva od ovog Sekretarijata
pod brojem  032-352-1957-06/2-48/3 od
19.06.2019.godine  a koji im je uruéen
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24.06.2019.godine do dana donoSenja ovih
uslova, nije dostavila trazene uslove za
izgradnju  predmetnog objekta  shodno
odredbama ¢lana 74 stav 5 i 8 Zakona o
planiranju i izgradnji objekata ("SL.list CG",
64/17), pa se smatra da su saglasni sa
urbanisticko  tehnigkim  uslovima  utvrdeni
planskim dokumentom.
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Total area: 536.05

Total perimeter: 96.26

Total number of boundaries: 1
Boundary 1:
loop type: Outer
at point X=7400164.25 Y=4768092.56 7=
at point X=7400165.16 Y=4768092.51 7=

bulge= -0.06

0.00

0.00

center: X=7400164.71 Y=4768092.53 Z= 0.00

radius=  0.46
at point X=7400167.34 Y=4768111.08 Z=
at point X=7400169.23 Y=4768119.56 Z=
at point X=7400154.38 Y=4768123.42 7=

at point X=7400141.61 Y=4768096.77 Z=

0.00

0.00

0.00

0.00
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POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

cD
FOSTOJEGE STANJE PLANIRANO STANJE
g P pod P pod
Broj uP [PON2 UP | sprainost | objektom | BRP (me) [ 1z | i MAX | opiektom [BRP (3| 1z | i
(m3) (m?) spratnost (m?2)

Up 1 | 642,83 7 0.00 0.00] 0,00] 0.00] SurP+2 321.42]  1265,66] 0.50] 2,00
UP 14 | 517.94 7 0.00 0.00] 0,00] 0,00] SurP+2 258.07]  1035.88] 0.50] 2,00
UP 50 | 478,81 & 78406 784.06] 0,04] 0.04] SurP+2 | 2380,41]  9557.62| 0,50| 2,00
UP 51 | 9672,78 P2 3047 43| 6142.26] 0.21] 0,64] Su+P+2 | 4636,40] 19345,58] 0,50| 2,00
UP 52 | 1100.56 7 0,00 0.00] 0.00] 0.00] SurP+2 100.10]  2201.12] 0,50] 2,00
UP 53 | 941,50 7 0,00 0,00] 0,00] 0,00] _SurP+2 270.80]  1883,18] 0.50] 2.00)
UP 54 | 536,05 7 0.00 5,00] 0,00] 0,00 SutP+2 268.03] 1072,10] 0,50] 2,00
UP 55 | 362,07 2 77488 824,64] 0.76] 2.28] _ P2 274 88]  624,64] 0,76] 2,28
UP 50 | 398272 P 7 /| SuwP+2 | 1991,36] _ 7965,44] 0,50] 2,00
UP 70 | 1154,37 VPT 2860  148.60| 013 0.13] SusP+2 577.19]  2308,74] 0.50] 2,00)
Ukupno | 23069,73 7 o 7296.62] 0.17] 0.31] SurPe2 | 11466,63] _47479.96] 048] 2.00)







CRNA G t)x A
mvﬂ ZA NEKRETNINE
FIDAEIA IINC A: BOBLO POLIE
Broj: 959-105-132/19

Datam: 13062019,

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

" 729/1

Katastarska opitiina: NEDAKUSE
Broj lista nepokretnost:

Broj plana: 10

Parcela: 129/1
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UPRAVA ZA NEKRETNINE i ST

UPRAVA ZA NERRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-4209/2019
Datum: 12.06.2019.
KO: NEDAKUSE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR. 03- L&

352-1957-06/2-48/1, , za potrebe , izdaje se
POSJEDOVNI LIST 338 - IZVOD

Posjednici
Matiéni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarne pravni odnos Obim prava
6028000003237 TRNA GORASOPSTVENIK- P?S.}EUN /T, SUBJEKT RASPOLAGANIA
V[ ADA CG, UPRAVLIANIE ZELJEZNI KA INFRASTRUKTURA CG AD SOPSTVENIK - POSIEDNIK 11
GG GolLoOTOCKIH ZRTAVA BR 13 Padgacica Podgarica
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povriina m? | Prihod | SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
1 10 POD VODICE 543017
129 18 NIIVA ! 45 6.5 338/16
2 10 POD VODICE 942017
129 18 [nnva ! H 016 1 33816
Ukupno 456 6.84

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Sektor za pristup mredi
Sluiba za pristup mreli Reglona 6
Ul.Voledina bb, Bijela Polje

Drudtvo sa ogranitenom odgovornodtu
,,Crmogorski elektrodistributivni sistem®

Podgorica, g
ULL Milutingvida br. 12 b +333822 :g; jgg
tel: +382 20 408 400 ’;’;& =i é}
Crnogorski elektrodistributivni sistem | fox +382 20408413 ; /godi

www. cedis.me U 8.pally \J\ Q M“ C’

M——
L

" Obrazacbr.6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu ¢l. 60, #1. 105 Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CG«
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i Ovlad¢enja broj 10-10-57362 od 11.12.2018.godine, podnosim

obratiose ZAHTIJEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u 2ahtjev Sekretarijatu za uredenje prostora br. 032-352-1957-06/2-48/4 od 19.06.2019.god.(zavedeno na arhivi
CEDIS Region 6 broj.30-20-06-2684 od 24.06.2019.godine obratio se Kajevi¢ Hajro za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih
uslova za izgradnju objekta na katastarskoj parcele br.129/1 i 129/2 KO Nedakusi , nijeste dostavili svu potrebnu
dokumentaciju, zbog Eega ne moiemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreii, Sluibi za pristup
mreli Reglona 6, dostavite:
- jednovremenu snagu | broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, shodno élanu 60 €1.105 Zakona o
upravnom postupku (,,S1.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/161 37/17), posebnim rje§enjem Va$ zahtjev bice odbijen.

tjev obradio:
Glavnl injénjer za pristup mreii Reglona 6
Vigteta Knezevjd,dipl.el.ing.

.
S e

s -
Crnogorski eiektrogf;f/ribntlvni slstem\\
Sektor za pfistup mret ; \
L 3ef Sluibe'za pristup mreii Reglona 6,
Milos I\g‘

._rif,di:ﬁli el.ing.

Dostaviti: ™
- Podnosiocu zahtjeva

- Sekretarijat za uredenje prostora

. Sektor za pristup mreki - Sluibi za pristup mreii Regiona 6

- a/a



