URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

eXazn
CRNA GORA
1 OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:032-352-1151-06/2-25/5 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 25.04.2019.godine
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74. Zakona o
2 planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SlI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG",
br.87/18), i podnijetog zahtjeva Ramovi¢ Muslije iz Bijelog Polja, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 526 koju &ini katastarska parcela br.665/1
4 | KO Nedakusi u Nedakusima, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Nedakusi (,Sl.list CG —
opstinski propisi‘, br.5/19).
5 \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ Ramovié Muslija :
6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 542-izvod KO Nedakusi na katastarskoj parceli br.665/1 ukupne povrsine
245m2 evidentirano je dvoriste povrsine 165m2 i kuc¢a i zgrada povrsine 80m2.

Postojece stanje iz planskog dokumenta

Na urbanisti¢koj parceli UP 526 evidentirana su dva objekta, objekat broj 1 spratnosti S+P i
objekat broj 2 spratnosti P.

Postojece objekte sa predmetne katastarske parcele neophodno je ukloniti - na osnovu prijave
vlasnika objekata koja se podnosi nadleznom inspekcijskom organu - shodno ¢lanu 113 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.64/17) - kako bi se oslobodio prostor za




izgradnju novog objekta.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistitka parcela UP 526 se nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanistickim planom Nedakusi
planirana za stanovanje srednjih gustina (SS) gdje je stanovanje definisano kao pretezna
namjena.

U okviru planirane namjene mogu se graditi stambeni objekti; objekti koji ne ometaju stanovanje,
a koji sluze za opsluzivanje podru&ja; trgovine; objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i
socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrugja obuhvaéenog planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj
turista; privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj
namjeni; objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja; parkinzi i garaze
za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca); objekti i mreZe infrastrukture; parkinzi i
garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanije ili samo delatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.

1.2

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanistitke zone i urbanisticke parcele kao
osnovne urbanisti¢ke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Granica urbanisti¢ke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljeZavanje data je u grafickom
prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Povrsina dijela urbanisti¢ke parcele UP 526 koju €ini katastarska parcela br.665/1 KO Nedakusi
na koju se ragunaju urbanisti¢ki parametri iznosi 245 m2.

Clanom 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrZi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafitkim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta“ i definisana je analiti¢ko geodetskim elementima, koji €ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obilieZzavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tataka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" , koji €ini
sastavni dio ovih uslova.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m. Postavijanje
objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost suseda osim u slucajevima
uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezuju¢e postavljanje objekta na granicu parcele i to
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bez otvora prema susjedu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proragune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmiCkim podrugjima.
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u
skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim podlogama i seizmiCkoj
mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podru¢ju obavezno je
sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofiziCkih ispitivanja terena na kome cCe se
graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €1.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradniji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno &lanu 8 Zakona o zaétiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.




Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazec¢em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleZznog opstinskog
organa za zastitu zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i
47113
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina moze se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki dio aktivnosti gradskog
stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata
potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izraZzene i druge funkcije: socijaine,
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvidjeti: pjeSacke staze, travnjake za
igru i odmor, prostor za igru djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nisa“ za
kontejnere. PjeSatke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se
voded¢i raCuna o najkracim pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, u€initi prijatnim mjestom, kako za igru
djece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim
sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi raéuna o izboru vrsta, osun¢anosti, poloZaju drveéa u
odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pje$ackih staza i platoa i izboru
zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima,
tako i uredenje prostora podrazumeva koris¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje
zasadom povrSine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti
stambenih jedinica, zavisi i nagin organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najveéem procentu, prilikom izgradnje
zelenih povrsina formirati grupacije Cetinara i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje
ulaza, obezbjediti travne povrsine i izbjegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na
ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i istim koloritnim rje$enjima, ne
treba primjenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razlicitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi
boljeg odrzavanja Koristiti vrste koje ne zahtjevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Koncept otvorenih povrSina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja. Minimalan procenat ozelenjenosti ove kategorije zelenih
povrsina krece se od 25-30%.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, posebno &lanovi
87 i 88). U slutaju pronalaZzenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17:1;

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavijanje samostojecih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljucuju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostoje¢i razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljutak objekata predvidjeti na granici
razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece ormane sa opremom za mjerenje
potro$nje elektricne energije objekata. Ukoliko se zadrzava vazdusdna mreza priklju¢ne mjerne
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Nagin priklju¢enja objekta kao i tip i
presek priklju¢nih kablova za objekte bi¢e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa
i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniékim preporukama EPCG i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
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izdanje)
-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni&ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17
). Sekretarijat je aktom br.032-352-1151-06/2-25/3 od 08.04.2019.godine od DOO "Crnogorski
elektrodistributivni sistem" - Region 6, zatraZio uslove za prikljuéenje objekta.

Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 je dostavio
akt br.30-20-06-1622 od 12.04.2019.godine.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

Prenik priklju¢ka treba da je prema hidrauli¢kom proradunu i on obi&no iznosi kod objekata
porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljutka predvidjeti vodomjerni $aht koji ¢e osim
odgovaraju¢eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan vodomijer kao i vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomijer.

Mjesto, nacin i uslovi prikljuenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljuiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pre¢nik prikljucka je
150mm. Ako se radi o vec¢im objektima hidraliékim proradunom ée se do¢i do odgovarajuéeg
pre¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveéi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuéci budu gravitacioni.
Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono priklju¢ivanje, mora se vréiti prepumpavanje u uli¢nu
kanalizaciju.

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
olucnih vertikala potrebni su olugnjaci. Presjek prikljutka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulitkog proracuna. Prikljuéak treba da je 30cm iznad uliéne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razli€it zavisno od preénika a najveti 5%. Prikljuéiti se na revizioni silaz na ulici.

Shodno &lanu 74 stav 5§ Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.032-352-1151-06/2-25/4 od 08.04.2019.godine od DOO Vodovod
,Bistrica®  zatraZio uslove za prikljuéenje. DOO Vodovod _Bistrica* je primio zahtjev
09.04.2019.godine i posto u zakonom propisanom roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se
shodno ¢&lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni sa dostavljenim urbanisti¢ko — tehnickim
uslovima.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehnigkim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine.

Objekat prikljuciti na javnu saobraéajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi




Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:
Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojec¢ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu. Prikljuéak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi
kao i veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim
uslovima Preduzec¢a CG Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik o$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i Korid¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajuéu PVC cijev do unutrasdnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geolo$kim, hidrolo$kim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godis$nja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli€ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristi€ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesetna suma padavina najvec¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna viaznost
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vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi$enosti. Relativna vlaznost vazduha
je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost viaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistotnog i sjeveroistocnog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

—_ Dio UP 526 (koju &ini katastarska parcela
Oznaka urbanisticke parcele br.665/1 KO Nedakusi )
Povrsina urbanistiCke parcele “Ame
Maksimalni indeks zauzetosti 0:50
Maksimalni indeks izgradenosti 047
Bruto gradevinska povrsina objekata 120,16m2
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata By P
Maksimalna visinska kota objekta nijs:aaia planom.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je brojem etaza.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti:

Podzemne — Po (podrum) i predstavija dio objekta koji je u cjelini ispod zemlje, Ciji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00m.

Broj podrumskih etaza (potpuno ukopanih) nije ograni¢en, a formira se u okviru objekata
namjenjenih viseporodiénom stanovanju i drugim namjenama za koje je potrebno obezbjediti
vedi broj parking mjesta.

Podzemene etaZe se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije posebno naglaseno, a
u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih planom. Etaze u kojima se
organizuje garaziranje, ostave ili tehni¢ke prostorije ne ulaze u obracun BRGP.

Nadzemne — SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1m konacno nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to
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se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1m. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Potkrovlje ili zavréna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza visina potkrovlja ne
smije biti veca od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaZe do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice, suterenske etaze je
neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaza tada kotu poda prizemlja postaviti
maksimaino na 1.2m od kote pristupne saobracajnice. Za objekte gdje podzemna linija prodire
nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata moguce je spustiti na ravan terena.

Parkiranje i garazZiranje je planirano u okviru
parcele. GaraZe i drugi pomoc¢ni objekti mogu
se graditi kao drugi isklju€ivo prizemni objekat
na parceli pri ¢emu se ne smiju prekoraditi
parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.

Uslovi za izgradnju garaza:

Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza /
garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:

garaza mora imati osiguran pristup sa ulice
nizeg i/ili viseg ranga;

dozvoljava se gradnja garaZe kao montazne
gradevine, a nacin gradenja nije ogranien;
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i
svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrs$ine i gradevine;

priikom dimenzioniranja parkirnih mesta
potrebno je svako parkirno mesto progiriti za
0,3 m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi
zid ili stub;

treba postovati sve vazece standarde i tehnicke
propise i norme koji definidu ovu oblast.
Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking
mesto na 1 stan.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju planskog
dokumenta, kriterijumima namijene povrsina,
elementima urbanisticke  regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, normativi za
parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

su:
stanovanje (na 1.000 M2) -—-——meeeee -15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 mM2) -=--—-mmemen 20 pm (B-
25 pm);




fakulteti (na 1.000 M2) - 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 M2) —-—eeemeee 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) --—-—ememee- --—- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 M2) weeeareemmmemeec 30 pm (20-
40 pm);

restorani (na 1.000 M2) --———mmmeeee 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu
sa postojeCim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture  tog podneblja
ukomponovane na savremen naéin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz kori§éenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen naéin.
Krovni pokriva&i su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni ili &etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni jeu
funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni
pokrivat je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih
segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravijanje  otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje
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objekata treba teZiti

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem  toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunteve energije

-Koris€enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucénost koriéenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potro$nja energije za vestatku
klimatizaciju.

-Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi
idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljinjeg omotata objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori$¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanijila potrosnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od preteranog osuncanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrzive sisteme
(zasenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vestatku klimatizaciju. Drvoredima i
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gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

-Rashladno opterecenje treba smanijiti putem
mera projektovanja pasivnih kuéa. To mozZe
ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
-Pri proradunu Kkoeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZze od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

-Kad god je to moguce, vidak toplote iz drugih
procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.

-Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput
punjenja elektri€nih vozila.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta

- Arhivi.

22

OBRADPIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

7

| Aleksandra Boskovié

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

F/

M.P. __ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
8 . /) & 8sbcnc
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

1. Akt br.30-20-06-1622 od 12.04.2019.godine
izdat od strane CEDIS - SluZba za pristup mrezi
Regiona 6.
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List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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URBANISTICKI PLAN
NEDAKUSI
SRADEVINSKIH LINIJA

KQORDINATE TACAKA

Opétina Bijelo Polja

Investitor:

PREIUZECE IR KINGALTING,
PROEXTIVMLE | DOENERDNG

TINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA NEDAKUS!

BR. 02-12174 od 2812 2018

Izrada planske
dokumentacije;

ZORICA SRETENOVIC, dipling.arh.

"URBANPROJEKT™ AD-CACAK

Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipling grad.
ABAZ DIZDAREVIC
ALEKSANDRA BOSKOWIC

Sekretarijata za uredenje prostora:

P ednik
Skipgima Optine Bijslo Pofe

DOdgovorni pianer:
Sekretar
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POVRSINE zao STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
Ss
POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
Su+P+1,
UP 525 1034,88( Su+p, p+1 128,39 234,12 0,13] 0,23 P+1+Pk 310,50 1000,00] 0,30 0,97
Su+P, P 91,19 120,16 0.47] Su+P, p 91,18 120,18] 0,36] 0,47]
Po+P+1+Pk 55,87 185,55] 0,15 Pot+P+1+Pk 55,87 195,55] 0,15] 0,54
Po+P+Pk 68,69 171.73] 0,15] 0,47 Po+P+Pi 108.49 216,98 0,30/ 0,50,
UP 530 1479,07, / 0,00 0.00] 0.00[ 0,60 P+1+Pg 44372

1000,00] 0,30] 0,88




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 959-105-54/2019

Datum: 28.03.2019.

4
769
1230

=

Katastarska opitiina: NEDAKUSE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parccla: 665/1

KOPIJA PLANA

Razmjera |2 2500
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PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj:  105-956-21£8/2019

Datum: 27.03.2019

KO: NEDAK'US

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10

E

r

032/11, 040/11, 43/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevuSEKRETARIJAT ZA UREDIJENJE PROSTORA BR.06/2-

25/1, , izdaje sc

POSJEDOVNI LIST 542 - IZVOD

Posjednicl
Matiéni broj - 1D Naziv - adresa | mjesto Stvarno pravni odnos ~Obim prava
= RAMOVIC IBRAHIM MUSLIJA SOP_S'?VENIK - POSJEDNIK 171
Parcele
[ Blok Bro] Podbro)| Dlan Potes Klasa | Povr&ina m? | Prihod sr Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
665 1 15 |poLac
24 DVORISTE 0 165 N0l s42/2
665 | 15 DOLAC
1 24 KUCA | ZGRADA 0 80 0| s422
245 0.00

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SlL.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu tlana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Datum i vrijeme Stampe 27.03.2019, 12:21:06
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| Druitvo sa ograniéenom odgovornoséu anktora wivtip mre!f y
_ 5 e Sluiba za pristup mreii Regiona 6

nCrogorski elektrodistributivni sistem ] i :
Podgorica Ul Voledina bb, Bijelo Polje

a—-— oD ; ;

e UL, Milutinovica br. 12 ;ei:i‘ii bt o P z
tel: +382 20 408 400 : <

: _— ; Br 30-20-06-

Crnogorski elektrodistributivni sistem fox. +382 20 408 413 U B.Poljy 2019, dodi

www.cedis me 7 ‘] j q
el /Z_ U

Obrazac br. 6/

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu ¢l. 60, &I, 105 Zakona o upravnom postupku (»5l.list CGu
br. 56/14, 20/15, 40/16i 37/17) i Ovlaicenja broj 10-10-57362 od 11.12.2018.godine, podnosim

ZAHTIEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora br. 032-352-1151-06/2-25/3 od 08.04.2019.god.(zavedeno na arhivi
CEDIS Region 6 broj.30-20-06-1521 od 09.04.2019.godine),radi izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. Parceli br.665/1 KO Nedakusi, investitota
Ramovi¢ Muslije , utvrdeno je da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog Zega ne mo¥emo postupiti po

predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mrei, Sluzbi 2a pristup
mreii Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu | broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shadno élanu 60 i &.105 Zakona o
upravnom postupku (,SLlist CG” br, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), posebnim riedenjem Vai zahtjev bi¢e odbijen

‘mreii Regiona 6
l.el.ing.

Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mreii

Sef Sluzbe za pristup mre¥i Regiona 6,
Milo Mari¢,dipl.el.ing.

/

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva Sekretarijat za uredenje prostora Bijelo Polje

- Sektor za pristup mreii - Sluibi za pristup mrei Regiona 6
- afa



