URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA X
Opstina Bijelo Polje
Sekretarijat za uredenje prostora

Br.032-352-1303-06/4-28 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 30.4.2019.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*, br.87/18) i
podnijetog zahtjeva Ljuca Camila iz Bijelog Polja,izd a j e:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta u zoni B u ubanistickom bloku 2 na urbanisti¢koj parceli UP263 koju €ini dio
katastarske parcele br.69/5 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Krusevo“ (,Sl.list CG - opstinski propisi”, br.28/15).

W

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Ljuca Camil

POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 157 - izvod, KO Ravna Rijeka, evidentirana je livada 3.klase povrsine
274m2 i voénjak 2 klase povrsine 167 m2 .

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 263, nalazi se u zoni planiranog stanovanja srednje gustine (SS) TIP 3
gdje je porodi€éno stanovanje definisano kao preteZna namjena.

U prizemljima stambenih objekata mogu se formirati sadrZaji poslovanja kompatibilni sa
stanovanjem. Sadrzaji poslovanja kao prateci sadrzaji stanovanja treba da sluze za zadovoljenje
osnovnih potreba stanovnika iz ove oblasti: cntralne djelatnosti, trgovina, usluge ugostiteljstvo,
zanatstvo (radionice, servisi, prodavnice) odnosno Ciste djelatnosti koje su kompatibilne sa
stanovanjem.
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Pravila parcelacije

U grafickom prilogu br 7.Parcelacija, nivelacija i requlacija, koji je sastavni dio UTU, su prikazane
granice i povrsine urbanistickih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane
koordinatama prelomnih ta¢aka. Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim
rieSenjima, koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omogucéavaju ta¢nost preno$enja
na teren.

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisti¢ke parcele obiljeZzene oznakom UP
1 do UP-n.

U slu¢ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvrsiti uskladivanje
UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Clanom 16 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sl.list
CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZnog organa.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se mozZe graditi.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a gradevinska linijja je na
rastojanju 5,0 m od regulacione linije prema novoplaniranoj ulici prema Limu shodno izvodu iz
grafickog priloga plana — Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta - koji je sastavni dio
ovih uslova.

Privremena gradevinska linija na zemlji, koja je definisana zastitnim koridorom
postojeceg 10 kV dalekovoda u Sirini od 10m, predstavlja liniju do koje se mogu graditi
objekti do trenutka izmestanja dalekovoda, ukoliko postoje prostorni uslovi na parceli.
Nakon izmjestanja, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linije GL1.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GL 0, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti min.1,0 m od granice
urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele iznosi 2,0m moze i na manjem rastojanju, ali
uz ovjerenu saglasnost susjeda.

Gradevinska linija prema zelenim povrSinama je na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od
pristupnog puta i regulacije potoka je 3,0 m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proraéune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Preporuke za projektovanje objekata aseizmickih konstrukcija:

Na podru¢ju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna
u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmicka analiza, sa ciljem
obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nagin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i éeliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.




Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao
i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojaéanog horizontalnim i vertikalnim
serklaZima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklaZzima treba primjenjivati za objekte manjeg zna&aja i manje visine (do 2 etaze
visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko
temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.
Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i
nanosiidr.);

Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja,pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("SLlistCG", br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list
RCG", br. 8/1993), odnosno vazec¢im zakonima i pravilnicima koji reguliS8u ovu oblast.

Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sllist CG*, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sllist CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovias¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno &lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”" br.26/10, 73/10,
40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Planirane fizitke strukture realizovati na nacin kojim se stvara savremena estetska i
funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu.

Pri projektovanju objekta i uredenja terena, treba voditi ratuna o karakteristikama lokacije i
dosledno primjenjivati ekoloske norme.
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Ukoliko se na lokaciji naide na zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Clanom
80 Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vazecéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata:

min. 40% zelenih povr§ina u odnosu na UP (hortikulturno + poljoprivredno zemljiSte), za
novoplanirane individualne stambene objekte,

u zonama individualnog stanovanja, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da
bude slobodan i ozelenjen,

ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao Sto su puzavice i Zbunaste vrste,

radi sanitarno — higijenskih i estetskih razloga neophodnao je forsirati linearnu sadnju na UP koje
se oslanjaju na magistralni put, obodom, granicom parcele preporu€uje se visoka Zivica i
drvored,

planiranom drvorednom sadnjom moze se posti¢i jedinstvo cijelog naselja, naime ulice mogu da
budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvjetnica.

u zadnim bastama mogucée je formirati voénjake i povrtnjake,

za zastore koristiti prirodne materijale ili u skladu sa fasadnom objekta.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, posebno ¢&lanovi
87 i 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znagaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistickoj parceli porodiénog stanovanja (TIP 3) mogu se graditi i pomocni objekti ( 2
objekta — garaza i objekat u funkciji stanovanja) — ostava, ljetna kuhinja, kotlarnica uz uslov da
njihov kapacitet zbirno ne premasi ukupan planirani kapacitet parcele. Pomocni objekti mogu da
imaju samo jednu nadzemnu etazu.




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | SAOBRAGAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.06/4-28/3 od 12.4.2019.godine od DOO ,Crnogorski elektrodistributivni
sistem” — Regon 6, zatrazio tehnicke uslove.
Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata CEDIS — SluZba za pristup mreZi Regiona 6 - je dostavio
akt br.30-20-06-1666 od 16.4.2019.godine.
Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZzeéim propisima i standardima.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima
Shodno ¢élanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.06/4 — 28/2 od 12.4.2019.godine od DOO ,Vodovod ,Bistrica®, zatrazio
uslove za priklju€enje.
DOO ,Vodovod ,Bistrica“, je primio zahtjev 15.4.2019.godine i poSto u zakonom propisanom
roku od 15 dana nisu dostavnh trazeno, to se shodno €lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su
saglasni sa dostavljenim urbanisticko — tehni¢kim uslovima.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu saobracajnicu
u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se priklju¢uje na javnu saobraéajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobra¢aja - Detaljnog urbanistickog plana
Krusevo koji je sastavni dio ovih uslova.
17.4, | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).




-Pravilnik o$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriSéenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("Sllist CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sl.list CG", br.52/14).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (*Sluzbeni list
RCG”,br.28/93,27/94) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

Prije izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi
odgovarajuée saniranje terena, na osnovu rezultata geoloskih istraZivanja.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti
objekata.Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizicko - geografsku osobenost podrucja, koris¢eni su
podaci Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i podaci iz raspoloZivih
planskih dokumenata.

Temperatura vazduh

Srednja godi$nja temperatura iznosi 9,40C.

Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je januar sa
temperaturom -0,90C.

Godignje kolebanje temperature iznosilo je 200C.

Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu 2007.godine.
Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985.godine.
Apsolutno termi¢ko kolebanje bilo je 67,40C.

Oblagnost

Oblaénost i koligéina oblaénosti predstavija stepen pokrivenosti neba oblacima.Podrucje Bijelog
Polja spada u u podrugje povec¢ane oblagnosti, posebno je povecana u hladnijem dijelu godine.
Srednja mjese¢na oblaénost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a
minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.

Srednja godisnja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Oblaénost je poveéana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize minimum.
Jesen i proljeée imaju u prosjeku sliénu oblagnosti. Pove¢anje koli¢ine oblatnosti povezana je
sa povecanjem vlaznosti vazduha.

Vlaznost vazduha

Predstavlia koli¢inu vodene pare u atmosferi Jedan od najvaznijih klimatskih
elemenata.Relativha valaznost vazduha je ve¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa
visinom.Srednja godisnja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembra 84,1%, dok
je minimum u julu 72,6%.

Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristiéne su temperaturne inverzije, tj. nize
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temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. Magle se javijaju
u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristi¢ne i u ostalim godisnjim dobima, pa i u julu i
avgustu.

Bjelopoljska kotlina je okruZzena planinskim masama koje uticu na klimu u gradu, pojave
temperaturnih inverzija, tiSine, Ceste snjezne padavine, magle u zimskim mjesecima itd.

Za Bijelo Polje su karakteristi¢ne tzv Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih temperatura
vazduha i u prisustvu niske inverzije.

Insolacija
Srednja godisnja vrijednost insolacije-suma osun¢avanja je 1.635,3 ¢asova,

Srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu iiznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru
sa 39 Casova.

Padavine

Srednja godi$nja suma padavina je 920 mm;

Srednja mjese¢na suma padavina najvec¢a je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm;

Najveca mjese¢na suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a najmanja
0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;

Najveca godiSnja koli€ina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja 567,7
mm izmjerena u 1982. godine;

Maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.
Vjerovatnoca jednodnevnih koli¢ina padavina je 145mm za 1% do 48mm za 50%;

Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili viaznih
perioda Sa porastom nadmorske visine raste i koli¢ina padavina, tako da obronci Bjelasice
dobijaju oko 1500mm padavina godi$nje,

Maksimalna mjese€na visina snjeZnog pokrivac¢a u Bijelom Polju izmjerena aprila 1984.god.
visine 90 cm;

Maksimalna godi$nja visina snjeznog pokrivaca iznosi 223cm i izmjerena je 2005.god.;

Prvi snijeg se naj¢esce javlja oko polovine novembra, a moze se pojaviti i sve do sredine aprila;
Snjezni pokrivac traje oko 5 meseci;

Koli¢ina padavina znatno se povecava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura opada sa
porastom nadmorske visine;

U Bijelom Polju prose¢no godisnje ima 109 kisnih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 oblacnih dana.
Vijetrovitost

Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdu$nog pritiska, reljefa i dr klimatskih
elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.

Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najcesc¢e duvaju sa zapada (180%o), sjevera (90%o), sjevero istoka i
istoka (po 80%o), jugozapada (40%.) i jugoistoka (10%o). TiSina je, zbog kotlinskog polozaja dosta
velika i iznosi 430%., Naime, gradsko naselje ima visok godiSnji procenat tiSine. Gledano po
mjesecima, sjeverac najceSce duva u januaru, maju i julu. Zapadni vjetar u martu, aprilu i
decembru.

U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga
temperature vazduha rastu.
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Oznaka urbanisticke parcele

UP263; zona B urbanisticki blok 2

2
Povrsina urbanisti¢ke parcele Hem
. . . 0,3
Maksimalni indeks zauzetosti
- s : : 1,0
Maksimalni indeks izgradenosti
409m2

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Ukoliko  podrumske etaze sluze za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta za parkinge
unutar parcele i kao takve rasterecuju javne
povrsine istih sadrzaja, ne raunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se
obra¢unava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povr$inu ne
obraCunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekta za razlku od ostalih
funkcionalnih cjelina: magacini, ostave, (&lan
111 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povrSina/ elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafiékim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine).

Maksimalna spratnost objekata

- tri nadzemne etaze -

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj
nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, Sto ¢ée se provjeriti prethodnim
geotehni¢kim  ispitivanjima za  konkretnu
lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne
etaze Po.

Maksimalna visinska kota objekta

Najve¢a visina etaze za obraéun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

za stambene etaze do 3,5 m;

za poslovne etaze do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr$ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ( Sl.list CG 24/10, 33/14).

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena
je max.1,0 miznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne
objekte max. 0,20 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

8




Visina nadzidka potkrovne etaZe iznosi najvise
1.50m ra€unajuéi od kote podkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisticke parcele (u dvori§tima objekata i/ili u
garazama u objektima u suterenskom /il
podrumskom dijelu) po normativima:

stanovanje (na 1000 M2) -—-mmmammv 15 pm ;
min.1,1 pm/stambenu jedinicu

poslovanje (na 1000 m2) -—------ - 30 pm ;
trgovina (na 1000 M2) ====-mmeemmme-- -- 60 pm .

Uslovi za projektovanje parkinga u okviru
urbanisticke parcele:

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se
koristiti sistem upravnog, uzduZnog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina
parking mijesta i parkirne saobracajnice po
normativima.

- Parkinge uz proto&ne saobracajnice pomjeriti
u odnosu na ivicu kolovoza za S$irinu dovoljnu
za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se Kkoristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga zasaditi drvece;

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati
oblikovanje urbanisti¢ko-arhitektonskih cjelina i
maksimalno se

prilagadavati konfiguraciji terena, klimatskim
uslovima uz upotrebu autohtonih materijala i
vegetacije.

Tipovi objekata su: slobodno stojeci i objekti u
nizu (dvojni)

Oblikovanje i forma objekta su jednostavni,
prilagodeni ambijentu  koji, uz primjenu
savremenih materijala afirmisu

ambijentalne kvalitete planskog podrucja.

Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa
klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, Cetvorovodne ili slozene sa
odgovarajué¢im nagibom i max.visinom nadzitka
1,20 mili ravne.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrzive potro$nje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni
po zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;




Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje
ili rusenja objekata.

Teziti:

Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem  toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade;

Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu

povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunteve energije;

Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecanju energetske efikasnosti

termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih
zgrada, a zatim i pove¢anje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecni stariji postojeéi
objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m? energije
za grijanje, standardno izolovane kucée ispod
100, savremene niskoenergetske kuce oko 40,
a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Kod gradnje novih objekata vazno je predvidjeti
sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna zgrada.

Za to je potrebno:

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;
Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaa objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od pretjeranog osunéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja,
hladenja i ventilaciie i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

22 OBRAPDIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH

USLOVA:

23 l OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Aleksandra Boskovi¢
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MP. ~ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
' (
s R Fefcnc
25 | PRILOZI b
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta Akt br.30-20-06-1666 od 16.4.2019.godine izdat
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim od strane DOO ,CEDIS" — Sektor za pristup
propisom mrezi —=Sluzba za pristup mrezi Regiona 6, Bijelo
- List nepokretnosti i kopija katastarskog Polje;
plana
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105-956-2623/2019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIJELO POLJE
Broj: 105-956-2623/2019
Datum:  12.04.2019.
KO: RAVNA RIJEKA

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-1303/1, , za potrebe izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 157 - IZVOD

i

Podaci o parcelama
B Plan i Nadin koriten)ja Bon. .
Broj Podbroj| oot | siien | Potum upisa | iy § et brog Gsmov sticania asa | Povedina m?  Prinod
69 5 2 24/01/2011 [BARA Livada 3. klase 274 1.67 *
11 VISE OSNOVA
69 5 2 24/01/2011 [BARA Vodnjak 2. Klase 167 150|
11 VISE OSNOVA i
Ukupno 441 317

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Prava Obim prava
= Irmica uiisn Gamm IS\rojina /1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

) c‘l_‘llik:? Y
Ly O “ o
7

Kurdéehaji¢ Haris, dipl pravnik




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
“m' zs;;d’ Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina
ZA EKSPROPRUACDU 1Z LN/BR.157 KO.] 8
69/5 105-2-465-577/1-2017 | 18.042017 14:58 DIRE‘&%DZGAOﬁ?é’fRAC RAVNA RUEKA
: DIREKCIJA ZA SAOBRAC|Q VISINI NAKNADE ZA
69/5 105-2-465-475/1-2018 | 28.02.2018 12:32 AJ PODGORICA EKSPROPRIJACIIU LN/BR.157 K.OR,




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 956-105-80/2019

Datum: 15.04,2019,

Th}

fH)

s
{iHe

;

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

| i

Katastarska optiina: RAVNA RIJEKA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: §

Parcela: 69/5

Ovjerava
Qb lima:
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OPSTINA BIJELO 2181
IR-O7. 7075

Hrimljenn
T Org. jed.

Prilog
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146y |
| t

Drustvo sa ogranitenom odgovornoiéu
wCrnogorski elektrodistributivni sistem®
Podgorica,

ULL Milutinovica br. 12

tel: +382 20 408 400

fax: +382 20 408 413

www.cedis.me

Crnogorski elektrodistributivni sistem

Sektor za pristup mrei
Sluzba za pristup mreii Regiona 6
Ul Volodina bb, Bijelo Polje

tel+382 487 168 Q)

fox:+382 487
. 2019, godi
N \.) \ [;J

U B.Polju

Br. 30-20-06-
V¥ -Obrazac br.6 |

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnovu €. 60, &I, 105 Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CGu
br. 56/14, 20/15, 40/16137/17) i Ovladéenja broj 10-10-57362 od 11.12.2018.godine, podnosim
*

ZAHTJEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora br. 06/4-28/3 od 12.04.2019.god.(zavedeno na arhivi CEDIS Region

6 broj.30-20-06-1637 od 15.04.2019.godine),radi

izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju objekta na kat parcelibr.69/5 KO Ravna Rijeka investitora Uuce Camila, utvrdeno je da nijeste

dostavili svu potrebnu dokumentaciju,

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od
mreii Regiona 6, dostavite:

- Jednovremenu snagu | broj mjernih mjesta za objekat.

zbog ¢ega ne moiemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreii, Sluzbi za pristup

Ukolika ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno &lanu 60 i €1.105 Zakona o

upravnom postupku (,SL.list CG"

Zahtjev obradio:
Glavni inZenjer za pristup mrei Regiona 6
Violeta Kneievi¢,dipl.el.ing. f

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva Sekretarijat za uredenje prostora Bijelo Polje
- Sektor za pristup mre#i - Slu¥bi za pristup mreti Regiona 6

- a/a

br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), posebnim rieSenjem Vaj zahtjev bice odbijen.

lirm_;ngt:n'ski elektrodistribut_,iimi sistem
%

Sektor za pristup mreii
Sluibe za pristup mreti Regiona 6,
., Milog Mari¢,dipl.el.ing.
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935
936
937
938
939
940
941
942
943
944
945
946
947
948
949
950
951
952
953
954
955
956
957
958
959
960
961
962
963
964
965
966
967
968
969
970
971
972
973
974
975
976
977
978
979
980
981
982
983
984
985
986

7397518.88
7397508.91
7397500.14
7397495.02
7397503.82
7397562.54
7397565.55
7397554.13
7397560.09
7397546.49
7397537.95
7397539.55
7397544.97
7397543.36
7397440.31
7397442.46
739744461
7397422.10
739742476
7397437.89
7397440.01
7397391.16
7397449.95
7397423.33
739742210
7397369.83
7397349.64
7397379.60
7397797.08
7397796.21
7397785.44
7397775.25
7397833.43
7397799.85
7397844.87
7397843.74
7397845.18
7397814.94
7397716.38
7397724.58
7397741.02
7397744.97
7397716.30
7397686.31
7397426.15
7397434.97
7397451.02
7397460.96
7397461.76
7397312.06
7397305.81
7397296.16

4762944.06
4762957.52
4762929.87
4762947.55
4762953.54
4762977.10
4763005.33
4762995.43
4762975.25
4762988.30
4763021.36
4763026.98
4763025.44
4763019.79
4762976.81
4762978.58
4762980.35
4763014.68
4763010.55
4762981.27
4762976.54
4763020.99
4763045.59
4763020.15
4763014.68
4763047.52
4763079.09
4763072.90
4762519.14
4762517.70
4762499.83
4762478.28
4762489.67
4762451.95
4762480.02
4762471.93
4762470.55
4762438.86
4762337.29
4762330.78
4762318.75
4762394.62
4762343.55
4762383.11
4762860.10
4762864.92
4762874.26
4762867.67
4762833.72
4763089.11
4763083.07
4763070.89

TACKE UP

987
988
989
990
991
992
993
994
995
996
997
998
999
1000
1001
1002
1003
1004
1005
1006
1007
1008
1009
1010
1011
1012
1013

1019
1020
1021
1022
1023
1024
1025
1026
1027
1028
1029
1030
1031
1032
1033
1034
1035
1036
1037
1038

Page 10

7397326.99
7397326.67
7397312.88
7397571.39
7397569.43
7397557.07
7397540.16
7397560.36
7397529.02
7397581.50
7397585.89
7397550.70
7397554.89
7397595.79
7397574.30
7397583.54
7397585.72
7397602.24
7397599.13
7397568.83
7397642.24
7397639.09
7397627.52
7397624.96
7397614.87
7397627.70
7397608.92
7397582.47
7397580.26
7397576.34
7397580.34
7397565.69
7397809.93
7397792.49
7397844.80
7397873.38
7397827.63
7397856.20
7397632.91
7397653.91
7397679.07
7397673.89
7397666.62
7397661.82
7397507.19
7397505.46
7397511.77
7397516.04
7397528.63
7397528.46
7398065.71
7398065.04

4763074.93
4763075.32
4763087.74
4762898.79
4762897.35
4762888.26
4762876.02
4762913.77
4762890.65
4762885.05
4762879.09
4762862.18
4762856.32
4762865.64
4762870.31
4762877.05
4762878.96
4762803.09
4762802.94
4762778.37
4762802.55
4762800.19
4762791.85
4762790.17
4762782.82
4762822.30
4762791.17
4762952.96
4762951.17
4762948.34
4762978.03
4762966.94
4762682.95
4762700.77
4762647.33
4762675.29
4762664.87
4762692.83
4762953.96
4762928.46
4762948.86

4762955.05 -

4762963.07
476296986
4762874.39
4762873.29

4762864.06
4762857.98

4762867.38
4762866.92
4762256.12
4762250.09

A,



103
104
105
106
107
108
109
110
11
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154

7398088.04
7398094.47
7398129.34
7398121.82
7398068.22
7397793.11
7397783.93
7397769.00
7397753.17
7397745.71
7397870.85
7397891.42
7397928.74
7397982.33
7398091.40
7398073.97
7398060.84
7397997.48
7397956.00
7398031.24
7397903.02
7397888.72
7397926.36
7397952.74
7397997.09
7398045.85
7398071.26
7398075.96
7398066.71
7397934 .44
7398011.70
7397996.92
7397849.23
7397801.39
7397795.16
7397772.53
7397801.48
7397809.51
7397848.88
7397908.16
7397990.19
7397773.56
7397837.55
7397798.59
7397790.28
7397762.62
7397742.28
7397722.34
7397283.03
7397296.48
7397364.22
7397381.21

4762300.98
4762271.39
4762272.92
4762353.38
4762469.06
4762750.15
4762740.57
4762724.97
4762708.60
4762700.80
4762569.70
4762550.15
4762518.01
4762556.82
4762612.95
4762600.33
4762613.67
4762567.79
4762610.17
4762672.45
4762465.85
4762481.42
4762495.64
4762470.10
4762421.39
4762347.99
4762293.19
4762270.59
4762270.18
4762438.52
4762286.33
4762308.77
4762330.75
4762345.71
4762349.87
4762377.03
4762409.92
4762418.68
4762459.93
4762408.37
4762318.26
4762525.44
4762469.79
4762428.96
4762419.90
4762388.47
476241242
4762435.27
4762878.36
4762887.86
4762777.61
4762755.71

TACKE GL1

155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206

Page 2

7397504.29
7397474.30
7397449.99
7397436.45
7397244.54
7397229.17
739722422
7397217.53
7397211.62
7397793.61
7397792.14
7397749.37
7397796.18
7397806.67
7397821.54
7397832.14
7397841.82
7397592.93
7397551.65
7397551.44
7397674.71
7397724.71
7397616.86
7397607.19
7397739.01
7397781.37
7397781.33
7397773.62
7397340.37
7397308.02
7397308.13
7397325.42
7397333.46
7397363.16
7397387.79
7397391.73
7397406.62
7397457.67
7397447.71
7397431.37
7397416.06
7397395.51
7397381.87
7397374.00
7397341.95
7397377.43
7397392.35
7397499.26
7397505.24
7397521.23
7397535.60
7397552.56

4762628.36
4762628.61
4762644.52
4762654.24
4762925.97
4762963.02
4762980.49
4763004.04
4763037.34
4762870.09
4762870.05
4762821.29
4762773.46
4762784.32
4762799.80
4762810.83
4762820.83
4762981.28
4762950.04
4762948.65
4762781.22
4762821.23
4763002.81
4762993.06
4762832.97
4762881.27
4762882.63
4762890.51
4762846.03
4762898.69
4762899.95
4762920.57
4762929.23
47629859.04
4762974.77
4762976.20
4762956.03
4762885.44
4762880.43
4762871.20
4762862.56
4762851.65
4762844 .31
4762840.33
4762843.47
4762785.73
4762766.48
4762655.87
4762660.25
4762677.18
4762690.15
4762688.50
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