
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

za izradu tehniike dokumentacije

za zgtadnlr oblekta u funkcj turizrna, rekreacije, lova
pa.cela b,.179617 KO Peearska, u zahvatu Prostorno
("S .llst CG-opstinski propisl', br 7/14).

I ribo ova na lokaciji
urbanistidkog plana

koju ainl katastarska
Opstine Bijelo Polje

CRNA GORA

OPSTINA BIJELo PoLJE

Bt oit 032-352-341 5-06 I 2-7 1 I 4
Bi.ielo Polje, 03.1 0.2019.godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polje, na osnovu tlana 74. Zakana o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,S1. lst CG' bt. 64117 ), Uredbe o povjeravanju dijeta
posova Ministarstva odrzivog razvola i turzma jed nicarna lokalne samouprave (,,S1 list CG",
br.87l18), i podnijetog zahtjeva Hadiimuhovi6 Alana iz Bijetog Potja, izdaje:

URBANISTIcKO-TEHNIEKE USLOVE

PODNOSILAC ZAHTJEVA: HadZimuhovi6 AIan, 

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti s3o-prepis KO Peiarska katastarska parcela br.1796/7 povraine 592m2
evident rana le kao Suma 6. k ase.

PLANIRANO SIANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se
ruralnim (seosklm) naseljlma na

u zoni planiranoj za
5umskom zemllistu.

izgradnju izvan gradevinskog podrudja u



U okviru ove namjene rnoguia je izg.adnja:
- objekata Sumske privrede
- objekata infrastrukture u sk adu sa Planom
-objekata u funkciji turizma, rekreacije, lova i ribolova.

Uslovi imjere za zaStitu od zemljotresa:
Proraaune raditi na Vll (sedm ) stepen seizmiekog inteziteta po MCS skali.
Objekat r.ora bit izgraalen prema vazei m propisima za gradenje u seizmiakim podruajima.

Zastita od poiara:
Tehn ekom dokumentacljom predvidleti mjere zaStite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
oblekata.
U cillu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skadu sa Zakonom o zastiti spaiavanlu
("Sl llst CG2, br.13/07 I 05/08) I Pravilnikom o mlerama zastite od e ementarnih nepogoda ("
Sl lisi CG ' br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Projektant kojl izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o zasliti i

zdrav.lu na radu ("Sl.list CG ,bt.34h4) pt izradi tehnieke dokumentacije ugradi propisane mlere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ov a56ene organizacije - privrednog druStva za pos ove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uraalena u skadu sa propisima zastite na radu,
tehniakim prop sima i standardima.
Pri lzgradnji objekta poslodavac koji izvodi
shodno alanu I Zakona o zastiti na radu (

40t11\.

radove du2an je izradi Elaborat o uredenju grad ista
'Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG" bt.26710, 73110.

Pravila parcelaciie

LokacijLr za izgradnju aini katastarska parcela br '1796/7 KO Pe6arska aija je povrsina 592m2.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaclona linija: regulaciona linija pok apa se sa granicom katastarske parcele br.'1796/7 KO
Pecarska prema prlstupnom putu.

Gradevinska linlja prema pristupnorr putu je na rastojanju 5rn od regu acione linije.

I\,41n ma na udaljenost slobodno sto]eieg objekta iznosi 3rn od granice susjedne parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNI.KO-DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Oclenu o potrebl procjene uticaja
zivotne sredlne

zahvata na Zivotnu
u zavisnosti od na

sredinu pribavitl od nadl*nog opstinskog
skladu sa odredbamaana za zastitu ene obiekta a u



Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ('Sl.list RCG,,, br.2ol07
47113.53114 i 3711A)

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
zASTI6ENE oKoLINE

U okvru predmetnog prostora potrebno je postovat odredbe i metodologilu zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaStiti kulturnlh dobara (,,Sl.list CG 49/10". posebno blanovi
87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znaaaja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti Ministarstvo kulture Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduze e sve
potrebne mjere za njihovu zaititu, shodno zakonu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnlikom dokurnentacijom obezbijediti prilaz
pokretljivosU u skladu sa 6lanom 71 Zakona o
CG",b..64h7) i Pravilnlkom o blizim uslovima

i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
planiranju prostora i izgradnji objekata ("S.list
inadinu prilagodavanja objekata za prisiup I

kretanie ica smaniene ookretliivosii f Sl lisi CG" *.4Ah3 i 44t15],.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA

USLOVI ZA OBJEKTE
SAOBRAEAJA

KOJI MOGU UTICAII NA BEZBJEDNOST VAZDU

USLOVI ZA PRIKLJU ENJE NA INFRASTRUKTURU
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Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikjudka objekta na n skonaponsku mrezu koji
le neophodno projektovati shodno us ovima datim u Tehniakim preporukama EPCG ito:
-Tehniaka preporuka za prikljuaenje potroSaaa na niskonaponsku mrczu -lP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjern h mjesta
-Uputstvo ltehniaki usovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno alanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. llst CG" br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.032-352-3415-0612-7113 od 1 3.09.201g.godine od DOO "Crnogorski
elektrodlstrlbuuvni sistem - Region 6 zatrazio uslove za prikljueenje objekta. DOO "CEDIS'-
Reglon 6 je primlo zahtjev 16.09.201 g.godlne i posto u zakonom proplsanom roku od 15 dana
nisu dostavili trazeno, to se shodno dlanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni sa
dosravljelirr L-baristrc.o - rel_1 a(rm uslovima
Elektriene instalacije projektovati prema vazeiim tehniakim propisjma I standardima.

H drotehniake instalacije projektovati prema vaze6im tehnidkim propls ma standardima.

Mjesto, na6in iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mreZu:
Prjkljudak novih objekata na TK lnfrastrukturu predvlden ie iz samostoiecih koncentraclonih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikjudak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cilevl '110mm, odnosno PE cljevi prednlka 40mm do oblekata.
UnutraSnlu telekomunikacionu instalaciju izvodiU u svemu prema Uputstvu o izradi teLefonsklh
insta acija i uvoda - ZJPTT i vazedih propisa i standarda iz ove oblastl. Spoljni prikljuani kab ovi
kao iveza sa postojeiom najblizom telekomunlkacionom infrastrukturom bioe data posebnim

uslovima Preduzeia CG Telekom.

Prillkom izrade tehn dke dokumentacije potrebno je postovati sledede preporuke:
-Zakon o elektronskirn komun kacijama ("S ListCG br.40/13).
-Prav lnik oS rini zastitnih zona i vrsti radio koridora u koiima nije dopusteno planiranje I gradnja
drugih objekata ( Sl list CG", br.33/14).
-Pravilnlk o tehniakim I drugim uslovima za prikljudenje, jzgradnju i koriSaenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske kon]unlkacione infrastrukture ipovezivanje opreme iobiekata
("Sl.list CG", br 41115).
-Prav lnik o Lrslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSienje pojedinih vrsta eleklronskih
komunikaclonih mre:a, elektronske komunikacone lnfrastrukture i povezane opreme ("Sl list
CG' , br.59/15).
-Praviln k o zajedniakom koriseenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("S .lst CG", br 52114).

llsloviza kablovske distributivne sisteme RTV programa:
ti6klm li koaksialnim kablom o

Uslovi prikliudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

uslovi Drikliuienia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi orikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu

Objekat se prikljuaule preko prlstupnog puta na postojeei put koji je evidentiran predmetnim
p anom, shodno grafiakom pr logu.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prikliuaak obiekata na KDS zvesti odzemnim o ktoz



POTREBA TZRADE GEODETSKTH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GECfLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIEKIH I SEIZMIEKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHN!CKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele

Maksimalni indeks zauzeiosti

odgovarajuau PVC cijev do unutraSnjeg prikliuaka
za Lndlv dualni oblekat).

(KDS distr butivni orman ili direktan prikljuaak

Potrebe za geoloikim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima;

Svi objekti moraju biil zgradeni prema va2e6im propisima i u skladu sa geomehanlakim
lspitivanjirna u zoni gradenja

I\,4eteoroloSki podaci :

Podruaje opitine Bijelo Polje ima umereno kontnentalnu klimu u prostornom dollnskom dijelu.
Dolinski dio karakterl5e umereno topla ivazna klima sa toplim jetima Srednja godisnja
temperatura iznos 9,4 C. Najtopll mjesec je jul sa srednlom temperaturom '19,1 C, a najhladniji
mlesec je ianuar sa temperaturom -09 C. Srednja godisnja vrednost inso acije je 1 635,3
aasova, srednjl mjesedni maksimum je u ju u mjesecu izrost 228,4 aasova a minin"rurn ie u

decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podrudja odlikuje se modlfikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri 6emu se
makslma ne kollaine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobarjanuar), a minima ne
tokom ljeta (un-avgust). za podruaje opitine Brielo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristi6ne sLr od sredine novembra, a najintenzivnLle su u razdoblju decembar-mart.
Sne2ni pokrivaa traje oko 5 meseci Srednja godlsnja suma padavlna je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najveca je u novembru i iznosi 'l'12,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mlernih stanica mo:e se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost vazduha
je veia zimi nego Ueti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vla:nosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.
U Brjelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeverolstoanog
pravca jer se tln'r pravcrna pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne I bjeLopoljska kotlina sa
druge strane U vrljeme duvanla zapadnih sjeverozapadnih vletrova lma dosta padavina, a za
vrileme juga temperature vazduha rastu.

Povrsina urbanistidke parcele



Maksimalni indeks izoradenosti

Bruto gradevinska povraina objekata
(max BGP)

400m2

Maksimalna spr atnost objekata
P+1+Pk

lvlaksimalna visinska kota objekta

Velidlnu objekta, gabarite, spratnost,
orilaood ti Sumskom ambiientu i okruze

primijenjene materijale, arhitektonske oblike i forme
u na kome 6e se ooledini obiektiqraditi.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje treba obezbijediti iskljudivo na
sopstvenoj parceli po principu

stanovanje (na 1.000 m2) ------------'15
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm)i
proizvodnja (na 1.000 m2) ------ 20 pm
25 pm);

pm

(6-

faku teti (na 1000 m2)
(10-37 pm);

30 pm

poslovanje (na 1.000 m2)
(10-40 pm);

30 pm

trgovina (na 1.000 m2)
(40-80 pm);

60 pm

hoteli (na 1.000 m2) --------------- 30 pm (20-
40 pm);
restorani (na 1.000 m2)
(40-200 pm)

124 pm

za sportske dvorane, stadione
posetilaca) ---25 pm.

sl (na 100

l\,4inimalna sirlna kolskog prilaza
saobra6ainice ie 3m.

sa lavne

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruOja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i

materijallzacilu oblekata utvrdeno je da kod
objekata treba primlenl vati arhitektonske oblike

fo'me '.ao materijale lor. odgovaralu
arhitektonskom nasledu poledinih naselja.
Arhltektura i materijalizacija objekta treba da
bude uskiadena sa funkcijom, klimaiskim i

gradite,.s\,r kolteksto-. kao i sa pezazem.
Oblikovanje krovnlh ravni i izbor krovnog
pokrlvaaa, tekstura I boja vazan su element
arhltektonike gradene sredine U ior. srnislu
vodir' raauna o p'imjeri onih for".i i naaira
pokrivanja koji su dominantni u postojedim
strukturama



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivol potrosnji energije treba dati prioriiet
'acionalrim p an'aijem potroSlje. te
implementacijom mlera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sisten]a.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znadajn jih
segmenata odrzivog razvoja koji ukljuauje:
-Uporebu gradevirsk h materijala koji nrsu
Stetni po Z votnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenla objekata
U cilju energetske iekoloski odrzive izgradnje
objekata treba tditi i

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
ele-eraia i povoljrirF odnoso- osnove i

vo umena zgrade
-Povedanju toplotnih dobltaka u objektu
povor.lom o'ijeltac om zg'ade i ko'isier em
sunaeve energije
-Kor.scer.Lr obrovljivih izvora ere'gije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
t or,Sce1.a energr.e treba is(orstt sve
-ogucnostl sma',].er_a ko.Scerja elergije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potroSnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguCnost koriicenja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinsklm elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestadku
klimatizaciju.
-Pri prora6unu koeficijenta prolaza toploie
objekata uzeti vrednosti za 20-25o/o niie ad
makslmalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredlma gustim zasadlma smanjitl uticaj
vjetra obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mlesecima.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve6 u fazi
idejnog resenja u saradnji sa projektantor.
predvideti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna optimalna energeiski efikasna
zvada.
Zato je potrebno:
-Anallzirati lokaclju oientaciju i obllk ku6e
-Primenlti vlsoki nivo toploine izolacije



kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
kor SCen a energi.e treba iskoristiti sve
-oguclosr sman.erla kofl56elja energije J
objektima. Pr izgradnji objekata koristiti
savremene termoizo acione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od preteranog osunaanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititl odrzive sisteme
(zasenu Skurama, gradevinskirr] elementima,
zeeniom i sl) kako bi se smanjlla pokosnja
energije za vestadku klimatizacilu. Drvoredir11a i

gustim zasad n]a smanjiti uticaj vetra i

obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima
-Rash!adno optereCenje treba smanjiti putem
mera projektovanja pasivnih kuca. To moze
ukljuaiti izolovane povriine zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelelJele nadslresn:ce ili'r.ihove ko-b'nacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeu vrijednosti za 20-25% r)Ze od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
-N s<oe lergetske telro ogije za grelanje i

h adenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
mogu6e
-Kad god je to mogu6e, visak toplote iz drugih
procesa 6e se koristiU za predgrejavanje tople
vode za hotel, vlle i dr.
-Odrzivost fotovoltaidnih eelija treba ispitati u

svrhu sraboevanja nrskonaponsko_ strujom za
rasvetu naselja, kao idruge mogu6nosti, poput

unienia elektridnih vozila.

OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNIdKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.



OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

24

M.P-
/, ''.'',.\,

[". '.-/

potpis ovlas6enog sluzbenog lica

A'B*"*J
PR|LOZ| -==7'
, Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehn;ak uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

Dlana
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CRNA GOR.A
IJPRAVA ZA NEKRETNINE
I]ODRUCNA JEDINICA: BIJEL'?OL'E

K,LusLaska opitiina: I'EaARSKA

Broj 1i$la ncpokr.lno(i:
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
ii.'i,i|it\

PODRUaNA JIii)tNICA i 'li ,'' \ '\L l' r'' I\'i\
I]IJDLO POLJE

Brol: 105!56-ar80i/1019

Drun l2 09:019

KO: PE.ARSKA.

Nr osnolu aland ll3 Zrkona o driavnonr prcmlcru ikarasrr! nepokcnrosti (,S1.
032/11,0.10/11,04i/15,03?/17 i t7118), posrLrprtuii po zahrjcvu OPSTTNE B.

LIST NEPOKRETNOSTI 530 -
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Nc postqic tcroti i ograniienja.

Naphla lakse jc onoboaicna na osno!Lr dlan.r 1l Zakonr . aLlnrinlslrxtL\nrnr
nrknadc oslobodena jc na osnoru ilana 174 Zakonr o drTaynor! prenrjeru i krtu:
''Sl. lisr CG br. 73/10. 012/ll. 0:10/11, 04-l/15. 0-17/17 i l7/18).
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Podaci o parcelanra

t2 I5/ t0/20I8

Podaci o ylasniku ili nosiocu
N3? \ nu\i,tr'd nn'!d . Jd@sx I n'rcjto
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