
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELo PoLJE

Broj:032-352-31 33-06/2"68/6
Bijelo Polje,'l 1.1 0.201g.godine

URBANISTI KO-TEHNICKE USLOVE

Sekretarijat za uretlenje prostora Opitine Bijelo polje, na osnovu dlana
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,St. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizrna jedinicama lokalne
('Sl.listCG',bt.87118) i podnijetog zahtjeva Vukovi6 Miodraga iz Bijelog

74. Zakona o

PovjeravanjU
samouprave

Polja, izdaje;

dini dio katastarske
plana Opgtine Bijelo4

za rekonstrukciju postojeieg stambenog objekta na lokaciji koju
parcele br.615 KO Nedakusi, u zahvatu prostorno ulbanistidkog
Polje("Sl list CG-opstinski propisi" br. 7/14).

POSTOJE E STANJE

Kaiastarska evidencija

U posjedovnom listu 1'1-prepis KO Nedakusi katastarska parcela br.615 ukupne
povrSine 837m2 evidentirana je kao vo6njak povrslne 260m2, dvoriste povGine 5OOm2 i

kuea i zgtada 77m2.

Na osnovu podataka Uprave za nekreinine -PJ Bijelo polje na katastarskoj parceli broj
615 KO Nedakusi nalaze se dva objekta ito porodiana stambena zgrada bruto povrsine
7,20x7 OO=50rn2 i pomocni objekat bruto povrsine u osnovi 6,40x4,20=27m2 Sto ukupno

OPSTINA BUELo PoLJE

za izradu tehnidke dokumentaci

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Vukovid Miodrag;



Predmet ovih uslova je postoje6i objekat povrsine u osnovi 50m2.
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71.
l-
Predmetna lokacija, nalazi se van zahvata Generalnog urbanistiakog rjesenja u podrudju
za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevinsk-og podiudja seoskih
naselja.
P rete2na 

, 
namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podruaja je stanovanje

ma e gustine SMG u okviru koje le izmedu ostaiog dozvoljena izgradnja prodavnici i
zanarsh n radnlr koje ni na koji nadln ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevtin potrebarra starovnika pooruc.a

Pravila parcelaciie

l\,4aksrmalna povrsina parcele u odnosu na koju se radunaju urbanistiaki parametri, iznosi
625 rn2

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br.615
KO Nedakusi prema nekategorisanom putu kojije etidentiran predmetnim planom.

Gradevinska linija prema nekategorisanom putu je na rastojanju 5m od regulacione
ti" ue.
Dogradnju i nadogradnju vrsiti iza gradevinske linjje. 

I

Minimalna udaljenost slobodno siojeceg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele.

7.2.

I
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA IZA@
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEH IOKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Uslovi imjere za zastitu od zemljotresa:
Proraaune radlti na Vll (sedmi) siepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekal mora biti izgraden prema vaZe6im propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.

Zastita od po:arai
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrsiu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu ZakonomSA

o
o zastiii i

zastite odspasavanju ('Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pravitnikom mterama



elementarnih nepogoda (' Sl.list CG ", br.8/93).

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE

' Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuenice - SMG stanovanje) _ ZO

U zonam.a sa kucama za indlvdualno sianovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linile-treba da bude slobodan iozelenjen. Za ogradivanje se preporuauje
zrva og,aoa. naroctto u Jttcama kore zbog si..ne remaju drvored.

I U .starim nas,eljima, gdje su zgrade uglavnom posiavljene na regulacionu liniju, na
zerentm povrstnarna tzmedu kuca. na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije liskog ili srednlevisokog drveca.
U djelovima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povudene od uliane Iinije, dobro
organtzovantm zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
kar-akteristican izgled Ulrce mogu da budu prepoznailjive i po odredenoj vrsti drve6a,
Siblja, puzavica il cvjetnica

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrstna, u zav snosti od polozaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.

1l USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETN@
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovaii odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara i,Sl.list CG
49/10", posebno alanovi 87 i 88). U studaju pronalazenja nalaza od arheoloskog zna.aja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti l\,4inistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zagtiiu, shodno zakonu.

12 ' USLOVI ZA LICA S

'13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE IGRADNJU POMO.I'III-I OBJEKATA



14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZOI.ENOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 . Uslovi prikljueenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumeniacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje poirosada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi T P-1 b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.

Shodno alanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG"
bt. 64117 ), Sekretarijat je aktom br.032-352-3133-0612-6814 od 23.09.201 Lgod ine od
DOO "Crnogorski elektrodjstributivni sistem" - Region 6, zatazio uslove za prikljuaenje
objekta.
Postupajuci po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mrezi Regiona 6 je
dostavio akt br.30-20-A6-4417 od 04.10.2019.godine.
Elektriane instalacije projektovati i izvesti u skladu sa va:e6im propisima i siandardima.

17 2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Shodno dlanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG"
bt. 64117), Sekretarijat je aktom br.032-352-3133-0612-6815 od 23.09.20'l9.godine od
DOO Vodovod ,,Bistrica" zatrazio uslove za prikljuaenje. DOO Vodovod ,,Bistrica" je
primio zahtjev 24.09.2019.9odine i posto u zakonom propisanom roku od 15 dana.nisu
dostavi itrazeno io se shodno aanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni sa
dostavljenim urbanistidko - tehniakim uslovima.
Hidrotehn dke instalacile projektovati prema vazeaim tehnidklm prop sima i standardima.

4



17.3.

17.4

Uslovi prikl udenja na saobra6ajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuduje direkino na nekategorisani put kojije evidentiran planom.

infrastrukturni uslovi

Podruale opstine Bijelo Polje lma umereno kontinentalnu kiimu u prostornom dolinskom

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvestr podzemnim optidkim ili koaksiatnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju6u pVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributjvni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).

Mjesto, naain i uslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prikljudak novih objekata na TK jnfrastrukturu predviden je iz samosiojeiih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom obllktu.
Prikljudak. izvesti kroz prethodno potozene pVC cijevi 110mm, odnosno pE cijevi
preanika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu insialaciju izvoditi u svemuprema Uputsivu o tzradi telefonskih instalacija I uvoda _ ZJpTT i vaze6ih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovl kao iveza sa postojecom nalblizom
telekomunikacionorn infrastrukturom bice data posebnjm uslovima'preduze6a CG
Telekom.

Prillkom izrade tehniake dokurnentacUe potrebno je postovati sledece preporuke:
-Zakon o elektronskirn komunikacijama (,Sl.list CG,', br.4Ol13).
-Pravilnik osirini zastitn h zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("St.list CG,, bt.33t I 4).
-Pravilnik o tehniakjm i drugim uslovima za priktjudenje, izgradnju i koriseenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacio-ne infrastrukture ipovezjvanje opreme i objekata (,'Sl.ljsi CG,',bt.41hS).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione' infrasirukture ipovezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15)
-Pravilnik.o.zajedniakom korlsienju e ektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG" , bt.52t14).

Potrebe za geoloSkim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moralu biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispilvanjima u zon. graden.a.

Veteorolosk podaci.

POTREBA IZRAOE GEODETSKIH.
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH;

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOM-EHANte KtH I SEtZMte KtH) poDLOGA,

!9IBAZNtH RADOVA I DRUGTH tSptTtvANJAKAO I VRSENJA GEOTEHNIdKIH

dijelu. Dolinski dio karakierise umereno to a i vlazna klima sa toplim lietima. Srednia



godiinja temperatura iznosi 94 c. t'raltopi@
'19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom _0,9 C. Srednja godiBnja
vrednost insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjesedni maksimum je u lutu mjesecu i
iznosi 228,4 dasova, a rninimum je u decembru sa 39 dasova.
Veii dio podrudja odlikuje se modifikovanim ftuviometrUskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine jzluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
janu,ao, a mlnimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bij;lo potje, obimnije
sneZne padavine karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su 

-u

razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je g2omm. Srednja
mjeseana_-suma padavjna najveda je u novernbru i iznosi 1,l2,gmm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovatj da se
relaiivna vlaznost vazduha u Bijelom polju nalazi u granicama umjerene povisenosii.
Relativna vlaznost vazduha je veca z mi nego ljeti. Na planinama ljeii raste sa visrnom.
Srednja god ia nja 

-vrijed 
nost vlaznosl je 77,3%, maksimum je u decLmbru 84,1o/a, dok je

minlmum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su zraz tije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i

sjeveroistodnog pravca ler se tim pravcima pruza dollna Lima i njenJ piitot<e s leOn-e i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga iemperaiure vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE
t-

URBANISTICKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTI
PARAMETRE

exo-rexrurcxrffi
Oznaka urbanistidke parcele

Povriina urbanist cke parcele 625m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,4

' Ivlakslma ni indeks izgradenosti 0,8

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

500m2

Maksimalna spratnost objekata
P+1+Pk (tri elaae bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

lvlaksimalna visinska kota objekta

Objekal moZe imati podrumski ili suterenski
tidrotehnidke prirode. Povrdina ovih etaza ne

dio ako ne postoje smetnje geotehnidke
ulazi u obradun urbanistidkih parametara

iti



meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine diji se prosior nalazi neposredno ispod kosog iti
zaobljenog kroviSta. Najveie moguae dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od '1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne

Najveca visina etaZe za obradun visine graGvinE, mjerena izmedu SornXh kota

konstrukcije potkrovlja.
U obradun urbanist aklh parameiara ulaze objehli sa parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijallzaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Uslovi za unapredenje
efikasnosti

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojecim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
Jkomponovane na savtemen racin,
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
o.ojektovatr kose k.ovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneDlje uz kortgcenje
elemenata lradicionalne arhite(ture i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivaai su predvideni od
kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno
izveden
Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni ili detvorovodni, a kod
konolikovanjjih objekata i kombinovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan maierijal.

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planlranjem potro6nje.
te implementacijom mjera energetske

Parametri za parkiranje odnosno
garaZ ranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u gara:i u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po
normativu - 1 PM /1 stan.

energetske

efikasnosti u sve mente eneroetsko



sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuduje:
-Uporrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Poveianju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacUom zgrade i

koriseenjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosii
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
isKoflstitr sve mogucnosti smanjenja
korisdenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost kori5cenja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStaaku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25o/o niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u Ijetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata
fazi idejnog resenia u

projektantom predvideti sve
da se dobije kvalitetna

vazno je vec u

saradnji sa
sto je potrebno

i optimalna
eneroetski efikasna zorada.



Zato je potrebno:
-Analiziraii lokaciju, orjentaciju i oblik kuee
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mosiove. U cilju
raclonalnog koriscenja energije treba
iskorist't sve mogJinosti smanjenja
koriS6enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiii savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potroSnja toplotne energije
-lskorist tr toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije koritiii
odr:ive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako b se smanjila potrosnja energije za
vestadku klimaiizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a.
To moze ukljuaiti izolovane povrsine, zastiiu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
sirukture, ozelenjene nadstreSnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-254 nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Nrskoe,'rergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguie
-Kad god je to mogude, visak ioplote iz
drugih procesa ee se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaianih celija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujorn za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektridnih
vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahijeva

- U spise predmeta



Arhivi.

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

P/'7"-'"

23 ovLAScENo SLUzBENo LtcE: Al6ksandra Bo5kovi6

24

M,P. potpis ovlaS6enog sluzbenog lica

Q'5o€..rc'
25 PRtLozl \3r j,,,r9l

G raf i dki pri loziltda-ns ko g d o k umenta
Tehni6ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Akt br.30-20-06-441 7 od
04.10.2019.9odine izdat od strane CEDIS -
Sluzba za pristup mrezi Regiona 6.
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CR,NA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU.NA JEDINICA: BIJELO POLIE

KOPIJA PLANA
Razmj€r! t: 2500

Kardst.rslG opstiina: NEDAKUSE

Broj lkta n€poerettrcii:
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N.r osnovu alana 173 Z"akona o drravnom prcmjcru i katasm ncpokrernosri (,S1. lisr RCG, br. 29107, , Si. lisr CG,br.73/10,
032/11,010/11,043/15,037/t7 i t7l18), posrupajual po zahrjevu VUKOVIC I{IODRAGA, ,za porrebc , izdiic se

POSJEDOVNI LIST 11 - PREPIS

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUTNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Brojt 105956-642i/20t9
Dalum: 2108 2019.

KO: NEDAKUSE,
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Taksa naplaiena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o admnristrativnj br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
osnovu alana t'74 Zxkona o
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LslLrSa, naplaCena na

73/10, o32Jt), 040/t l, 043/15,A3'1/17 i l7/t8) u iznosu oa 3 eura.

/*r^*q ,
e/,?,,'i

Kurdehajia Haris, dipt pravnik
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Llu lo ne p.5rup re p. oJon

trhrJcv obradio.
Glavnr inienier.a pristup mreii nesiona 6

vrot.ta kneie!it,dipt.et,in8.

Crn oso6ki etektrodtstrlb u tivn i ,isreh
, s.ktor za pi5tup mreii
Sel Sluzbe za pnrtup mrezi Reprona 6

Miloi Marja,dipl.et,inB.

sel retr'lJh a urcd€te prcrro a B ero r. p
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