URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

‘ CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:032-352-06/4-3140-67 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Poije, 13.9.201%8.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu €lana 74 Zakona o |
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
' lokalne samouprave ("Sllist CG", br.87/18) i podniietnr 7ahtieva Ko€ovié Marinka iz
Bijelog Polja, izdaje: '

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanisticko] parceli UP 199 koju &ini dio katastarske parcele
br.3762/2 KO Bijelo Polje u naselju Loznice, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Gornje Loznice ("SI. List CG" — Opstinski propisi”, br. 23/12),

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Katavie Matinke

POSTOJECE STANJE

Shodno grafickom prilogu Topografsko katastarska pouivge sa gianicom zahvata |
grafickom prilogu Analiza postojeceg stanja — fizicke strukture na predmetnoj parceli
nema evidentiranih objekata. U listu nepokretnosti 4107 — prepis KO Biéelo Polje
katastarska parcela br.3762/2 , upisana je kao vocnjak 3.klase povrsine 39m* i livada

5 klase povrine 561 m” .

PLANIRANO STANJE

| 7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 199 se nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanistiCkim planom
' Gornje Loznice planirana za MjeSovite namjene (MN). U okviru ove namjene koja je
' planirana uz gradsku obilaznicu moguée je organizovati stanovanje, poslovanje,
' prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje koje ne ometaju stanovanje, objekte




za upravu, vijerske objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za
drustvene djelatnosti, poslovne i kancelarijske objekte i ostale privredne objekte.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.
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Pravila parcelacije

Citav prostor zahvacéen ovim planom izdijeljen je na urbanistike parcele kao osnovne
urbanisti¢ke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeéi nacin koriScenja prostora i mreza
postojeéih i novoplaniranih sacbracajnica.Mogucée je izvrSiti udruZivanje urbanisti¢kih
parcela i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu urbanistiCku parcelu u skladu sa
uslovima plana. Takode je moguce | usitnjavanje urbanistiCkih parcela u skladu sa
uslovima plana s tim $to svakoj novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa
javne povrSine.Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne
podudara sa postoje¢om katastarskom parcelom fili narcelama) kao i u drugim
opravdanim siu€ajevima kada je potrebno izvrSiti uskiauivaipe uivainsiiCke parcele sa
zemljino knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje
urbanistiCke parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moZe izvrditi uskladivanje urbanistiCke parcele sa zemljisno
| knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogucnostima prilikom izdavanja
| urbanisti€ko - tehnickih uslova. Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i bliZzoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sl.list CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude
| ovjeren od nadleznog organa. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafic(kom prilogu i
analiticko — geodetskim elementima za obiljeZavanje parcela koji su sastavni dio ovih
UTu.

73,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicama urbanistiCke parcele, a gradevinska linija je
na rastojanju 7,0m od obilaznice i 5,0m od regulacione linije prema ulici br.2. Objekat se
pestavlja na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne =~ = " "~~~ _ nia8ackog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnesti vece od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4,00m.Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem
odstojanju od 1,5 m od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz
uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
' DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
| TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemijotresa:

Proracune raditi na V!l (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmiCkim
' podrugjima.Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za
' planiranje | projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnin sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
| "Elaborata o seizmoloskim podiogama i seizmi¢ko;j .. "~ ardrugja Crne Gore”.
| Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih,
| seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.
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Zastita od pozara:

| Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za

‘ovu vrstu objekata.U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
za$tite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projekinu dokumentaciju duzan Je da shodno ¢l.9 Zakona o

zastiti i zdravlju na radu ("Stlist CG",br.34/14) pr' = An~bumentacije ugradi
| propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

' Investitor je duzan da od ovladéene organizacije - privrednog drutva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehniCka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zaStite na radu, tehnickim propisima i standardima.Pri izgradnji objekta poslodavac koji
izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju gradilidta shodno ¢lanu 8 Zakona o
zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10, 40/11).

| Mjere zastite od epidemije

Mjere zadtite povrdinskih i pocdzemnih zona - izvoridta uklopliene su u mjere zastite

propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zadtite vazduha, vode i zemljista.

Sprovolenjem ovih mjera smanji¢e se | opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u

odnosu na funkcionalno sadrZajna riesenja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept zastite prirodne bastine je zasnovan na pinige.. . ... wUi2ivog razvoja, koji u

pojedinim prostorima Crne Gore mora uvek biti specifican, uskladen sa lokalnim |
' uslovima i zasnovan na nosivim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan
s ekoloskim karakteristikama prostora | mora ih unapredivati, a prostorni i urbanisticki
planovi na svim nivoima moraju biti zasnovani na o¢uvanju kvaliteta Zivotne sredine.
Pri tom je neophodnc da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizi€nih aktivnosti), a
da se zadrZi postojedi nive uredenja antropogenog prostora (eventualno povecanje se
uslovljava saniranjem odgovarajuceg dijela u postoje¢em prostoru). Na kraju, mora da
se obezbjedi saniranje degradiranih i ugrozenih podruéja.Jedan od osnovnih ciljeva je
zadtita | oluvanje postojece ekoloske ravnoteze. Kako je podrucje podlozno
zagadenjima razliCite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru Sireg
podruéja i Citava problematika reSava na identi€hom nivou. Predmetni prostor svojim
heterogenim prostornim, antropografskim, geofizikim, klimatoloskim i drugim
karakteristikama predstavlja prostor na kome je u veliko] mjeri ugroZena i osiromasena
prircdna sredina. Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa
aspekia zagadenja Zivoine sredine.Po$tovati sve propise | parametre date u planu
narodito principe ozelenjavanja prostora.Regulisati v.. ... © . .Jegkvatan nadin da
se eliminiSe svako potencijaino zagadenje.PovrSinske otpadne vode organizovano
prikupljati putem atmosferske kanalizacije. Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da |
bude realizovana prema standardima koji obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje
' energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na
‘ Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte
|
|

koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na. zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazZzeCem Zakonu o zivotnoj sredini, Zakonu o
| proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeim pravilnicima vezanim za ovu
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oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivouiu sicuimiu pnwaviti 0d nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivoine sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

Za davanje smijernica kod pejzaZznog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi

postojeéi manir stanovanja u navedenom naselju.

| -za uredenje navedenih povrdina zasjenlavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim

puzavicama ili lozom,

-ograde mogu biti od biljnog materijala (zive ograde) ili od &vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao 8to su puzavice i Zzbunaste
vrste. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama,

-zastrie povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) =~ ~'~%~t aitohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,

-u okviru slobodnih povrsina moguce su pergole ili gazebo.

-saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcicnalno stablo,

-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 | ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je podtovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG !

| 49/10", posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja, |
sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
' dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz | upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretijivosti u skiadu sa ¢lanom 71 Za. .. " o=rostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

13 | USLOV! ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuéivo prizemni objekat na
parceli, ali da se pri tome ne prekorae maksimalni zadati urbanisti¢ki parametri. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m,
a od stambenog objekta 2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.

' Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m

ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde. Prema obilaznici
teZiti postavljanju zelenila kac zastitnog pojasa.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
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| ogradoem do visine od 1.40m koje se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi

ograde budu na zemljistu viasnika ograde.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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"USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA Fric e v o .« owUM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa ¢lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG" , br.64/17, 44/18, 63/18).

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni€kim preporukama
EPCGito:
-Tehnicka preporuka za prikljuCenje potrosata ... ..cociwpoiidku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
| -Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo | tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
1 10/04 kV.
| Elektri¢ne instalacije projekiovati i izvesti u skladu sa vaZzec¢im propisima i standardima,
' a shodno uslovima CEDIS-a koji ¢e biti sastavni dio UTU,
' Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG"
' br. 64/17), Sekretarijat je aktom br.06/4 — 67/2 od 27.8.2019.godine od DOO ,Crnogorski
| elekirodistributivni sistem” — Regon 6, zatraZio uslove za prikljucenje.
| CEDIS - Sluzba za pristup mrezi Regiona 6, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata, je
| dostavio akt br.30-20-06-3965 od 02.8.2019.godine
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnickim propisima i standardima.
Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG"
br. 64/17), Sekretarijat je akiom br.06/4 — 67/3 od 27 & 2019.godine od DOQ Vodovod
,Bistrica“, zatrazio uslove za prikijucenje.
Organ za tehnitke uslove primio je zahtjev 28.8.2019.godine i posto u zakonom
propisanom roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno ¢lanu 74 stav 8 Zakona
smatra da su saglasni sa dostavljenim urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na sacbraéajnu infrastrukturu




Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuéiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljuéuje na javnu saobracéajnicu-gradsku ulicu br.2 u skladu sa
saobrac¢ajnom mrezom datom u planu, a shodno = 77" = =rilneir - Plan saobradaja,
nivelacije i regulacije - Detaljnog urbanistickog plana Gornje Loznice koji je sastavni dio
ovih usiova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu

| mrezu:

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direkino do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postoje¢om najbliZom
telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim uslovima Preduzeda CG
Telekom. Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sledece
preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik o8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora. = ~ti= dnpusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Praviinik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i kori§¢enje

| elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/15).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§cenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i

| povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom korid¢enju elekironske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optiCkim ili koaksialnim kablom

Ec:s1‘.a\afljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni

orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHAN. - TR PODLOGA,
KAOQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geolodkim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecéim propisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterige umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima.

' Srednja godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom |

temperaturom 18,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja
gedidnja vrednost insolacije je 1 635,3 Casova, srednji mjese&ni maksimum je u julu
mjesecu i iznosi 228,4 €asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.




| temperature vazduha rastu.

‘Ve(’:i dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri |
Cemu se maksimalne koli¢ine izluCuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
‘januar), a minimaine tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine Kkarakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdobliu decembar-mart. Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma
| padavina je 920mm. Srednja mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi
112,8mm, a najmanja u avgustu 55,7mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se
konstatovati da se relativna viaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama
umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama
lieti raste sa visinom. Srednja godiSnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u
decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%. U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni
vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistotnog i sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima
pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoliska knilina sa druge strane. U vrijeme
duvanja zapadnih | sjeverozapadnih vjetrova ima uce... povciiw, « Za vrijeme juga
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POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Wi 189
. - | ;
Povrsina urbanisti¢ke parcele 2
; : : 0,6
Maksimalni indeks zauzetosti ;
; r ; : 3.0
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrSina objekata /
{max BGP)

(P+3+Pk) uz moguénost izgradnje
suterenske ili podrumske etaze
1 22m (od najnize taCke okolnog terena do
| Maksimalna visinska kota objekta ‘ sliemena)
|
Maksimaini indeks zauzetosti parcele je 0,6 bez mogucnosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu predi gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.
Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
| Potkrovlja su planirana isklju€ivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih
streha).Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima
koje se u objektu obavijaju.Objekii mogu biti organizovaii nav sivucanostojeéi dvojni ili
objekti u nizu.Kota poda prizemija je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza).

Maksimalna spratnost objekata




Parametri za parkiranje odnosno
| garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Ukoliko se u objektu obavljaju |
djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranje za potrebe istih. Parkiranje treba
obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli
po principu jedno parking (garazno) mesto
na je' = mneloyni prostor 1
parking mesto na 50m2 poslovnog
prostora. Parkiranje vozila za sopstvene
potrebe vlasnici viSporodinog stambenog
objekta, svih vrsta izgradnje, po pravilu
' obezbjeduju na gradevinskoj parceli izvan
javnog puta i to 1 parking mesto ili garazno
mjesto na jedan stan, odnosno jedno
parking mesto na 70m? korisne povrine, s
tim da najmanje polovina vozila bude
| smestena u garazama.Garaze
viseporodi€nih stambenih objekata planirati
u ili ispod objekata u gabaritu, podzemno |
izvan gabarita objekta ili nadzemno na
gradevinskoj parceli.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu .. ... objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata. U
izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.Krovni |
pokrivaCi su predvideni od kvalitetnog i
| trajnog materijala i kvalitetno izvedeni. Za |
sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
~dvovodni  ili  Cetvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnuy ,

' Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivo] potros$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.Odrziva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljucuje:

. -Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
| §tetni po Zivotnu sredinu




-Energetsku eiikasnost zgrada

-Upravijanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije

-Korid¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecaniju energetske efikasnosti
termoenarnatekih sistema. U cilju
racionaliiuy suiisuciija  €nergije  treba
iskoristiti sve  mogucnosti  smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri|
izgradnji objekata koristiti  savremene
termoizolacione materijale, kako bi se |
smanjila potro8nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
| gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
' kako bi se smanjila potrosnja energije za
| vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksim ' A~=unlienih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitethna i1 optimalna
| energetski efikasna zgrada.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
21 | - U spise predmeta

- Arhivi.




OBRABIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: [ Aleksandra Bogkovié
M.P. -, @ potpie ~ ° 77 ~~m~eluzhenog lica
24 2l B 2 r
+ @)C‘)@S@cxl o
25 | PRILOZI = |

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta Akt br.30-20-06-3965 od 02.9.2019.godine |
List nepokretnosti i kopija katastarskog | izdat od strane Sektora za pristup mrezi —
plana | Sluzba za pristup mrezi Regiona 8;

10
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-6472/2019
Datum: 27.08.2014.
KO: BUELO POLIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG”" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.O6/1-3140/1, |, za potrebe  jzdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 4107 - IZVOD

Podaci o parcelama

i | Broj Plan i Potes ili Nacin kori&enjo Baon. rling o2 .
Broj Podbm_;l zg:z"rrie Skica | Patum upisa alici } k:r‘.nilhmj Osnov sticanga klaga | Povriina m Prihod
3762 2 42 15/04/2016  |SELICTE Vodnjak ¥, Kluse 39 0.27
133 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
3762 2 42 15/04/2016 [SELICTE ""*'“d“- = Klase 561 241
133 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
Ukupne 600 2.68

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj [ Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
L KOCOVIC ¥0OIO MARINKOD S vojina 1/]

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

o ;
)é&f & e
Fi

Kurcehaji¢ Haris, dipl pravnik




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA FEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 956-105-191/2019

Datum: 27.08.2019.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opétiina: BIJELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: §
Parcela: 376212

Ovjerava
Sluzbeno lice:
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 959-105-876/2019

Datam: 27082019,

Obradio;

SKICA PARCELA

Razmjera |: 1000

| sz 377042

16485

F7ELAO |
l 18447
168454 [rs

/J’//\?,f;;/:/l

Katastarska op§tiina: BIUELQ POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 89

Parcela: 3762/2

Ovjerava
Sluzbeno lice:




3762-2 map
¥ UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ##*

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE

KO: BUELO POLJE, R 1:1000

Po zahjeva broj: 959-105-876/2019, od: 27.08.2019. godine
SEKRETARIJATA ZA UREDJENJE PROSTORA

(Vas br.06/1-3140/1 od 26.08.2019.god)

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarske parcele
3762/2 KO Bijelo Polje , o&itane graficki sa digitalnog plana
Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 27.082019 10:56

1 7399499 84 4766541 .82 0.00

44 7399528 91 4766549 .65 0.00
45 7399512 .41 4766545 41 0.00
14378 7399527 .93 4766574.09 0.00
16467 7399528 .64 4766551 .56 0.00
16484 7399501.93 4766547 85 0.00
16485 7399505.19 476655679 0.00
17636 7399508 .40 476656960 000

Obradila:

Page 1



Crnogorski clektrodistributivai sistem

Druitvo sa ograni€enom odgovornoicu
JCrnogorski elektrodistributivni sistem™
Podgorica,

Ui Milutinovica br. 12

tel: +382 20 408 400

fox: +382 200408413

Www cedis me

Sektor za pristup mrei
| Sluiba za pristup mreii Regiona &
Ul Voloding bb, Bijelo Polje

tel:1382 487 168 Ay
,’sx:4382489165‘tg Cf‘é
Br, 30-20-006- .

U B.Polju .29.08. 201.(‘5'.)’?1(? C ﬂ C

-

Obrazac br. 6

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem« Podgorica, na osnavu ¢1. 60, &l. 105 Zakona o upravnom postupku {»51.list CG«
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i Ovladéenja broj 10-10-57362 od 11.12.2018.godine, podnosim

ZAHTIEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora Bijelo Polje br, 06/4-67/2 od 27.08.2019.god.(zavedena na arhivi
CEDIS Region 6 broj.30-20-06-3859% od 28.08,2015.godine obratio se Kotavic Marinko za izdavanje urbanistitko-tehnickin
uslova za izgradnju objekta na katastarskej parcelama br.3762 XO Bijelo Polje u naseiju Loznice u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana naselja gornje Loznice, nijeste dostavili svu potrebnu dekumentaciju, zbog tega ne moiemo postupiti

po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreii, Sluzbi za pristup

mreii Regiona 6, dostavite:

- jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite pe ovem zahtjevu | u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, shodne clanu 60 i ¢1.105 Zakona o
upravnom postupku {,SLlist CG” br. 56/14, 20/15, 40/161 37/17), posebnim rjedenjem Vas zahtjev bice odbijen.

Zahtjev obradio:

i¢,dipl.el.ing.

Dastaviti:

- Podnosiocu zahtjeva

jer za pristup mreZi Regiona 6

Crnogorski elektrodistributivni sistem

Sektor za pristup mrezi

$ef Sluzbe za pristup mrezi Regiona 6,

- Sekretarijata za uredenje prostoraggiadin CP )&m&’;

Sektor za pristup mrezi - Sluibi za pristup mreii Regiona b

- afa

Milo$ Marié,dipl.el.ing.
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FERCTIT 13 MR,

list br.18

A_@ Opitins Bijda Pdje
A

nergetske infrastrkioeg

Wilce u naselju (kolovaz trotuar | parkingd)

Poavising ra stanovanje srednje fustine
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