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Sekretarijat za ureilenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu dlana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br.64117 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.68/17), i podnijetog zahtjeva DOO "Bravra" iz Bijelog Polia, izdaje:

3
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izraOtr tetrniefe aokumentaciie

4
za izgradnju poslovnog objekia na dijelu urbanistidke parcele UP 90 koju aini dio
katastarske parcele br.8213 KO Nedakusi u Ul.lndustrijskoj, u zahvatu lzmjena idopuna
Detaljnog urbanistidkog plana lndustrijske zone i podruaja terminala.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO "Bravera"
Biielo Polie

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 863 - izvod KO
3141m2 evidentirana je kao njiva.

Postojece stanje iz planskog dokumenta

Na dijelu urbanrstidke parce'e koju dini
evidentiran nijedan postoje6i objekat.

Nedakusi katastarska parcela br.82/3 povrsine

katastarska parcela br.82l3 KO Nedakusi nije



Urbanistiaka parcela UP g0 se nalazi u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistidkog plana lndustrijske zone i podruaja terminala planirana za mjeSovit6
nanrjene (MN).

U okviru ove namjene ne mogu se graditi objekti u funkciji stanovanja vec samo sadrzaji
poslovnih, komercijalnih i usluinih djelatnosti. planirani sadrzaji u okviru ove namjene
su: ugostiteljski objekti, trgovaaki (trzni) centri, izlozbeni centri i sajmista, poslovne
zgrade iobjekti uprave, kulture, privredni objekti, skladista, stovarista, zatvor, objekti koji
ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni, komunalno-servisni objekti javnih
preduzeda i privrednih drustava, kao iobjekte komunalnih servisa koje sluze potrebama
stanovnika podrudja (stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom -pumpne
sianice), u skladu sa posebnim propisom.

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafiakim prilozima ,,plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,,Plan saobraeaja, nivelacije i regulacije" i ,,smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta" i definisana je analitiako geodetskim elementima, koji
6ine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemtji (GL 1) i pretstavtja tiniju do koje
se moZe graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tadaka gradevinske linije su dati u grafidkom prilogu ,,Plan parcelacije,

PLANIRANO STANJE
ena parcele odnosno lokacije

Pravila parcelacije

ditav prostor zahva6en ovim planom izdijeljen je na urbanistidke zone i urbanistidke
parcele kao osnovne urbanistidke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bjla je postojeca parcelacija, postojeci naein
koriScenja prostora i mreza postojeeih i novoplaniranih saobraOajnica.
Granica urbanistiake parcele sa svim potrebnim elementima za obil.jezavanje data je u
grafidkom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije iUTU" koji dini sastavni dio ovih uslova.
Shodno dlanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list
CG",br.64/17), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu urbanisti6ke parcele, ako nedostajuci dio urbanistidke parcele ne utjee na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistidku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistiake parcele.

Tadna povrsina urbanistiake parcele UP 90 koju dini dio katastarske parcele broj 83/3
KO Nedakusi a na koju ee se radunati parametri za izgradnju objekta 6e se utvrditi
nakon izrade geodeiskog elaboraia parcelacije.

elanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i btizoj sadrzini tehniake dokumentacije
("Sl.list CG", bt.23114 i 32115), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi etaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susiednim parcelama

reoulaciie iUTU" koii dini sastavni dio ovih uslova.



Novi objekti se postavtjaju na iti iza gradffi
Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nUe
precizirana gradevinska linija, a obzirom na izgradenost prostora i obiik parceta ie 2,Srir,
izuzetno 1,5m ako se parcela granidi sa zelenom ili povrsinom na ko]oJ nile pianiiana
izgr€dnja objekata (prilazi i sl.).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIdKO-DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmjakog inteziteta po IVICS skati.
Objekat mora biti izgraden prema vazeeim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zastite od seizmidkih razaranja obuhvaiaju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zo;ing,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradniu
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima j preporukama ,,Eiaboiata 'o

seizmoloSkim podlogama iseizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore',. pored toga,
na predmetnom podruaju obavezno je sprovodenje in2enjersko - geoloskih, seizmi6kih i
geofizidkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Uslovi za za6titu od prirodnih itehnidko-tehnoloskih nesreda:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti6kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prlje svega iako da se smanje
dejstva eventualnog mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve6ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mjere idati parametri povredivosti. Kao opiimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ee
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od poZara;
Telrni6kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zagtiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zaitite na rad u:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dt.g Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34h4) pri izradi tehniake dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.
lnvesiitor je duZan da od ovlascene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.



Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove
gradilista shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu
bt.26710,73h0, 4Oh1).

duzan je izradi Elaborat o uredenju
( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG"

USIOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je pogtovati odredbe i metodologiju zaitite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zagtiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloakog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kuliurnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbiedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise iparametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacte.
Ukupna izgradnja na podrudju plana ireba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne poirosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energUe.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energeiskim svojstvima E
2A02t91 I EC (16.12.2OO2.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeoem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivoinu sredinu, kao isvim vaze6im pravilnicima vezanim
za ovu oblast.
Misljenje o potrebi procjene utica.ja zahvata na Zivotnu sredinu zavisno od projektovane
namjene objekta pribaviti od nadleznog opstinskog organa za zastitu iivotne sredine u

skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena utlcaja na zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20107 i 47113

Zelenilo poslovnih objekata

Obuhvata povrsine namijenjene centralnim delatnostima imjesovitim namjenama.
Ova kategorija zelenila treba da artikulise ioplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta. Prema polozaju i okolnim namjenama mogu6e je napraviti zelenu traku u formi
drvoreda ili postavljanjem grupnih aranzmana od liddara i detinara, dok su i cvijetni
aranzmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl.
Sto se tide floristidkog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste
koje su se do sada dobro pokazale u daiim uslovima, vodedi pri tom raduna o namjeni
koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.



12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64h7) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objdkata za pristup i kretanje Iica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", ht.48113 i 44h5).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

MOGUCNOST FMNOG GRADENJA OBJEKTA
u okviru pojedinadnih parcela mogu0e je pristupiti fazno zavisno
s tim sto svaka 'faza teba da predstavlja celinu. Potrebno je
adekvatno obradena tehniakom dokumentacijom.

Realizacija sadrzaja
potrebe investitora,
svaka od faza bude

od
da

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliuEenia na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljudak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuauju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeei razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljuaak
objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojeie ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriane energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazduina mreza prikljudne mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nadin prikljudenja objekta kao itip ipresek prikljuanih kablova
za objekte bi6e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca iglavni projekti
koji ce se izradivati za ove objekte.
Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potrosada
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizaciia miernih miesta

na niskonaponsku mreZu f P-2



-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica Ut$EpCG
10/04 kv.
Shodno 6lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG.
bt. 64117), Sekretarijat je aktom br.032-352-1352-06t4-28t3 od 29.05.2018.god ine od
DOO,,Crnogorski elekirodistributivni sistem" - Regon 6, zatrazio ustove za priklludenje.
CEDIS je primio zahtjev 30.05.201 8. god ine i dana 01.06.2018 godine dostavio akt broj
30-20-06-2953.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZecim propisima i standardima.

Uslovi prikljueenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi prikljudenja na saobra6ainu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte priktjuaiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobraiajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu dio drZavnog puta u skladu
sa saobra6ajnom mrezom datom u planu, a shodno grafiakom prilogu -PIan saobracaja -
lzmjena idopuna Detaljnog urbanistidkog plana lndustrijske zone ipodrudja terminala
koji je sastavni dio ovih uslova, a do realizacije iste u planiranim gabaritima pristup se
moze ostvariti privremenim prikljudkom na Maoistralu prema saobra6aino-tehnidkim

Mjesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mreZu:
Prednik prikljudka treba da je prema hidraulidkom proradunu i on obidno iznosi kod
objekata porodidnog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljuaka predvidjeti vodomjerni
Saht koji 6e osim odgovarajuieg vodomjera imati propusni jispusni ventil. Vodomlerni
Saht se posiavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je poirebna hidrantska mreza predvideti jos jedan
vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomjer.

Mjesto, nadin i uslovi prikljuaenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuaitj na ulidnu fekalnu kanatizaciju 3ocm iznad ulidne cijevi. prednik
prikljudka je '150mm. Ako se radi o vecim objektima hidralidkim proradunom 6e se doii
do odgovarajuceg prednika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2o/a a najyeei Soh.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Priktjuaiti se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljudci budu gravitacioni. Ukoliko nije mogu6e izvriiti gravitaciono
prikljudivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulidnu kanalizaciju.

Mjesto, nadin i uslovi prikljuienja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluanih vertikala potrebni su oluanjaci. Presjek prikljudka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulidkog proraduna. Prikljuaak treba da je 3ocm iznad uliane
cijev;. Pad kanalizacionih cijevije razlidit zavisno od prednika a najveci 5%. prikljuditi se
na revizioni silaz na ulici
Tehnidki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni6ku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" broj 41 '1118 od 05.06.2018 godine koji su sastavni dio
ovih uslova.
Hidrotehnldke instalacije projektovati prema vazeeim tehnidkim propisima istandardima.



uslovima za izradu projektne dokumentacije Ministarstva saobraiaja i pomorstva-
Direkcije za saobtaed iz Podgorice, broj 03-5315/2 od 15.06.2018 godine koji dine
sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infraslrukturni uslovi

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenia objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi ielefonskih instalacija iuvoda - ZJPTT ivazeeih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi kao iveza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim uslovima Preduzeca CG
Telekom.
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je poStovati slede6e preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik osirini za6titnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehniakim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koriscenje
eiektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41l15).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakom koriS6enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52l14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).

'18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIOKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKtH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloikim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Prije izrade tehniake dokumentacije potrebno je, shodno dlanu 7 Zakona o geoloSkim
isirazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193, 27194, 42194, 26107, "Sl.list CG" , bt.28111),
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloakih istraiivanja.
Obiekat mora biti izoraden orema vazeeim orooisima iu skladu sa qeomehanidkim



ispitivanjima u zoni gradenja.
[,4eteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim tjetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jut sa srednjom temperaturom
19,{ C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Veii dio podrudja odlikuje se modifikovanim ftuviometrijskim rezimom padavina, prj
demu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni iu prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (,un-avgust). Za podruaje opstine Bijelo polje, obimnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 92Omm. Srednja
mjesedna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlainost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veia zimi nego ljeti. Na planinama ljefi raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1o , dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele UP 90

Povrsina urbanistiake parcele

Tadna povrsina dijela urbanistidke parcele
UP 90 koju eini dio katastarske parcele broj
83/3 KO Nedakusi 6e se utvrditi nakon
izrade oeodetskoo elaborata oarcelaciie

Maksimalni indeks zauzetosti 0,5

lvlaksimalni indeks izgradenosti
1,5

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

nije data planom

Maksimalna spratnost objekata
Tri nadzemne etaze



I\ilaksimalna visinska kota objekta
nije data planom.

Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne elaZe, uz moguinost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaze. Ukoliko se u podrumskim organizuje parkiranje
ili pomocne prostorije (tehnidke prostorije, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obradun
indeksa izgradenosti parcele.
Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=1,2m.
Najve6a visina etaze za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garuZe i tehniake prostorije do 3,0 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzelno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobradajnice u kontaktu,
kotama postoje6ih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.
l\4aksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobradajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pom06ni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo
prizemni objekat na parceli pri 6emu se ne
smiju prekoraditi parametri gradnje zadati
za aitavu parcelu.
U zonama mjesovite namjene parkiranje je
planirano tako da je za objekte koji imaju
pripadajucu parcelu parkiranje
organizovano u okviru objekta u
suterenskim elaZama ili u okviru same
parcele.
Broj parking mjesta za nove objekte je
planiran 50m2 poslovnog prostora na jedno
parking mjesto.
Na parceli je neophodno obezbijediti
dovoljno manipulativnih povriina u skladu
sa djelatnostima koje se obavljaju, a prema
vazecoj regulativi.
Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putniako vozilo je Sirine 2,3 m
iduzine 4,8 m na otvorenom. a kod garaza
dubina parking mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i polozaja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikaciie za do



parking mjesta pod uglom 90" je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking
mjesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza
prilazne saobradajnice 3,5 m.
Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)je 4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza
prilazne saobra6ajnice 2,8013,0014,7m, a
Sirina parking mjesta 2,30 m.
Uslovi za izgradnju garaza:
Opsti uslovi gradenja i smjestaja garaza /
garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:
-garaZa mora imati osiguran pristup sa ulice
nizeg i/ili viseg ranga;
-dozvoljava se gradnja garaze kao
moniaZne gradevine. a nadin gradenja nije
ograniden;
-gradevina mora osiguravati zastitu od buke
isvetlosti u odnosu na susjedne stambene
povrsine igradevine;
-prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta
potrebno je svako parkirno mjesto prosiriti
za 0,3 m na strani gdje se uz parkirno
mjesto nalazi zid ili stub;
lreba postovati sve vazeie standarde i

tehnieke propise i norme koji definisu ovu
oblast.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojecim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim
propisima, normativima j standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen
Krovni

nacrn.
okrivaai SU redvideni



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosii

kvalitetnog i tralnog mate-ilaE i kvaliietno

kako bi se smaniila enero e za

izvedeni.
Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkcijj odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep.
tegola. lim ili neki drugi kvatitetan materijat.

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energeiske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
OdrZjva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljudujei
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacUom zgrade i
kori66enjem sunaeve energije
-Koriscenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povedanju energetske efjkasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korisienja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korisoenja energije u objektima. pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguinost koriScenja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)



veStadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-250 nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.
-Kod gradnje novih objekata vazno je vec u

fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobi.je kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju. orjentaciju i oblik kude
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog korigcenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris6enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energUe
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca I

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuaiti izolovane povrsine, zasiitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-254/0 nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguie
-Kad god je to mogude, visak toplote iz

rocesa ce se koristiti zadruoih

12



predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaidnih 6elija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogudnosti, poput punjenja elektridnih
uozila.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
oeRAgrvA-luRBANrsndo-
TEHNtdKtH iJSLovA: Budimka Bogkovie

.-f.{",-JF*

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

24

M.P. potpis ovlaS6enog sluibenog lica

@,3*4r-J
25 PRILOZI

- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniaki uslovi u shladu sa posebnin

propisom
- Posjedovni list i kopUa katastarskog

plana

'1. Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije fi.411118 od
06.06.201 S.godine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

2. Akt broj 30-20-06-2953 od
0'l.06.2018.godine izdati od strane DOO
"Crnogorski elektrodistributivni sistem" -
Regiom 6.

3.Saobraeajmo tehnidki uslovi za iztadu
tehnidke dokumentacije br. 03-5315/2 od
15.06.20'l8.godine izdati od strane Direkcije
za saobra6aj iz Podgorice.
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6RNA GORA

I,i]INISTAIISIVO SAOBRACAJA I POI'4ORSTVA

Direkcija za saobra6aj

t)t'fa -t i!t

t: t' ')I1'l'
Brot 03-5315i2

Podgoica l5 06 2018. god ne

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekret3rijal za uredenje Prostora

PREOMET: SAOBRACAJNO. TEHNIEK USLOVI ZA IZRADiJ PROJEKTNE

DOKUMENTACIJE

ve?ar \rrs 2aittev bi !32 -352'',52', rr6i4-28i2 ad 28 05 2018 lodlfe

D[eic]la za saobr:aal. :lesavajLrci po zahliev! Sek.eta:llaia z3 '.li'eCenie prcstora bl !il2 352 l5il1-

i6i1-?8i2 .d 25 C5 20lB qo.llne zavedef ir D:rek.ji za saoSmcaj bI C3 5315/1 oC

-ra,152,!18godfe a 2a pllfelre rnr'estlcra lCC tsRA/'ERA" 2 Ble!! Pclla rcdi zC.,iziia

s.5bracajnt teffiakil-r ilsova za rz.ad'J tch.rai'.e dckLli'lenlaclie za lz!raini'l oblekta 1a

JrDa,.sl; !t )arcel llP gC ldio kalasiarske..ar.elE llf g2r3 KC iledakLrs) Lr zailatJ izrrrFr'"

crlrre Dela tno! L:rbanisLakoq piafa ndLlstrlske zoie I podir.lala ternlnai. 3 sh'drr'J 
' 
afi 16 starr

, ainela ll Zakorao sulevrn:ii ( Sl Lst RCG. br'ri2i04 i S LlsiCG'br2l/l-c 54tN! 40t1(;

:6,11 iC:1i) kofsiatlje sljedece:
LJillar st,aka ta..eia 'uir 9lr crstlafule pllal prcko sac|raasjnlce k.la e llafrrana znljefilna

i.t:!ra.ra DJP a lndtrslils(a u.]e i podrLlila term nal2

Regulaciona linija lLlnrla knla drle lavn! pnvB nu rd iro\i (lna lamilei'rjenih 2a druqe iarilere)

ip'rf,s:i:i J.,i-an I Lr t i- i :i.ioai!,rarla

Giadevinsku liniju iqrad.\,lnska iiiila pEstavja liriju ra, spod lznad pcvrs ne zeinli€ Co kole

rlie da se planira falisturefijl dio cbjekta) i definisana je DUP"om

Predmetna urbanistidka parcela UP90 ostvaruje plilaz sa saobraiajnice koja niie

realizova,la a do reslizacije iste moie da se osfiari privremeni prikliudak na magistlalni pill

Projektnu dokumentaciiu za privremeni plikljuaaktreba raditiu skladu sa sljede6im

uslovi a i

. i,la .-.r i ,Jdc ra pirlaufih pillela sa drzavnim plienr ire.a,h!dr! le c,ilel]]iien il

.d!.ta'a liu pre!iedncst za Llaesn ke il secblal]all.

. ilijatnska b?i.a za ploraaun prii(luiaiia na dda!n L'"lje \t = soKliril

. :lli.c Lr LVae irake sa i fa 0rZavniplt piDlekiorai iic tazealm propLsima stardaid 'r':;
fEi,.irsku ll.Tinri Vr = 5'JKnlih

. !i ercdavfc volilo :e piolaiun Cellnlae se ra csnovu potrebe pr iazlrog DUta (neophodna

djelatnosl planiranog objekata ) u zavlsnostl Dc dle atnosl Cefinlse se nierodavn'r ro Lr

!iri. ak! teletno lLr ieilo leretno vozio).

. Obavezno js saEledavanje iireg prostora { postoje6i prjlaz za postoie6i objekat)'

neophodno je objedinjavanje u iedsn jedinstvenl prilaz - prikljuiak'

. ,rrflrcarta ne ,e( kalr:l s lra izaalla irora bii lpadrtllleia s3 kalegarr l_''r pria fa l'r se

'/.aipcklluaenje

. Odvt{l almcsfelSke'iiidesaplatoa.prLaz.sgi'utalpaiirar;iroii'"kaE pred\'rdjelilakc

da atmoslercke lodt re dct au na di:avll put



Prije izrade Glavnog prqekta, potrcbno je izvrsill geodetsko snimanle, uradiligeodelsku podlogu u
R = 1000/500 {250), te uzduine profile saobraiajnica prilagodiu lerenu iokolnirn objektima, !z
obavezno postizanje poduinih I poprcanih nagiba, pokebnih za odvodenje almoslerckih voda.

P.olektnu dokumentaclju - Glavni projekat- faza saobra6aja u.adenu u skladu sa gorc propisanlm

uslovima, vaieoim propisima i standardima sa izvjestajem o lzvr$enoj tehniikoj kontroli (lzvjeiial o
revilili) dostaviu Direkcljiza saobraaaj za izdavanje saobradajne saglasnosti.

Radolica Poleksic, dipl.ing,grad.

Hl o" et ;/
Maiko spahi6, drad. tehniiar

'Li 
,ii;t,, i
Dostavtenol

Podnosiocu zahtjeva x 2
' U spise predmet

'Arhivl

1/t
\vl).

R,

'/;-;';":!45I i "::,.1.1

\"q-1 \ -.;
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i\ia a.;nr\)N Znln) a o Dlqt)irdtlju oratr[e t iz,qrd(inii *jekota,lktn 7N.., a rielot'ai ai lo zdhr]evu b.O,O.

,,BRAY|RA'' i:r ,]irelog Poljo (Nedakusi bb, tel. 069'026^522), D 0.A. yulr\'t)o ,,Ui5l Rl{.:A", Br€.!o {Jaljt)

izdaje uslove zd izrad tellhiike dokumetiatije z izgradnju obiekta a kat. parr. br.82/2 KA
\cdltAust t,l du!triithoj !oniBtiplq Polio.

fl !c?i Vaieg zahticv: za izdavaxle u s I o v a, bt, 032-352;1521"A6/4"28/3 tr)
?8.A5.2018.!lad., dostavljanlo Vam u5love za izgridrju ohj.rkta , prikljuarnJc lra gradiki lodoYrxl I

karlaliza.ijLr za k:r. pe,".. br. 32/3 lt{l Ncdakusi.

VADOVODNAmr"i,.iACCOl,Amrnprolazideslronlshrnomma8isllnlrrogiruLal',!2i
irra!ar lliielo l)olie Prijepoile, ra udaljenlr.itl .rd ivi.e pula r]i(] 9 fd.r!t'rl melara, l]diI]sno kroz kni.
p:rf :ii koju se izdrjrr U'i.rslovi (skrca Jrostoieiih lldrotchniaklh r!stnl].lta ie sastavnr dio i.-l
ir!l()\,al Jrriklluacnje plrnjrr0og oblekli lrrba plarirali na or,oj fo{ir)vollDol Ducir {ACa 140}nm)
!r.rsjcina dunjlla illnvlrLrg vo.lo!,{rd;r je olio 13ocm. ll t m dll.Li risdja l)ritisnk Lr vod0t,oilrrr rrrflr
izn,-.sr ok. 4,0 bar. Z. prikljLrtenje objclita Ilanirali arn!irirro - beroir:kr t'odoni{{rii !aii
lll1utr.ainlih dimefiziia 110x 110x l{}i}cm, sa uHradnjolil olelal&og pol{lopca ,l600mm ilj
60x60cn: r{l iiDra d.Ulrrlr lz.r irii(i *tll-,iaa.rl 2:ti k:,1j. irrltInlr,r r,r(i1rvr j. u obav?,. .ln rijt(r sv!

.irev,\Cal ,100rlnr. Vo,lonljerna Sahtn treha Cr laddr prvi ventil + vo.lomjer + drugi ventil,
s.Jn6sDo ispu._n; rerlr?. Skitxliitu za vodofiicr fiora bili l!.lniiki iz!iovnIlo V.,do$jrr ;)r!dvldjrli r,(l

i)r-.)iryodaai) lNSA ili rlr log projzvo.Jaia koji inra isL! galr.riac ka.) \.r,dorfjer ovDg lr-.rizv,dri:. s.
ilrr!!rirN irgom Zavoda za ircirologiju Crn. llor.. {l sluialu posi.janja yii€ poslovni, o.i!|!ni.
\iamlenih r{lini(n n skl{rriitu z.r vr,Llonrler predyidjeti !odonrlcru rr sval(n foskrvllu, oinxsno
slarrhr'nir ledfiiiu posebno. Prearxk pril(liuane li.ijc llcba da j0 prorr.r Ii.lrruliil(orr pr' r,i, ,,r L

rihifrr, jT11orji t{.ii obtcl(.L nrlni}nu$ 02[]firrh. LJ sluaaju foslojnnrn Lrnutr.an. hirlranfsl(lr $frir'
lrfainrk prikljua.r(. ii'iJ(' r.r nrjrimnlnog plonrjeIJ 0l{lnirn, a zn hidrarLsku mrciu prriitldtrti
k{rn!irin{)'iirti vodonijiri ! arrrairrru prrlla jlora na.,,l{i.niln lrslovima }\'ilrko ,} },ti)tllt1je rbi/:kto,

:7r.tit .ir rud.\:t1 ttn nl,i,:ktu i trti jjrjjdvi Lriiriilnl sliti Va.lt)vnlo ,,ilis.! !.. .

OPSTTNA BUELo polls .,., r :.
sL(ti!?ARjJAI ZA !_ ltH) [ N] l-?-ltdsl dRA
Ul. Slobode llb r:l'
s.1.000 allEt,o PoLIL-
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tekdl.a !{ it ti tt I ; z a c i j '; od PVCrijevi {'3{,offr1r !r'i]/ir u 1r'lrciroJnLrl Llizirri knl

iJ3r. 7l k.iU s.i i7.i;riI lll uslovi. 1)i .rsr.i krcz kal. par.. Ir Bl,rll l{il i!eiirklrsl, g(ll. sr nroio

,i""lt"tl ,.i,*l,ri.n,. plafr!.1llog .bjekin koJl sc plirIir'r iir li'rt' t'irf' bi il2/:l liir |i'd;iirlll'

tnu"t,r,,.ir" l,,,ri.ril; p,i:jl,)jrit rrvizj'r11o .krlc (11'0 0-ll li(]jc 5' rr'rl'zr rrn udaljtn'sti o'l oko 5ll rn'tnil

.,1 k;t 1r,rrr.7:;rkoiLrsri7.l.iuilluslovi. Irriie Do'rlliir lrrojehlo!'rnla Drolelilanr je riut:n rlasfllni

i.rfsrlulnu ko\r v;h3 losloler! 1(3n31l73ciotrr (iic!' lqraCska kanirlizatrona lxrcial u l{ ll'{lJ za

piilillute ;c planiranog.Jbiekta ra k;rt. !'arc Lrr" 8213 Kc Ncdakusi
' tlJailerost planiranog objektr rra kar' pa|t' br' 82/:l K{) 

'lilelo 
Polie od pork)i". l'k'lIr

kaualiza.:ione rrrcTc rrora biri rrin. .t {tril n.lra oC osu'in..jirvovuda iskr.a polidicit'vnCovodrr i

irani:lizacionc irlrasrlLrtrtut 1r: rasravr;i iro otih lll uslovrrl. Ni tJrililiu,lnr)1 ]jrili r.r od\'(nl r)t|'rir ril

.,,,(r iz nllert., prr:dviriicLi Lr!rrLillrr ncfLrtrrln g \jentili lrnl) priiJlu'ne filr":j irr sn!rl' llfi nr7' 'il
v::ha rilevl'gr;rrlihc kar,nliza.i.,nt,,rr-"ir, rrVll tjS0llrlrnr N li'0'{rl orln'jsro li0'rn rzn,rd k'zlrl,liz'r'rone

.,1,,",-,;'r,, fil,uO,,"" Prritik irriiriiriile iir rl., rrllrl'L' p r'Llr'rr! 'Lurrrl ' r' r''rrrl(]n' obii|o i?rt(}sl

iitorlnru llr prllrllrirr,,i ljniil pr;dl,ldjetr l.'1n, nrt.- f r,]'rz'r n iv;t]'r " s\ 'h r'rrsnoir kr)i! noqx

,l"rplr,tl r gra .,<u-k",ralizacrirl iz sxri!arrriil c1'ntrala iki:llil)lsliLi sniloprr'' iidl lrriklixirru Inrilr

Dc:nlij!bili v.ai o.l llllln)mz3 or1';oil op:lrL'r"l L: 'r 'r h" rrr' L.'r.l rLiriT"rorrjh cLl|rj lr

,,rlr,r,,ii :'." talrcii 59'i. llirir Ili prrkilrrrlL'' 
' 

r r 
r r r L i r ! r \ 1 r ! r r r I L li'iuo:tr'rr i7!i'irl

p avraLror,r pIihljuicrilr, lxora s. r7i rs'rir pri'!LrrIl)]':rrrrj' rr xij''nLr lr'rrriiir: r' rrC

llidrl)|e;rir'l{! inst:rlaljjP pr.jeLfo!atl frrlia \':riciirrl l!h1lr'llfi Di1)irjsifia isfan(l:iirillxn
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PODRLT.NA JI'DINICA
Bljht-0 POLJE

Ilmi: lr5-9+,,.tirtrliiiN

N., osd.nr ililn l7r. zrron,L o dria\lom p..fljcru itnrxnrL ncrokrehosri l'S1. lisr RCG hr :9/07 i '51. llsr ({l'hr
il lr i ,111r5r. r($[p.lirci po zabrl.u oPSTINE B. x)l-Jl- BR.|ll:li2 l52l{}6/.+23/1. . izdaicsc

POSJEDOVNI LIST 863 . PRI'PIS

'r'^ksr . ol.h .ni na nlnovlr ilxnd ll r 1.1

I]l,Jl6,'Sl.Lsr (l(r' lzr(18. ll1011. 0:1rc9,.:lur10.

Zrkor.r o idmiriisrdrnnrnr hkia )r 1Sl.Ltn RCC br i5r0l. rnrli. S1,05 I

K!i('!'h.r-iia i1,rrl!. ditl p,r!nil

l/l

P(l\icdnicr

Parcele

lr.r

Daum v.il€me atanrpe

1973t,/+3


