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Sekretarijat za ureatenie prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu dlana 74' Zakona o

olaniraniu prostora i izgradnji objekata ( Sl list CG- bt.64117 \' Uredbe o povjeravanju

iii.l" oostbva Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave

15.ri.[cC', o,.oelr7), ipodniietog tahtjev; Doo "No'Ml" iz Herceg Novog' izdaje:

unrilNtsrt0xo-reHNleKE usLovE
za izradu tehni6ke dokumentac

za izoradniu obiekta na diielu urbanistiake parcele UP 7 koju cini katastarska parcela

i, ZiiS i ito katastarske parcele 22t1 KO Bijelo Polje u Ul'lndustrijskoj u zahvatu

LrGn" ioopun" Detaljnog urbanistidkog plana lndustrijske zone ipodrudja terminala

(,,Sl.list CG - opstinski propisi , br.5/17).

DOO "NO-Ml" iz Herceg NovogPODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Postoiece stanie iz planskog dokumenta

Katastarska evidencija
L;i;;itr;; sastoji od katastarske parcelebr.22l3 idijela katastarske parcele br'22l1 Ko

Bijelo Polje.

U listu nepokretnosti 3495-prepis KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br' 221'l

Jrii"mir"nl, i" pomocna zgiadi u privredi kao zgrada br'1 povrsine u,osnovi 618 m2

"nr"ino"ti 
ott"infi" kao i iemliiSte uz vanprivrednu zgradu povrsine 1569m2 dok je

il;i;;.il;;;;;i; ui izifpoui;in" 83emi evidentirana kao zemljiste uz vanprivrednu

zgradu.



Na urbanistidkoj parceti shodno grafidkom prilogu - Postoiece stanje fiziike sirukture
evidentirani su objekti 6ija je postojeda namjena usluge, trgovina, ugostiteljstvo.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namiena parcele odnosno lokacije

Urbarilstidk Errcd; UP ? se nalazi u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog

urbanisti6kog plana lndustrijske zone i podrudja terminala planirana za industriju i

proizvodnju (lP).
U okviru- ove.namene formirati proizvodne pogone koji mogu biti djelovi velikih

industrijskih kompleksa, ili se mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom
postoje6itr velikih industriiskih kompleksa ili privrednih zona. U okviru kompleksa
planirani su proizvodni ili poslovni kompleksi sa svim pratedim sadrzajima, koji

podr:avaju primarnu funkciju sa neophodnom infrastrukturom
'Nla 

ovim povriinama, izuzetno od pretezne namjene i kompaiibilno toj namjeni, mogu se

planirati:
- objekti isadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih delatnosti;
- smestajni izdrivstveni objekti, djeaijivrtiii i rekreativne povrsine za njihove potrebe;

- patkira i gaeae za smestaj vozila korisnika (zaposlenih i posetilaca)

7.2.

eitav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanistidke zone i urbanisti6ke

parcele kao osnovne urbanistidke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom

Osnov za parcelaciiu i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojedi nadin

koris6enja prostora i mreza postoje6ih i novoplaniranih saobraeajnica

Granica urbanistidke parcete sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u

grafidkom pritogu ,,Plan parcelaciie, regulacije i UTU" koji dini sastavni dio ovih uslova'

Shodno alanu 237 zako\a o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl'list

CG",br.64/17), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na

dijelu urbanisiidke parcele, ako nedostajuci dio urbanistidke. parcele ne utide na

fu;kcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni

za urbanistidku parcelu umanje za nedostaju6i dio urbanistidke parcele'

Povrsina diiela urbanistiake parcele UP 7 (koju aini katastarska parcela br'22l3 i dio

katasiarski parcele fi.22t1 KO Bijeto Polie) na koju 6e se radunati urbanistidki parametri

I bice odredena nakon izrade elaborata parcelacije po planskom dokumentu'

lCtanom't6 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnidke dokumentacije

I tiSt.ti.t cO', bt.23t14't 32t15), propisano ie da tehnicka dokdmentacija sadrii elaborat

parcelacije po planskom dokumentu. koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa

7.3. Graalevinska i regulaciona linija, odnos prema susjeonlm parcerama



Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafidkim prilozima ,,Plan
parcelacije, regulacije iUTU",,,Plan saobra6aja, nivelacije iregulacije" i,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta" i definisana je analitiako geodetskim elementima, koji
dine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija; Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moZe graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate taaaka gradevinske linije su dati u grafidkom prilogu ,,Plan parcelacije,

regulacije i UTU" koji dini sastavnidio ovih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linUe koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele ijavnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela ie 2,5m,
izuzetno 1,5m ako se parcela granidi sa zelenom ili povrSinom na kojoj nije planirana

izgradnja objekata (prilazi i sl.).

FREpoRUKE zA sMAI.IJEt.uE urtCAJA I zAsTlru oD zEMLJoTRESA, KAo
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO.
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

Uslovi i miere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
lvljere zastite od seizmidkih razaranja obuhvaiaju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning'
planiranje ipojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju

objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o

seizmoloSkim podlogama iseizmiakoj mikroreonizaciji podruaia Crne Gore". Pored toga,

na predmetnom podrua.ju obavezno je sprovodenie inzeniersko - geoloskih, seizmidkih i

geofiziakih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi obiekti

Uslovi za zaititu od prirodnih itehni6ko'tehnoloSkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i

gradevinskih karakteristika zadovolie potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje

dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih idrugih vedih nepogoda U

iom smistu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene

mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,

ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji 6e

funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zagtita od poZara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti miere zastite od poiara shodno propisima za

ovu vrstu objekata.
U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u sklad



spa$avanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05i08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g zakona o
zastiti izdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlascene organizacije - privrednog druStva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima

zastite na radu, tehniakim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG"
bt.267 10, 731 1 0, 4Ol 1 1).

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise iparametre date u planu, naroaito principe ozelenjavanja prostora

Regulisati otpadne vode na adekvaian nadin da se eliminise svako potencijalno

zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeatuju smanjenje ukupne potrosnje energiie iupotrebu obnovljivih izvora energiie.
Standarde za',zgradnju treba temeljiti na Evropskoi direktivi o energetskim svojstvima E

2O02t91 I EC (16.12.2002.t
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaia na Zivotnu sredinu
neophodno.je sprovesti postupak izrade, a prema vazeoem Zakonu o Zivotnoj sredini'
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u

skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", ht.20107 |47113).

'10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo industrijske zone

U okviru industrijske zone potrebno je otvorene zelene povr6ine organizovati tako da
eliminisu potencijalno negativne efekte po Zivotno okruzenje Zadatak zelenila

industrijske zone je pored osnovne funkcije ublazavanja teskih uslova okruzenja u

samom pogonu, i oplemenjavanje sredine i u estetskom pogledu U tom smislu je i izbor

biljaka uslovljen uslovima sredine u koiima one rastu, gde se uvek bolje odrZavaju grupe

biliaka neqo ooiedinabna stabla. Raspored i kompoziciia zelenila unutar fabridkog kruga
4



"primile" na sebe prve i najjade nalete oblaka zagadivaaa.

Ve6i deo povrsina industiijsfog kompleksa urediti u pejzaznom stilu, nastojedi da se

postigne 5to bolji odnos slobodnih povrsina prema povIsinama pod obiektima'

brep6ruu je da zelenilo u okviru ovih zona obuhvata minimalno 40% ukupne povrsine

industrijsko'g kompleksa. Ostaviti vece povrsine pod travnim pokriva'em, izuzev tamo

gOe sj rari'i o sivaranju unutrasniih paravana, gdje prostor treba ispuniti visokim

;astinjem. Rastinje moie da se sadi kao okvir zgradama' kako bi se ublazile ostre

konture objekata, po obodu kompleksa' dime se postize zastita i Zeljeno prisustvo

zasene. Obavezno je naglasiti postavljanje paravana zelenila u okviru industrijskog

komptefsa prema diugim 
-namjenama (stanovanju razliditog 

. 
tipa, privredno zanatskim

centiima, sportsko rJkreativnim povrSinama i dr.) Mogce je formirati i grupne

aranZmane zelenila u centralnim djelovima otvorenih povrsina dime se utide na stvaranje

povoljnih mikroklimatskih uslova

Zaitltni pojas u okviru povrsina za industriju i proizvodnju - ovaj pojas se formira po

oOoOu p'"r;"f", ka okolnim namenama Sirina pojasa zavisi od tehnologije proizvodnje i

tonceniraciie itetnih materi;a, nivoa buke, protivporzarnih zahteva idrugih faktora koji

se utvrduju procjenom uticaja na Zivotnu sredinu.

@ma izvorima zagadenja kako bi one

@ULTURNIH DoBARA I NJlHovE
ZASTICENE OKOLINE
@dredbe i metodologij! za'tite
slomenika kulture k;ji su postavljeni u Zakonu o zaititi kulturnih dobara l,'SJ list C-G

+b/lO;, foseono etan;vi 87 i 88) 
'U 

sluaaju pronalazenia nalaza od arheoloBkog znadaia'

sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih

dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastiiu, shodno zakonu

ffi tvolr! ! lEa !a-!!l{a!lP!rEl9!
trebu objektai objekata licima

smantene potrettjivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o planilanju 
-prostora ] l:il1TL

"uj"x'"t"1'br.ii"t 
bG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja

;i;k;i; ; pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl list cG", bt '48h3 i 44115)

USLOVI ZA POSTAVLJAI''JE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

@zBJEDNosr vAzDUSNoG

SAOBRACAJA



15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGU6NOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinadnih parcela moguie je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja cjelinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehnidkom dokumentacijom.

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikliudenia na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljudak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje6ih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikliuauju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostoie6i razvodni ormani sa mjernim uredajima za prikljudak

objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele

samostojede ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriane energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljuane mierne ormane objekat postaviti na

betonskim NN stubovima. Nadin prikljudenja objekta kao itip i presek prikljudnih kablova
za objekte biee odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca iglavni projekti

koji 6e se izradivati za ove objekte.

Tehni6ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama

EPCG i to:
-Tehni6ka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.

Tehnidki uslovi prikljuaenja predmetnog obiekia na elektroenergetsku mrezu izdati od

strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima

17.2. Uslovi prikljudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mesto, nadin i uslovi prikljudenia objekta na vodovodnu infrastrukturnu mreiu:
Preanik prikljuaka treba da je prema hidraulidkom proradunu i on obiano iznosi kod

objekata porodianog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljudka predvidjeti vodomjerni

Sairt koji 6e osim odgovaraju6eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil Vodomjerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije Ukoliko je potrebna

hidrantska mrera predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti ios jedan

vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora

imati posebno vodomier.



Mesto, na6in i uslovi prikljuEenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sr" ofj"ft" prikljuditi na utienu ietatnu kanalizaciju 3ocm jznad ulidne cijevi Prednik

orikliu6ia ie isomm. ,qfo se radi o vecim objektima hidralidkim proradunom 6e se do6i

io ;Ogoulraiue"g prednika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2ok .a nlveti Sa/o.

p;Ji"dj"ti reviziJni',silaz kod samog objekta. prikljuaiti se na. revizioni.sitaz na ulici.

T;iti i; prikliudci budu gravitacioni ukoliko nije moguce izvr5iti gravitaciono

prikljuaivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulidnu kanalizaciju'

Mesto, naain iuslovi prikliudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
pi*o"i"r"r" se voda preko sliv;ika upusta u atmosfersku kanalizaciju' Kod obiekata

oJnosno otuenln vertikala potrebni su oluanjaci. Presjek prikljudka atmosferske

ian"frzac,i" zavisi od hidraulidkog proraduna. Prikljudak treba da je 30cm iznad uli'ne

;n;; i"d kanalizacionih cijevi je-razlidit zavisno od prednika a najvedi 5% Prikljuditi se

na revizioni silaz na ulici.

Tehnidki uslovi prikliudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu prema

uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji su sastavni dio ovih uslova'

ftiOioiefinLf<e in"t"facije projektovati prema vazecim tehni'kim propisima i standardima'

ustovi prittjueenja na saobrq!4!!qilqqg[qE!91!

Svakoi Darceli ie obezbeden pristup sa iavne povrsine Objekte prikl.juditi na javnu

saobriealnicu u skladu sa saobracajnom mre2om datom u planu

Objekat se prikljuduje na iavnu saobra6ajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom

*i6]o, outb, u ptanu, alnodno grafi6kom prilogu -Plan saobra6aja - lzmjena i dopuna

o"iu-rinog ;,brn"iiekog plana lndJstrijske zone i podrudja terminala koji je sastavni dio

ovih uslova.

Ostali infrastrukturni uslovi

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br'33/14)
-Prauilnik o tehnidkim i drugim uslovima za

Mesto, na6in i uslovi prikljudenja obiekta na telekomunikacionu infrastrukturnu

mreZu:'pilf.flriaf 
norin objekata na TK infrastrukturu predviden. je iz samostoje6ih

ronientracionitr ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u.samom objektu.

prifiiueax izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 11Omm, odnosno PE cijevi

"r.J'nlf" 
aOm do obiekata. UnutraSnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu

IrI*, ilori"i"r-o i;di telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT ivazecih propisa i

Ii""o"rJJl. t"";btasti. Spolini prikljudni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom

ieietomuniracionom infrasiruiturom 
-bi6e 

data posebnim uslovima Preduze6a CG

Telekom.

Prilikomizradetehnidkedokumentacijepotrebnojepostovatisledeiepreporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.l st CG '. br'40/13)'

Fi"uifnif osirinl za5titnih zona ivisti radio koridora u koiima niie dopuiteno planiranje i

ikliuaenie, izqradniu i korisien



elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG",bt.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriBienje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture ipovezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52114).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajudu PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).

'18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKH, HTDROGEOLOSKTH, GEOMEHANT6KTH r SEIZMI6KIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloEkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnidke dokumentacije potrebno je, shodno dlanu 7 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193, 27194, 42194, 26107, "Sl.list CG" , bt.28h1),
izraditi Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istra2ivanja.

MeteoroloSki podaci:
PodruCje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prosiornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi5nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
'19,'1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
VeCi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri

demu se maksimalne kolibine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podruaje opsiine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih sianica moze se konstatovati da se
relativna vlainost vazduha u Biielom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.

Relativna vta2nost vazduha je veda zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
u Biielom Poliu su izrazitiie zastuDlieni vietrovi iz iuqozapadnog, jugoisto6nog i



sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvania zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele

Povrsina urbanisti6ke parcele

dio UP 7 (koju dini katastarska parcela
bt.2213 i dio katastarske parcele 2211 KO
Biielo Polie)
bi6e odredena nakon izrade elaborata

parcelacije po planskom dokumentu

Maksimalni indeks zauzetosti
0,5

lvlaksimalni indeks izgradenosti
1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata
Su+P+ 1

Maksimalna visinska kota objekta

U okviru obiekta moguoe je izvrsiti preraspodjelu etaza zavisno od djelatnosti koje se u
njemu obavljaju. Visinu etaze prilagoditi djelatnostima koje 0e biti zastupljene.
U obradun urbanistibkih parametara ulaze svi postojeci objekti na parceli

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,
kotama postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimatna kota prizemlja objekta u odnosu na saobradajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.
Za obraaun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:
- za garaze itehnidke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih idostavnih vozila, najveia visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi4,5 m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje za potrebe objekta obezbijediti
iskljuiivo u okviru parcele, parkiranje moze
biti i nadkriveno kao dio prizemne etaze ili u
okviru suterenske etaze kao qaraza zavisno



od namjene objekta i njegove funkcionalne
organizacije. Broj parking mjesta
obezbijediti u skladu sa namjenom objekta i

normativima koji prate istu. Takode u okviru
parcele treba obezbijediti potrebne

saobradajno manipulativne povriine u

skladu sa djelatno56u koja se u objektu ili
na kompleksu obavlja.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju
planskog dokumenta. kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti6ke
regulacije i jedinstvenim grafidkim

simbolima, normativi za parkiranje za
osnovne grupe gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 m2) -------15 pm
(lokalni uslovi min.'12, a max. 18 pm);

proizvodnja (na 1.000 m2) -------- 20 pm

(6-25 pm);
fakulteti (na 1.000 m2) --:------ 30 pm

(10-37 pm);
poslovanje (na '1.000 m2) ------- 30 pm
(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 m2) ---------:----- 60 pm
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2)
(20-40 pm);

dubina oarkinq miesta (upravno na ko

restorani (na 1 .000 m2) ------- '120 pm
(40-200 pm);
za sportske dvorane. stadione i sl (na '100

posetilaca) ---25 Pm.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja. za putnidko vozilo je Sirine 2 3 m

iduzine 4,8 m na otvorenom. a kod garaza

dubina parking mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduzne

strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i polozaja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90" je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking

mjesta je 2.00x6.00m. a Sirina kolovoza
prilazne saobra6ajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600

30 pm



je 4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza
prilazne saobracajnice 2,8013,0014,7m, a
Sirina parking mjesta 2,30 m.

Za obezbjedenje samostalnog kretanja lica
smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom mora biti zadovoljeno
sledeie:. parking mjesto mora biti smesteno
najblize pristupadnom ulazu u objekat;
. kod upravnog parkiranja, Sirina parking
mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3,7
m, odnosno na Sirinu parking mjesta od 2,2
m dodaje se prostor za invalidska kolica,
sirine 1,5 m (dubina ista kao kod parking
mjesta). Kod dva susedna parking mjesta
moZe se dozvoliti da koriste isti prostor za
invalidska kolica. odnosno da Sirina dva
susjedna mjesta za osobe sa invaliditetom
iznosi 6 m (2,3+1,4+2,3 m);
. kod kosog parkiranja Sirina parking mjesta
isnosi 3,6, a kod paralelnog parkiranja
dirina je 3,2 m, a duzina 6 m, jer treba
obezbijediti prclaz za invalidska kolica
izmedu dva susjedna parkirana vozila;
. izlaz sa parkiralisnog mjesta na trotoar
obezbijediti ukoienim ividnjakom nagiba
najvise'10%. sirine najmanje 120 cm:. kod planiranja parking mjesta treba
predvideti rampe u trotoarima za silazak
kolica za trotoara na kolovoz. lste rampe
moraju se predvidjeti iu raskrsnicama.
odnosno na svim mjestima gde je
neophodno da se prelazi sa trotoara na
kolovoz ili obrnuto;. povrsina parkiraliSnog mjesta mora biti
izraalena od materijala koji ne oteZava
kretanje invalidskih kolica (Sljunak, pijesak,
zatravljena povrsina i sl.),
' parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti treba oznaaiti odgovarajuiim
znakom u skladu sa propisima;
. kod prilaza osoba sa invaliditetom
objektima, maksimalni nagib rampe je 1;12
za novoprojektovane objekte iza duzinu
rampe do 9 m. lzuzetno se, kada se radi o
adaptaciji postojecih objekata. moze
dozvoliii i naoib 1:10.

11



. Maksimalni nagib rampe, duzine do 12 m
je 1:16, a kod rampi duzine do 15 m
maksimalni nagib je '1:20. Za sve rampe
duze od I m mora se predvideti odmorisni
podest. du2ine 1.4 m. Najmanja eista Sirina
rampi za jednosmerni prolaz je 0.9 m.
- Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivosdu.

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postoje6im obiektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savlemen naein,
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su Predvideni od

kvalitetnog i trajnog materUala i kvalitetno
izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz korisdenje
elemenata tradicionalne arhitekture i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivaai su Predvideni od
kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi.
dvovodni ili aetvorovodni. a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani
naglb krovnih ravni je u funkcUi odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Odriivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje

te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja ie svakako jedan od
znadainiiih s nata odrZivoq razvoia koii

lJslovi za unapredenje energetske
efikasnosti



i

I

ukljuauje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriscenjem sunaeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povedanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriScenja energUe treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korisoenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriSdenja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
veStaaku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25ok niae od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u

fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno

da se dobije kvalitetna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

optimalna

,0noit(roil lsrc0ilrr s[E0ls8iil{
Eq(o le Fo(eol roi

s81i[ [fls8



kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog korisienja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori56enja energije u objektima. Pri

izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potroanja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osuneanja Kao
sisitem protiv preierane insolacue korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)

kako bi se smanjila potrosnja energije za

vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim

zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.

To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu

od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili

njihove kombinacUe
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata Lzeti vrijednosti za 20-25Vo nii,e
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za

ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je

to moguie
-Kad god je to moguce. visak toplote iz
druoih Drocesa ee se koristiti za
preigrejavanje tople vode za hotel vile idr.
-Odrrivost fotovoltaidnih 6elija treba ispitati

u svrhu snabdevanja niskonaponskom
struiom za rasvetu naselja kao i druge
mojucnosti, poput punjenja elektri6nih
vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.



22
OBRADIVAEI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

24

M"P. potpis ovlas6enog sluibenog lica

25 PRILOZI
Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
Tehni6ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije bt.263hB od
12.04.20'lS.godine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

2. Da DOO "Crnogorski elektrodistributivni
sistem" - Regiom 6, od dana podnoienja
zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem
032-352-945-A612-3013 0d
1O.O4.2O18.godine a koji im je uruden

1'1.04.20'18.godine do dana donoienja ovih
uslova, nlje dostavio trazene
elektroenergetske uslove prikljudena objekta
shodno odredbama e'?na 74 stav 5 i 8

Zakona o planiranju i izgradnji objekata
("Sl.list CG", 64h7), pa se smatra da su

saglasni sa urbanistidko tehnidkim uslovima
utvrdeni planskim dokumentom.

15
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Total area: 4766.50

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

arpoinrX 73q9860.13 Y 4767413.32 Z=
arpoinr X 71qq840.24 Y 47o7421.45 Z=
at point X:7399835.0'1 \:4'7 67 431.09 Z=
at point X:7399828.71 Y=4'76'7419.34 Z:
al point X-7Jq9808.47 Y =47 t:7 i83.42 l-
al point X=7399802.42 Y:4'16'7372.88 Z=
a1 point X=7399804.55 y:47 6737 0.93 Z:

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Ilrojr r05.956-2861r20r8

Datum: 10.0.12018

KO: RIJEL,O POLJE

Na osnovu alana I73 Zakona o drzxvrom premjcru i karasrru nepokretnosti ("S1. IisI RCG br. 29/07 i "S1. list

32i l1 i4l/15), posrupajudi po zahtjcvu oPSTINE B. POLJE BR.032'152 95:1i)6/2"30/1, , izdajc se

LIST NEPOKRETNOSTI 3495 - IZYOD

.#
:' ,-1
E , -i'.,9
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CRNA GORA
I]PRA\"\ ZA NtsKREININE
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27,1)3r2013
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CKB b.nka: 310 2195 43,;llpotekaiia lranG:520 13821 31, Atl.is

oPSTTNA BTJELo poLII
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE

Ut. slobode bb

Na osnt)vu Zokono o planironju prostora i izgradnji objekat(i, ilon'Ala rjeiavojuti po zahtjevu D,O,O,

,,NO-My iz HERCEG NOVOG IINDUSTRUSKA ZONA BryELO POLJE, tel. 068-B3B-831), D.O.O. Vodovad

,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehtitke dokumentacije za izgradnju objekta na
kat. parc. br.22/7 i22/3 KO Bijelo Polje.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanle u s I o v a, br, 032-352-945-06/2-30/4 od
70.04.2018.9od, dostavljamo Vam usiove za izgradnju objekta i prikljuienje na gradski vodovod i
kanalizacitu za kat. parc. br.22 /1i 22/3 K0 Bijelo Polje.

V O D O V O D N A mre1a ACC A2 00mm prclazi kroz kat parc. br. 25 K0 Bijelo Polje, odnosno
desnom stranom magistralrlog puta pravac Bijelo Polje - Prijepolje gdje tleba planirati prikljuietlje
vodovodne mreze za objekat na kat. parc. br. 22/1 i 22 /3 KO Bijeio Polje. Prosjeina dubina glavnog
vodovoda je oko 110cm. Prildjuaenje planiranog objekta moie se izvrsiti na ACC 0200mm. U tom
dijelu naselja pritisak u vodovodnoj nreii iznosi oko 5,0 bar. Za prikljuienje objekta planirati
armirano - betonski vodomjerni Saht unutrasniih dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjoD
metalnog poklopca O600mm ili 60x60cm od lima d=Bmm fza teiki saobraiaj 400 kN].
Vodomjernu Sahtu smjestiti na mjestu izlade prikljuika, odnosno na maksimalnoj udaljeDosti 2 metra
od regulacione liniie za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta treba da sadri,t prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil odnosno ispusni vertrJ. Skloniite za vodomjer mora biti iermiiki
izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvoalada INSA ili drugog proizvodaaa koji in1a iste gabarite
kao vodomjer ovog proizvodaaa, sa drZavnim iigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sluaaju
postojanja vise poslovnih jedinica u sklonistu za vodomjer predvjdjeti vodomjere za svaku poslovnu
jedinicu posebno. Preinik prikljuane linije treba da je prema hid.auliakom proraaunu ion obitno
iznosi kod objckata poslovnog tipa minimum 50mm. U sluiaju postojanja hidranLske mreze preinik
prikljuine linije je minimalnog promjera 100mm, a za hidmntsku mreiu prcdvidjeti kombinovani
vodomjer i armaturu prema gore navedenim uslovima. Prilikom izgradnje objekto, investitor je duton
do urqdi privremeni prikljutok so instalocijom vodomjeru, koji ee koristiti u toku izvoalenja radova na
objektu i isti prijavi tehniikoj sluZbi Vodovoda,,Bistrica".

F e k a I n a k a n q I i z d c i j a ne postoji za ovaj dio naselja Nedakusi. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda [bioloSki separator). Prilikom odabira separatora voditi laauna o

potreb[om stepenu preaisdene vode, a predisaenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizociji podzemnih i povrlinsk{h
vocla na teritor|i Crne Gore).

Nakon izgradnje glavnog gradskog kolektora - KPVC O500mm koji prolazi koz
kat. parc. br. 22 KO Bijelo Polje predvidjeti moguinost prikljudenja objekta na ovaj
kolekor (prolazi krajem kalastarske parcele a paralelno loku rieke Zlr/, poitujuii
Pravilnik o zahtijevanom kvalitetu ispustene otpadne vode u gradski kolektor. Prikljudenje
predvidjeti u vei izgraileno reviziono okno.

Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaZeiim tehnitkim p.opisima i standardima.
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