URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:032-352-945-06/2-30/6 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 05.06.2018.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju

2 dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.68/17), i podnijetog zahtjeva DOO "NO-MI" iz Herceg Novog, izdaje:

5 [ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 7 koju &ini katastarska parcela

4 br22/3 i dio katastarske parcele 22/1 KO Bijelo Polie u Ul.Industrijskoj, u zahvatu
' 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Industrijske zone i podrucja terminala
(,Sl.list CG — opstinski propisi®, br.5/17).

5 '] PODNOSILAC ZAHTJEVA: '| DOO "NO-MI" iz Herceg Novog

6 | POSTOJECE STANJE

e

Katastarska evidencija
Lokacija se sastoji od katastarske parcelebr.22/3 i dijela katastarske parcele br.22/1 KO
Bijelo Polje.

U listu nepokretnosti 3495-prepis KO Bijelo Polie na katastarskoj parceli br. 22/1
evidentirana je pomoéna zgrada u privredi kao zgrada br.1 povrsine u osnovi 618 m2
spratnosti prizemlje kao i zemljiste uz vanprivrednu zgradu povrsine 1569m2, dok je
katastarska parcela br.22/3 povrsine 839m2 evidentirana kao zemljiste uz vanprivrednu
zgradu.

\ Postojeée stanje iz planskog dokumenta




Na urbanistitkoj parceli shodno grafickom prilogu - Postojece stanje fizicke strukture
evidentirani su objekti &ija je postoje¢a namjena usluge, trgovina, ugostiteljstvo.

PLANIRANO STANJE

T

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistiéka parcela UP 7 se nalazi u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistitkog plana Industrijske zone i podrugja terminala planirana za industriju i
proizvodnju (IP).

U okviru ove namene formirati proizvodne pogone koji mogu biti djelovi velikih
industrijskih kompleksa, ili se mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom
postojeéih velikin industrijskih kompleksa ili privrednih zona. U okviru kompleksa
planirani su proizvodni ili poslovni kompleksi sa svim pratecim sadrzajima, koji
podrzavaju primarnu funkciju sa neophodnom infrastrukturom.

Na ovim povréinama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih delatnosti;

| - smeétajni i zdravstveni objekti, djeciji vrti¢i i rekreativne povrsine za njihove potrebe;

- parkinzi | garaZe za smesétaj vozila korisnika (zaposlenih i posetilaca).

7.2.

Pravila parcelacije

Gitav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanistitke zone i urbanisticke
parcele kao osnovne urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojec¢i nacin
kori§éenja prostora i mreza postoje¢ih i novoplaniranih saobraéajnica.

Granica urbanisti¢ke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafigkom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU* koji &ini sastavni dio ovih uslova.

Shodno &lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Povréina dijela urbanisticke parcele UP 7 (koju Cini katastarska parcela br.22/3 i dio
katastarske parcele br.22/1 KO Bijelo Polje) na koju ¢e se raunati urbanisti¢ki parametri
bice odredena nakon izrade elaborata parcelacije po planskom dokumentu.

&lanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
("Sl.list CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

73,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




Regulaciona linijja: Regulaciona linija predstavijena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moZe graditi. Geodetski elementi za obiljeZavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tadaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je 2,5m,
izuzetno 1,5m ako se parcela grani¢i sa zelenom ili povr§inom na kojoj nije planirana
| izgradnja objekata (prilazi i sl.).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeé¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

' Mjere zastite od seizmigkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje |
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmolodkim podlogama i seizmikoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga,
na predmetnom podru&ju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnolo$kih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékinh i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:
| Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i|
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spadavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikkom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sllist CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno Cl.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi |
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duZzan da od ovlaéene organizacije - privrednog drudtva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradili$ta shodno &lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine,

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nain da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.

Povrdinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaZecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zzivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zatitu zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

| industrijske zone je pored osnovne funkcije ublazavanja teskih uslova okruzenja u

Zelenilo industrijske zone

U okviru industrijske zone potrebno je otvorene zelene povrdine organizovati tako da
eliminiéu potencijalno negativne efekte po Zivotno okruzenje. Zadatak zelenila

samom pogonu, i oplemenjavanje sredine i u estetskom pogledu. U tom smislu je i izbor
biljaka uslovljen uslovima sredine u kojima one rastu, gde se uvek bolje odrzavaju grupe
biljaka nego pojedinagna stabla. Raspored i kompozicija zelenila unutar fabrickog kruga
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| treba da omoguce postavljanje pojedinih grupa prema izvorima zagadenja kako bi one
“primile” na sebe prve i najjace nalete oblaka zagadivaca.

Vedi deo povrina industrijskog kompleksa urediti u pejzaznom stilu, nastojeCi da se
postigne &to bolji odnos slobodnih povrSina prema povr§inama pod objektima.
Preporuka je da zelenilo u okviru ovih zona obuhvata minimalno 40% ukupne povrsine
industrijskog kompleksa. Ostaviti ve¢e povrsine pod travnim pokrivadem, izuzev tamo
gde se radi o stvaranju unutrasnjih paravana, gdje prostor treba ispuniti visokim
rastinjem. Rastinje moZe da se sadi kao okvir zgradama, kako bi se ublaZile ostre
konture objekata, po obodu kompleksa, ¢ime se postize zastita i Zeljeno prisustvo
zasene. Obavezno je naglasiti postavijanje paravana zelenila u okviru industrijskog
kompleksa prema drugim namjenama (stanovanju razli¢itog tipa, privredno zanatskim
centrima, sportsko rekreativnim povr$inama i dr.). Mogce je formirati i grupne
aranzmane zelenila u centralnim djelovima otvorenih povrsina ¢ime se utiCe na stvaranje
povoljnih mikroklimatskih uslova.

| Zastitni pojas u okviru povrsina za industriju i proizvodnju — ovaj pojas se formira po
obodu parcele, ka okolnim namenama. Sirina pojasa zavisi od tehnologije proizvodnje i
koncentracije $tetnih materija, nivoa buke, protivporzarnih zahteva i drugih faktora koji
se utvrduju procjenom uticaja na Zivotnu sredinu.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10%, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slucaju pronalaZenja nalaza od arheologkog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/13).
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| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/




|
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 |

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrZaja u okviru pojedinacénih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim to svaka faza treba da predstavlja cjelinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehnickom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljusak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljucuju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojec¢i razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak
objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojeGe ormane sa opremom za mjerenje potro&nje elektriCne energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdudna mreZa prikljutne mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nagin prikljuéenja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova
za objekte bi¢e odreden od nadleZnog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti
koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Tehnig¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku

mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama |

EPCGito:

-Tehnitka preporuka za prikljutenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Tehni¢ki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu izdati od
strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Preénik prikljucka treba da je prema hidraulickom proracunu i on obi¢no iznosi kod
objekata porodiénog stanovanja 20 ili 26mm. Na mjestu prikljucka predvidjeti vodomjerni
aht koji ¢e osim odgovarajuéeg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni
daht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreZa predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan
vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomijer.




=
Mesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljugiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Precnik
prikljuéka je 150mm. Ako se radi o vecim objektima hidralickim proradunom ¢e se doCi
do odgovarajuéeg preénika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljusci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvr8iti gravitaciono
prikljugivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulickog proracuna. Prikljugak treba da je 30cm iznad ulicne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razligit zavisno od pregnika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici.

Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnitku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZzecim tehnickim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povréine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracéajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se priklju¢uje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa sacbracajnom
mreZom datom u planu, a shodno grafi¢kom prilogu -Plan saobracaja - lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podrugja terminala koji je sastavni dio
ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljut¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuéak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preénika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i
standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postoje¢om najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduze¢a CG
Telekom.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

_Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

_Pravilnik o&irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

| -Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriéc’;enjej
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elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori8¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elekironske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

| Uslovi za kablovske distributivhe sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNICKiH INZENJERSKO-
GEOLOSK!H HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG" , br.28/11),
izraditi Projekat geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrdenih geolosdkih istrazivanja.

Meteorolodki podaci:

Podruéje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja

| vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
gemu se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opétine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesetna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se

relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitje zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistonog i
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sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

dio UP 7 (koju cini katastarska parcela
Oznaka urbanisticke parcele br.22/3 i dio katastarske parcele 22/1 KO
Bijelo Polje)

bice odredena nakon izrade elaborata

Povrsina urbanisticke parcele parcelacije po planskom dokumentu

Maksimalni indeks zauzetosti 0.3
Maksimalni indeks izgradenosti 1.0
Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP)

Su+P+1

Maksimalna spratnost objekata

| Maksimalna visinska kota objekta

/

U okviru objekta moguée je izvrditi preraspodjelu etaZza zavisno od djelatnosti koje se u
njemu obavljaju. Visinu etaze prilagoditi djelatnostima koje ¢e biti zastupljene.

U obradun urbanistikih parametara ulaze svi postojeci objekti na parceli.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,
kotama postojeéih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.

Za obragun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija
iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina

| prizemne etaZze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Parkiranje za potrebe objekta obezbijediti
iskljugivo u okviru parcele, parkiranje moze
biti i nadkriveno kao dio prizemne etaZe ili u
okviru suterenske etaZe kao garaza zavisno

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

9




od namjene objekta i njegove funkcionalne
organizacije. Broj parking mjesta
obezbijediti u skladu sa namjenom objekta i
normativima koji prate istu. Takode u okviru
parcele treba  obezbijediti  potrebne
saobraéajno manipulativne povrsine U
skladu sa djelatno$éu koja se u objektu ili
na kompleksu obavlja.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju

planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povriina, elementima urbanisticke
regulaciie i jedinstvenim  grafickim

simbolima, normativi za parkiranje za
osnovne grupe gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) -==-=--m--mmmmn-- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) -=----------- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) -—--------------- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 M2) —-===mm---=n=n=n=m-- 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) =-----=--=n==- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putni¢ko vozilo je irine 2,3 m
i duzine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza
dubina parking mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduZne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i poloZaja gradevinskog elementa.
Minimalna $irina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking
mjesta je 2,00x6,00m, a 8&irina kolovoza
prilazne saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
| dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)
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je 4,30/5,00/530 m, 38irina Kkolovoza
prilazne saobracajnice 2,80/3,00/4,7m, a
sirina parking mjesta 2,30 m.

Za obezhjedenje samostalnog kretanja lica

smanjene  pokretljivosti i lica sa
invaliditetom mora biti zadovoljeno
sledece:

« parking mjesto mora biti smesteno
najblize pristupacnom ulazu u objekat;

« kod upravnog parkiranja, Sirina parking
mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3,7
m, odnosno na Sirinu parking mjesta od 2,2
m dodaje se prostor za invalidska kolica,
sirine 1,5 m (dubina ista kao kod parking
mjesta). Kod dva susedna parking mjesta
moze se dozvoliti da koriste isti prostor za
invalidska kolica, odnosno da Sirina dva
susjedna mjesta za osobe sa invaliditetom
iznosi 6 m (2,3+1,4+2,3 m);

+ kod kosog parkiranja $irina parking mjesta
isnosi 3,6, a kod paralelnog parkiranja
Sirina je 3,2 m, a duZina 6 m, jer treba
obezbijediti prolaz za invalidska kolica
izmedu dva susjedna parkirana vozila;

+ izlaz sa parkiralisnog mjesta na trotoar
obezbijediti ukoSenim ivicnjakom nagiba
najvise 10%, Sirine najmanje 120 cm;

« kod planiranja parking mjesta ftreba
predvideti rampe u trotoarima za silazak
kolica za trotoara na kolovoz. Iste rampe
moraju se predvidjeti i u raskrsnicama,
odnosno na svim mjestima gde je
neophodno da se prelazi sa trotoara na
kolovoz ili obrnuto;

+ povr8ina parkiraliSnog mjesta mora biti
izradena od materijala koji ne otezava
kretanje invalidskih kolica (Sljunak, pijesak,
zatravljena povrsina i sl.),

« parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti treba oznaciti odgovarajuc¢im
znakom u skladu sa propisima;

+ kod prilaza osoba sa invaliditetom
objektima, maksimalni nagib rampe je 1:12
za novoprojektovane objekte i za duzinu
rampe do 9 m. lzuzetno se, kada se radi o
adaptaciji postojeéih  objekata, moze
dozvoliti i nagib 1:10.

11




» Maksimalni nagib rampe, duzine do 12 m
je 1:16, a kod rampi duzine do 15 m
maksimalni nagib je 1:20. Za sve rampe
duze od 9 m mora se predvideti odmorisni
podest, duzine 1,4 m. Najmanja Cista Sirina
rampi za jednosmerni prolaz je 0,9 m.

- Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivos¢u.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniCkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja

' ukomponovane na savremen  nacin,

prirodne materijale 1 dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz koris¢enje
elemenata tradicionalne  arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nagin.

Krovni  pokriva¢i su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni ili  &getvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji |
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ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U ciliu energetske i ekoloski odrZive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljdanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§éenjem sunceve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog  kori§éenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori8¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata Kkoristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
Klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimaina
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-A0aciall ogacil Gueniasli | 8Bl fueE

e Je poucniio:
~Agatzican akaoi atartaciu | ool Wabn
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kompletnog spolinjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja
koriséenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti  savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zadtititi se od preteranog osun¢anja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive  sisteme (zasenu  Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrodnja energije za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optere¢enje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljugiti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice li
njihove kombinacije

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢e se Kkoristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselia, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih
vozila.
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta

- Arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

Crp
x, 72«‘?75‘#“’ e

i

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Aleksandra Bo§kovié

| M.P. potpis ovladéenog sluzbenog lica
2 A Besfan
25 | PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Uslovi vodovoda za izradu tehniCke
dokumentacije br.263/18 od
12.04.2018.godine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

2. Da DOO "Crnogorski elektrodistributivni
sistem" - Regiom 6, od dana podnosenja
zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem
032-352-945-06/2-30/3 od
10.04.2018.godine a koji im je urucen
11.04.2018.godine do dana dono$enja ovih
uslova, nije dostavio trazene
elektroenergetske uslove prikljuéena objekta
shodno odredbama Clana 74 stav 5 i 8
Zakona o planiranju i izgradnji objekata
("SL.list CG", 64/17), pa se smatra da su
saglasni sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima
utvrdeni planskim dokumentom.
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Total area; 4766.50
KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

at point X=7399860.33 Y=4767413.32 Z=
at point X=7399840.24 Y=4767427.45 Z=
at point X=7399835.07 Y=4767431.09 Z=
at point X=7399828.71 Y=4767419.34 Z=
at point X=7399808.47 Y=4767383.42 Z=
at point X=7399802.42 Y=4767372.88 Z=
at point X=7399804.55 Y=4767370.93 Z=

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
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CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA  UPRAVAZANEKRETNINE

BIJELO POLJE

Broj: 105-956-2861/2018
Datum: 10042018

KO: BIJELO POLIE

Na osnovu &lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07 i "SI list C

32/11 1 43/15), postupajudi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-954-06/2-30/1, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3495 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan ’ Potes ili Nacin koriiéenja Bon. ; 1
Broj TPodbroj zgra{ie Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povréina m
2 | 7 17/403/201%  ISL.PENEZICA Zemljiste uz vanprive. Zgradu | 569
7 KUBOVINA
72 | 2 27032018 |SL.PENEZICA Pomodna egrada u privredi 618l
7 KUPOVINA
2187
[ Podaci o vlasniku ili nosiocu
1 Matini broj - 113 broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava .
QO00GDZ002R00 DRZAVNA SVOJINA Svojina
LUL.SLOBODE Bijelo Polje
OOAD0U23944 30 DOO NO-MI Koriddenje
SUTORINA HERCEG- NOVI Herceg Novi
Podaci o objektima i posebnim djelovima
o ) : Nagin kori§éenja PD 3 . Osnov prava
Broj Podbroj ,B,m{i_ Osnov sticanja Godina  |Spratnost/ Sprag Viasnik ili nosilac prava
Epraqe Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
22 1 | Pomedna zgiada u privredi p [Svelina ]
KUPOVINA _ o |poo Nowr a0
g 8 SUTORINA HERCEG: NO¥I Herceg
Podaci o teretima i ograniCenjima
Bruj Podbroj| Broj Redni SR G Datumn upisa _— ,
roj J zgra{lu PD | o Natin koriiéenja Vitlente. nihil Opis prava

140202018

22 ! ZemljiSte uz vanprive. zgradu
[ 1236

20/02/20148

Zemljifte uz vanprivr, zgradu

(o]

[
(2]

9:56
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7S] |
== CRNA GORA
V UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci 0 teretima i ogranic¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni T e Datum upisa S
J J zgrade PD broj Natin koris¢enja Vrijeme upisa Opis prava
14/02/2018
22 I 1 1 Pomodna zgrada u privredi
11:36
20/02/2018
22 1 1 2 Pomoéna zgrada u privredi
9:56
14402/2018
22 1 1 4 Pomodna zgrada u privied
11:36
2000272018
22 1 1 3 Pomodny zgrada u priveedi
9:56

Datum i vrijeme Stampe 10.04.2018. 09, il

7.30 .
a:'l‘ 1920438 ("i
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

)3, 46/04, 81/GF

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 1 14 Zakona o administrativaim taksama ("SLIist RCG" br. 554
02/06, *Silist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).

313

Datum i vrijeme 8tampe 10.04.2018. 094730
%:3‘* 1920439 i:*




D i Muha Dizdarevida 8, 84000 Biieio Polje
.0.0 | Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
i

VODOVOD Hzgqg'?"g‘:;‘g.z':j{j%ﬂ Karisnicka stuzba; 050/431-006
¢ mail; vaodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje | PlB: 02004011, POV: 70/31-00424

Sifra djetatnosti 41000

]

CK8 banka: 510-2156-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva hanka: 535-5787-81

OPSTINA BIJELO POLJE ; rdwy mE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA Tl - ] 2 .
Ul Slobode bb - = :
84000 BIJELO POLJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74, a rjeSavajuci po zahtjevu D.0.0.,
NO-MI" iz HERCEG NOVOG (INDUSTRIJSKA ZONA BIJELO POLJE, tel. 068-838-831), D.0.0. Vodovod
,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
kat. parc. br. 22/1i22/3 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uw s 1 o v a, br. 032-352-945-06/2-30/4 od
10.04.2018.god., dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 22/1 1 22 /3 KO Bijelo Polje.

VODOVODNAmreZa ACC 8200mm prolazi kroz kat. parc. br. 25 KO Bijelo Polje, odnosno
desnom stranom magistralnog puta pravac Bijelo Polje - Prijepolje gdje treba planirati prikljucenje
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 22/1 i 22/3 KO Bijelo Polje. Prosjetna dubina glavnog
vodovoda je oko 110cm. Prikljuenje planiranog objekta moZe se izvrSiti na ACC @200mm. U tom
dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za prikljutenje objekta planirati
armirano - betonski vodomjerni Saht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom
metalnog poklopca @600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za teSki saobracaj 400 kN).
Vodomjernu $ahtu smjestiti na mjestu izrade priklju¢ka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra
od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta treba da sadrZi prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termicki
izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite
kao vodomjer ovog proizvodada, sa drZzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju
postojanja viSe poslovnih jedinica u sklonistu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu
jedinicu posebno. Preénik priklju¢ne linije treba da je prema hidraulickom proratunu i on obitno
iznosi kod objckata poslovnog tipa minimum 50mm. U slucaju postojanja hidrantske mreZe precnik
priklju¢ne linije je minimalnog promjera 100mm, a za hidrantsku mreZu predvidjeti kombinovani
vodomjer i armaturu prema gore navedenim uslovima. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan
da uradi privremeni prikijucak sa instalacijom vodomjera, koji ce koristiti u toku izvodenja radova na
objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica”

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja Nedakusi. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi ra¢una o
potrebnom stepenu preciséene vode, a prefiS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih
voda na teritoriji Crne Gore).

Nakon izgradnje glavnog gradskog kolektora - KPVC 0500mm koji prolazi kroz
kat. parc. br. 22 KO Bijelo Polje predvidjeti moguénost prikljucenja objekta na ovaj
kolektor (prolazi krajem katastarske parcele a paralelno toku rijeke Lim). poStujuci
Pravilnik o zahtijevanom kvalitetu ispustene otpadne vode u gradski kolektor. Prikljucenje
predvidjeti u ve¢ izgradeno reviziono okno.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima.

19-Apr-18

MARKO BULATOVIC
Tehnicki direktor
Sianed bv: Marko Bulatovic



