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Sekretariiat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu dlana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br.64117 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.68/17), i podnijetog zahtjeva Omerhod:i6 Rediepa iz Bijetog potja,
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URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije
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za izgradnju poslovnog objekta na dijelu
katastarska parcela br.90i26 KO Nedakusi u
Detaljnog urbanistiakog plana lndustrijske
opstinski propisi", br.5/17).

urbanisiiake parcele UP 81 koju dini dio
Ul.lndusirijskoj. u zahvatu lzmjena idopuna
zone i podrudja terminala (,,Sl.list CG -

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: OmerhodZi6 Rediep

6 POSTOJECE STANJE

Lokacija se sastoji od
Prema posjedovnom
su evidentirane ku6a
3157 m2.

dijela katastarske parcele br.90/26 KO Nedakuse.
listu 908 - Prepis, KO Nedakuse na katastarskoj parceli br.9o/26
izgrada ukupne povriine 360 m2 idvorisie uz objekat povrsine

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti6ka parcela
urbanistidkoq plana

UP 81 se nalazi u
lndustriiske zone

zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
ioodrudia terminala Dlanirana za miesovite



namjene (NIN).

U okviru ove namjene ne mogu se graditi objekti u funkciji sianovanja ve6 samo sadrzaji
poslovnih, komercUalnih iusluznih djelatnosti. Planirani sadrZaji u okviru ove namjene
su: ugostiteljski objekti, trgovadki (trzni) centri, izlozbeni centri i sajmista, poslovne
zgrade iobjekti uprave, kulture, privredni objekti, skladiSta, stovariSta, zatvor, objekti koji
ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjenl, komunalno-servisni objekti javnih
preduzeia iprivrednih drustava, kao iobjekte komunalnih servisa koje sluze potrebama
stanovnika podrudja (stanice za snabdUevanje motornih vozila gorivom -pumpne
stanice), u skladu sa posebnim propisom.

7 .2. Pravila parcelacije

iitav prostor zahvaien ovim planom izdijeljen je na urbanistidke zone i urbanistidke
parcele kao osnovne urbanisiidke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje6a parcelacija, postojeci nadin
koriS6enja prostora i mreza postojedih i novoplaniranih saobra6ajnica.

Granica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementima za obil.jeiavanje data je u
grafidkom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji 6ini sastavni dio ovih uslova.

Shodno dlanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.64/17), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu urbanistidke parcele, ako nedostajuci dio urbanistidke parcele ne uti6e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistidku parcelu umanje za nedostajuii dio urbanistidke parcele.

Povrsina dijela urbanistidke parcele UP 81 (koju dini dio katastarske parcele br.90/26
KO Nedakusi) na koju ie se radunati urbanistidki parametri bi6e odredena nakon izrade
elaborata parcelacije po planskom dokumentu.

elanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniake dokumentacije
("Sl.list CG", bt.23114 i 32115\, propisano je da tehnidka dokumentacija sadrZi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7.3. Gratlevinska iregulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafiekim prilozima ,,Plan
parcelacije, regulacije iUTU",,,Plan saobraoaja, nivelacije iregulaciie" i,,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta" i definisana je analitiako geodetskim elementima, koji
dine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je IinUa na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obilje2avanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tadaka gradevinske linije su dati u grafi6kom prilogu ,,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji dini sastavni dio ovih uslova.
Novi obiekti se Dostavliaiu na ili iza qradevinske Iiniie koia ie zadata na nivou bloka.



Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele ijavnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska Iinija, a obzirom na izgradenost prostora i obiik parcela je 2,5m,
izuzetno 1,5m ako se parcela granidi sa zelenom ili povrsinom na koloi nije planirana
izgradnja objekata (prilazi i sl.).

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTIC@
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHT\itCKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po l\y'CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeiim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, t] izgradn;u
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama ,,Eiaboiata-o
seizmoloskim podlogama iseizmidkoj mikroreonizacUi podrudja Crne Gore,,. pored toga,
na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmidkih i
geofiziakih ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih itehnidko-tehnotoskih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zaitite ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pli planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zaStite od elementarnih idrugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji 6e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zaitita od po:ara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na rad u:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno 61.9 Zakona o
zastiti izdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehniake dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlaSoene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehniakim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredeniu



gradilista shodno dlanu 8 Zakona o zastitl na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG"
bt.267 10, 7 31 1 O, 401 1 1).

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenia
Zivotne sredine.
Pogtovati sve propise iparametre date u planu, naroaito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temel.jiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2O02t9 1 I EC (1 6.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vaze6im pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

MiStjenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od nadleznog
opstinskog organa za zastitu :ivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i

47113), koje aini sastavni dio ovih uslova.

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata

Obuhvata povrsine namijenjene centralnim delatnostima imjesovitim namjenama.
Ova kategorija zelenila treba da artikulise ioplemeni prostor, da nagtasi arhitekturu
objekta. Prema polozaju i okolnim namjenama moguie je napraviti zelenu traku u formi
drvoreda ili postavljanjem grupnih aranzmana od liscara idetinara, dok su i cvijetni
aranzmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte isl.
Sto se tide floristidkog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste
koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeai pri tom raduna o namjeni
koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je poitovati odredbe i metodologiju zastite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zagtitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.64117) i Pravilnikom o blizim uslovima i naiinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", bt.48h3 i 44h5).

'13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

't6 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizacija sadriaja u okviru pojedinaanih parcela mogu6e je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim sto svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehnidkom dokumentacijom.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuden.ia na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuiak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje6ih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojedi razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljuaak
objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojece ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriane energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdusna mreZa prikljudne mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nadin prikljudenja objekta kao itip ipresek prikljudnih kablova
za objekte bi6e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeoa iglavni projekti
koji 6e se izradivati za ove objekte.

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu koii ie neoDhodno proiektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama



EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mteau Ip-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.

Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu izdati od
strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u sktadu sa vazeiim propisima istandardima.

17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, naEin i uslovi prikljuienja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mre:u:
Prednik prikljubka treba da je prema hidraulidkom proradunu i on obidno iznosi kod
objekata porodidnog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu priktjueka predvidjeti vodomjerni
Saht koji ee osim odgovara.juieg vodomjera imati propusni iispusni ventil. Vodomjerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jos jedan
vodomjer kao ivodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomjer.

Miesto, nadin i uslovi prikljudenia objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:
Sve objekte prikljuditi na ulidnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulidne cijevi. prednik
prikljudka je 150mm. Ako se radi o ve6im objektima hidralidkim proradunom 6e se do6i
do odgovarajudeg preanika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2./o a n4ueei S%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici.
TeZiti da prikljudci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguie izvrsiti gravitaciono
prikljueivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulidnu kanalizaciju.

Mjesto, naein i uslovi prikljuienja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreZu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizacjju. Kod objekata
odnosno oludnih vertikala potrebni su oludnjaci. Presjek prikljuaka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulidkog proraduna. Prikljudak treba da je 30cm iznad ulidne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevije razlidit zavisno od prednika a najve6i 5%. prikljuditi se
na revizioni silaz na ulici.

Tehniaki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mre2u prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazedim tehnidkim propisima istandardima.

Uslovi prikliudenia na saobra6ajnu infrastrukluru

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuditi na javnu
saobra6ajnicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljuduje na javnu saobracajnicu Ulicu br.18f u skladu sa saobradajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafidkom priloqu -Plan saobraiaia - lzmiena idoouna



Detaljnog urbanistidkog plana lndustrijske zone i podrudja terminala.

17.4. Oslali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin i uslovi prikUudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m rezu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeoih
koncentracionih ormana ili direkino do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 11omm, odnosno PE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT ivazecih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi kao iveza sa postoje6om najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim uslovima Preduze6a CG
Telekom.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati slede6e preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik oiirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za prikljuaenje, izgradnju i korisoenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41h5).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris6enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom koris6enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52114).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajueu PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).

18
POTREBA TZRADE GEODETSKTH, GEOLOSKTH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
cEoLosKtH, HtDROGEOLOSKtH, GEOMEHANTeKtH I SEtZMIeKtH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIdKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geolo5kim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze6im propisima i u skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnidke dokumentacije potrebno je, shodno dlanu 7 Zakona o geoloikim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193, 27194, 42194, 26107, "Sl.list CG" , bt.28h1),
izraditi Projekat geolosklh istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrsenih oeoloskih istrazivania.



Objekat mora biti izgraden prema vazeiim propisima iu skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podacil
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dUelu. Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova.
Ve6i dio podrudja odlikuje se modiflkovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni iu prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podruaje opstine Bijelo Polje, obimnije
sneine padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najveda je u novembru i iznosi '112,8mm, a najmanja u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veda zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitUe zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pru:a dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTIEKO.TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
dio UP 81 (koju aini dio katastarske parcele
br.90/26 KO Nedakusi)

Povrsina urbanistidke parcele
biee odredena nakon izrade elaborata
parcelacije po planskom dokumentu

Maksimalni indeks zauzetosti
0,5

l\4aksimalni indeks izgraalenosti
1,5

Bruto graalevinska povrSina objekata
(max BGP)



Maksimalna spratnost objekata Su+P+1+Pk

l\.4aksimalna visinska kota objekta

Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne elaZe, uz mogudnost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaie. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim
etazama organizuje parkiranje ili pomocne prostorije (tehniake prostorUe, kotlarnica ist.)
iste ne ulaze u obradun indeksa izgradenosti parcele.
Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=1,2m.
Najve6a visina etaze za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota
medueta:nih konstrukcija iznosi:
- za garaze itehni6ke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzelno za osiguranje ptolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveda visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobra6ajnice u kontaktu,
kotama postojeiih susednih objekata, kao ikotama terena u neposrednom okruzenju.
l\y'aksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.

U obraaun urbanistidkih parametara ulaze svi objekti sa parcele.
Ukoliko se uklanja postojeei objekat sa parcele kako bl se oslobodio prostor za
novoplanirani objekat, isti treba ukloniti shodno dlanu 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.64/17).

Parametri za parkiranje odnosno
garaiiranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. GaraZe i drugi pomoani objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo
prizemni objekat na parceli pri aemu se ne
smiju prekoraaiti parametri gradnje zadati
za ditavu parcelu.
U zonama mjesovite namjene parkiranje je
planirano tako da je za objekte koji imaju
pripadajuiu parcelu parkiranje
organizovano u okviru objekta u
suterenskim etazama ili u okviru same

Broj parking mjesta za nove objekte je
planiran 50m2 poslovnog prostora na jedno
parking mjesto.
Na parceli je neophodno obezbijediti
dovoljno manipulativnih povrSina u skladu
sa djelatnostima koje se obavljaju, a prema
vaze6oj regulativi.

Minimalno parkinq miesto, kod upravnoq



parkiranja, za putnidko vozilo je Sirine 2,3 m
iduzine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza
dubina parking mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i polozaja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90" je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking
mjesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza
prilazne saobracajnice 3,5 m.
Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)je 4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza
prilazne saobradajnice 2,8013,O014,7m, a
Sirina parking mjesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaza:
Opsti uslovi gradenja ismjestaja garaza /
garaZnih gradevina koji se moraju poatovati
prilikom izrade projekata su:
-garaZa mora imati osiguran pristup sa ulice
nizeg i/ili viSeg ranga;
-dozvoljava se gradnja gataae kao
montazne gradevine. a nadin gradenja nije
ogranieen;
-gradevina mora osiguravati zastitu od buke
isvetlosti u odnosu na susjedne stambene
povrSine i gradevine;
-prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta
potrebno je svako parkirno mjesto proairiti
za 0,3 m na strani gdje se uz parkirno
mjesto nalazi zid ili stub;
-treba postovati sve vazeie standarde i

tehnidke propise i norme koji definiSu ovu
oblast.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postoje6im objektima iu skladu
sa ambUentom, kao i u skladu sa tehnidkim
proplsima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture too oodneblia
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

ukomponovane na savremen
prirodne materijale i dr.

nadin,

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
za sve objekte se preporuduju kosi krovovi.
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Odrzivoj potro6nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
slstema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znaaajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruienja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrZive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubiiaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povedanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentactom zgtade i

korlsdenjem sunaeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa. sunce. vjetar itd)
-Povedanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnoo koriS6enia eneroiie treba
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iskoristiti sve mogudnosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogudnost koris6enja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veitaaku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25o/a niie od,
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vaZno je vee u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuCe
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog korisienja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korisdenja energUe u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zaitititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odriive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potroinja energije za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optere6enje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a.
To moze ukliuditi izolovane povrsine, zastitu
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od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25a/o niae
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se irebaju uzeti u obzir gde god je
to moguee
-Kad god je to moguie, visak toplote iz
drugih procesa ce se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaidnih 6elija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao idruge
mogu6nosti, poput punjenja elektrianih
vozila.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoEkovi6

24

M.P. potpis ovlas6enog sluibenog lica

ft3 C)

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

Plana

1. Uslovi vodovoda za izradu tehniake
dokumentacije W.275118 od
13.04.201 8.godine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.
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2. Elektroenergetski uslovi za tztadu
tehnidke dokumentacije br.30-20-06-2944
od 31 .05.2018. godine izdati od strane DOO
"Crnogorski elektrodistributivni sistem,, -
Reoion6uBiielomPoliu
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area 5531.06
KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

at point X:7400384.68
at point X:7400380.01
at point X:7400398.23
at point X:7400430.61
al point X:7400451.02
at poit'tt X=7 40037 3.7 9
at point X=7400340.87
at point X=7400340.30
at poinl X:7400335.14
at point X=7400393.02

\:47 68',7 81 .42
v:47 687 63 .96
y4768760.64
Y:47 687 54.7 4
Y:4'7 68828.94
v=4'7 68842.86
Y=4768849.04
\:47 68846.47
Y:4768823.01
Y=47 68812.64

Z-
Z:

z=

Z:
Z:
Z=

z:

0.00
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0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

t'' M ,,0

r , :l]
' ilti
.;.ti



w

lz
=

z
=o

(,

L]J

4o
oo

?zl
U]

z
Li.lo

o

F
z-
oo



%



q

!

!;

::i

:r: !

:

I

!FP-q

!:

ii
tt,

'l

t[,

8E
g;

!

trg, E :
IE c )

r, grl etl i

E

{
I
g

Ln

<

!
:

,



E0 q

,WI
7* pi



i

ri

I:
::

i !E

!.r;l

!l
gr
t:

,

:
r

.l!

$i aia di:E.":i.i;e
::9.-r-::;

i: ? .;::::i;!; * a:,:ii:::
3.i g !il:!liii

txtrDtr

fA=



,,:
0



n

:r

3i! : iii:

ll
!i

F

i
E

i

p

:!:E

: i,'E

!

2

!

tl

ri
t;

s.
..a:l-1
:/:.







KONIJA NNAHA
--,I lorfl1"rHr je[HHHl.r _ ....+<a.a ?.e_:-_

.y'aoo

B,1acEs(-*opnc,*... ..{-e f ...FC.J.2. P.- _.2;4y. a-a.

?-v * ?s

r'rti - tr|
PETTYEJ'II4KA IIPHA TOPA
BNAIA I{PHE |OPE
YnpaBa 3a rrekperHfHe

A 03539

t
l

C
70,/- -

7Vr

PcaH{ 6po.j cll'cxa mrac.rapc(lx raxca

1_-]

BpoJ
Ky,lrypa no, cc - 3BaHo Mjecro

Iloopuana Kar. apxxor

Eypo
qo/46 ) ,/a7.7r s.zuz oaVE 3 50) 7y' i+

CZb <*e.. l 1/

7
,/

.///

rlaje oBa (on'ja BjepHa op

, Tqpatrln oqiepaea

"'"' ''



E- rl.:ij,-.1\!-:

_:_1,'}.

CRNA GOI{d
T.iI,R,,\\,\ ZA N EKRETNINE

?8000000021

lililiil !llllll ll llllilll ll llllllllfrii]

PODRUCiT-A .IEDINICA
BIJE].O POLJE

Broj: lo5 956:866i2oLE
Dnturn l0 04 2018

KO NEDAKI]ST

Nx osnovL' alanr 171 Zakonx o drza\nom prem.lctrr ikahsrru nepokrernosii (,St. tisl ltCG br 2910?
32111 i.1l/r5), poslupnjuCi po zahijcw OI,STINE B POLJE BR.032-352-881 06/22711, , izdaje sc

POSJEDOVNI LIST 908 - PREPIS

In"ill .il1ii [x' ,i]l !l

'lrksr le osloboi{u D! osDolu
02106. Slhsl CG 22/01i, 77(lE,

ilana l3 i 1.1 Zakonr
0l/119, 40r10.20/ll i 26t11).

laksanra { Sl.list RCG br. 5510:1, .16/04, 8l

Haris, dipl p.a\nik

Parcelc
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Vll lfl?:v:, "'".''""
Muha DLzdarevlaaS, 34000 Bijel. Pclle
Ie / A5O/432 239, Fnx: O5A/432 l2O,
K.rlsricka sl!ibar 0s0/431 o05
e nai : v.dcvoribp@ t.om.ne
P B:02004011, PDV: 70/31 00424 6,
SltE djelalnosil,llOO0

c(B b.nka: 510 2196 4a, fr poteka,na banl:: azor1i821 3l, Ailas-ir.^i6:505 
96494 l7 Prua banka: 531 l7a7 A!

Na osnovu Zakono o planiranju prostora i izgraclnji objekatd, ilan 74., o rjelavajuti pa zahtjevu
oMERHODTIC REDZE2A (INDUSTRIISKA zoNA - NEDAKUS|, tel.: 069-031-649), D.o.o. vodovod
,,BISTRICA', Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju poslovnog
objekta na kaL parc. br.90/26 KO Nedakusi,

U vezi VaSeg zahtie.ra za izdavanje u s I o v a, br, 032-i5Z-BB7-06/2.27/4 od
13.04.2078.9od, dostavljamo Vam uslove za izgradnlu poslovnog objekta za prikljutenje na gradski
vodovod i kanalizaciju za kaL patc. bt.90 /26 Ko Nedakusi.

V O D O V O D N A mreZa ACC 0700mm prolazi kroz kat parc, br. 90/26 KO Nedakusi,
odnosno desnom stranom magistralnog puta pravac Bijelo Polje Prijepolje [granicom izmedu kat.
parc. bt. 90/26 i 264 Ko Nedakusi] gdje treba planirati prikljutenje vodovodne mrere za poslovni
objekat na kat parc. br. 90/26 KO Nedakusi. Udaljenost vodovodne mreZa ACC 0100mm od
magistralnog puta iznosi oko 6 [5est) metara. Prosjeina dubina glavnog vodovoda je oko 110cm.
Prikljuaenje planiranog objekta moze se izvriiti na ACC 0100mm. U tom dijelu naseija pritisak u
vodovodnoj mrezi iznosi oko 4,5 bar. Za prikljutenje objekta planirati armirano - betonski
vodomjerni iaht unutrasniih dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
0600mm ili 6tk60cm od lirna d=Bmm lza teski saobraaaj 400 kN). Vodomjernu Sahtu smjestiti na
mjestu izrade prikljuaka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regxlacione linije za ka[
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prl.,i ventil + kombinovani
vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil Skloniste za vodomjer mora biti termiiki
izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaia INSA ili drugog proizvodaia koji ima iste gabarite
kao vodomjer ovog proizvodaia, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne core. Preinik
prikljuine linije treba da je prema hidraulitkom proEiunu i on obitno iznosi kod poslovnih objekata
05Omm. lJ sluaaju postojanja hidrantske mreTe pretnik prikljuane linije je minimalnog promjera
0100mm, a za hidrantsku mreZu predvidjeti kombinovani vodomjer i armaturu prema gore
navedenim oslovi\na. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prikljuiak sa

instalacijom vodomjera, koji te korlstiti u toku izvodenja raclova na objektu i isti prijavi tehnitkoj sluibi
Vo il o v o d d,, B i str ica".

Fekqlnq kanalizacija nepostojizaovaj dio naselia Nedakusi. Potrebno ie uraditi
separator za preradu o@adnih voda (bioloSki separatorJ. Prilikom odabira separatora voditi raauna o
potrebnom stcpenu preaiS6ene vode, a preaiS6enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijent - rijeku Lin ili upojni bt)nar. (Uredba o klasilikaciji i kategorizaciji podzemnih i povriinskill
voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehniake instalacije projektovati prema vaieaim tehniikim propisima i standardima
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Ct^og 3ki el.hno.lisrflbuti ni sist.d

Druitvo sa ograniienom odgovorno!au

,,crnogocki e ektrodistrlb!tivni skte "
Sluih za pristup mrc:iRe8iona 6

ul.voladino bb, Bijeia Paiie

r.1+332 4A7168
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SEKREIARIJAT ZA UREDENIE PROSTORA

Ul.slobode bb,Bijelo Polje

Naosnovud]anaT4zakonaopaniranjuprostoraiiz8radn]iobjekata(,,5llistc6"bl,64117)'po(lpajuiipozahtjev!
Sekretanj.ta za lredenje prostora * A32 3a2 4767'A612 74511 o'l 0812 2017 god lzavedeno 30 20-06 6274 od

13.12.20i7. sodine), a nakor dop!ne zahtjeva br 30 20'06 2so1od o8.os 2018 Bodlne za ndavanje usLova 7a Drad! tehfi'ke

dokumentac;e za lzgradnju poslovros o biekta na kalastaBkoj pa(e i br' 9o/26 Ko Nedakusl, nase ie NedakusiuBielom

Pollu, lnvesutora DOO"Merkator lnternacional" iz Biieloe Polia. trdaju se:

USIOVI ZA IZRADU TEHNI.KE DOKUMENTACUE

zanavedeniobekat,5apjanranom]ednovr€menomsnagomodankW,def]n!u5eus]ovizaDradutehri.kedokumentac]je

Mjesto prlklluaka: PostoieaiNKRo udaljen cca 2o0m od trafostanice

Trafo reon 1OlO,4kV OTS,,Nedakus lnd 2ona" ,,0802274" 630kVA

D'LB orl .Jo/ t4t'aat'olt ledotrr c'la"16'

Elektroenergetske istaLacile objekta projektovau odno!ro izvesti prema:

- Pravilnik! oiehnlaklm rormativarna 2a e ektrolnsta acje i skos napona l"sl istsFRl" br' 53/88' s4l88)

- PPravinlk!o zmlenama dopunamapravltiikaotehniakmnormat!mazaeLekri'neii(akcllenlskog'apona
( S. ist sRi' br. 28/9s )

;rav liiku o tehniakim normat!ama za zaititu oblekta od atriosfetskoB prainlenja (,, sl List sRl br 11/96)

- kao isvim druglm lazealm pravi n c ma istandardima za ovu vtst! oblekata

Prilzradl projekta poitovatl tehnlie p.eporuke CEDIs a:

lehridka preporuka za pr k i!aenje potroiada fa i skonaponsk! mreiu rP 2ldop!rjeno Ddanle)

Tehniaka prepor!ka -Tlpizac ja miern h mjesla

Prije poaetka gradenla investitor ie u obavezi da pribavl katastar podzemnlh li:dzemnlh nsta aciia a 
'iihovo

eve.tua no nmjenaije pada na teret nvestitora

ukoliko se predmetni objekat sradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je

uraOiti elaborat uskladenosti Pl;nkanog obj€kta i dalekovoda u skladu sa Pmvilikom otehniikim norm'tivana

ia izgradnju nadzemnih elekt;oenertetskih vodova nazivnog naPona od 1kv do 4oo kv ("5l list sRJ" br' 18/92)

Cinogorski elektrodistributivni sistem

....

Fodnos ocu zahtj€va
Sektorza prlstup mrei 5u;bizaprst!pmrei Reglona 6


