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Katastarska evidencija;
Uii"tu n"por.t"tno"ti br.53o izvod. katastarska parcela bt.2524 

'

Poslo;ece slanie iz planskog do\umenta PUP-a'

Ua-oilefu uroinistieke parcele koju cini katastarska

Prijelozima.

parcela

povrsine 1.170,0rn2.

br.2524. KO Prijel(

f - Ieuutn4ruo srarule
zr llgryq! gqlggle odnosno lokacii!

UrbanistiOka Parcela se nalazi u zoni koja je Prostornim

Bilelo Polie-zona planiranog polj rivred zemliiSta.
urbanistidkim Planom oPitine
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Shodno alanu 237 Zakona o planiranju prostora i lzgradnii *objekata 
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Gradevinska Iinija na predmetnoj parceli ne moZe biti na maniem

;dti; ;;,;t; ;;"vs[e rilet<e' Dok resulaciona liniia se poklapa

olioprivrede, Pomoinih obiekata k

Pravila Parcelacije

;:,"# b;i;i"t ; p;sta\ilja na ili rza sradevinske lrnije,
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Zaitita od PoZara:
Tehni6kom dokumentacijom predvldjeti miere zastite od pozara shodno propisima za

o zaititi i

zagtite od

po MCS skali.
za qradenje u selzmlcKlm

sa Zakonom
o mjerarna

uz stanovanle
objekata za

lioprivrede i



na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uraalena u
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat
gradilista shodno alanu 8 Zakona o zaititi na radu ( "Sl.list RCG", br'79/04'

bt .267 10 , 7 311O , 40111) .

Mjere zastite od epidemije

Mjere za obezbiedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane izastiie
odnosu na funkcionalno sadrzajna riesenja PP-a i

od ratnih razaranla razmaFan je u

u skladu je sa riesenjima istih.

USLOVI I MJERE TITE IVOTNE SREDINE

skhdu sa proesma I

rtaborat o uredenlu 
I

br 79/04, "Sl.list CG'

Mjere zadtite povrsinskih ipodzemnih zona - izvoriata uklopljene su u mjere zaitite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zagtite vazduha vode i zemliista

Spiovodenjem ovih mjera smanjice se iopasnost poiave zaraznih bolesti'

Planirane intervencije u zahvaiu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja

Zivotne sredine.
Postovati sve propise iparametre date u planu, naroaito principe ozeleniavanja prostora'

Regulisaii otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako potencijalno

zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem aimosferske kanalizaciie'

Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji

obezbjedufu sminienie ukupne potrosnje energije iupotrebu obnovliivih izvora energiie

Standirde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E

20a2t 91 t EC (16. 12.2002.)
Za sve objeite koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sred nu

neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o zivotnol sredini,

Zakonu o pioceni uticaia na Zivotnu sredinu, kao isvim vazecim pravilnrcima vezanim

za ovu oblast.
Ocjenu o poirebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog

op8tinskog otgana za zastitu zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u

siladu sa-odredbama Uredbe o proiektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu

sredinu ("Sl.list RCG", br.2Ol07 I 47113). Za ovu vrstu objekta nije potrebna procjene

uticaja na zivotnu sredinu

zelenilo stambenih objekata/ ZO

Za davanje smjernica kod peizaZnog
postojeei manir stanovanja u navedenom

uredenja
naselju.

vodilo racuna da se ne narusi

sa dekorativnim

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

-za uredenie navedenih vrstna zas ncavan vrSiti

SE

olama



puzavicama ili lozom,
-ograde mogu biti od biljnog materijaia (iive ograde) lli od dvrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,9m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
'1,4rn, ali iu kombinaciji sa odgovarajueom vegetacijom kao sto su puzavice iZbunaste
VTStC,

-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo6ati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima iu skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnih povrsina moguce su pergole ili gazebo.
-saduvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksUe.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaStite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno alanovi 87 i BB). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaStitu kullurnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za niihovu zaatitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LtCA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekaia licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa alanom 71. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i naainu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,SLlist CG", bt 48113 i 44115).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

Ograde se postavljaju na regulacionu liniiu tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva

ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vlasnika ograde. 

,_

usr-o vAZDtSNoG
SAoBRA6aJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU



16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEK I A

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUK I UT(U

-Usf 
oviprif <Uueen janaelektroenergetskuinf rastrukturu

Tehnidka dokumentacija
mrezu koji je neophodno
EPCG i to:

treba da sadrzi razradu prikliubka objekta na niskonaponsku

projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama

-Tehni6ka preporuka za prikljudenie potrosada na

(dopunieno izdanje)
- fe'hn.ika preporuka - lioizaciia mjer nih mjesta

niskonaponsku . ezu fP 2

17 1.

' 
istributivna transformatorska stanica DTS-EPCG-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-'lb-D

10/04 kv.
fennlet i ustoui prikljubenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreiu izdaii od

.tirn" CrOfS 
", 

su'sastjvni dio ovih ;slova.Maksimalna jednovremena snaga objekta

""""-"t"L.iti 16 KW, sa iednirn brojilom.Aktom ovog organa 032-352-1124-0615-6213'
ja, 

"il6.O5 
zolA godine zatra2eni su uslovi za prikljudenje na NN' mrezu ali isti nijesu

Tehnidki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehn.rcku mrezu prema

,J""lr"'ooo Vooovooi'aistrica"erleio P;lje, ali kako za to podrucje- nema gradskog

uoaoroO, potr"Una je saglasnost nadleznog organa opstine Bijelo Polje zaduzenog za

vodosnadbijevanje.
nlJrot"r',niOi" inJtar"cije projektovati prema vaze6im tehni6kim propisima i standardima'

ff

Prilikom izrade tehniake dokumentacije potrebno je

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("SI.list CG"

udenja na saobra6ainu infrastrukturu

nadin i uslovi prikljudenja obiekta na telekomunikacionu infrastrukturnu

postovati sledece PrePoruke:
br.40/13).

obiekat se orikliuauie preko pristupnog puta-mosia na Brzavskoj rijeci koja ie obeljezena

[ai'astarsroin parceiom br.+i09 i pristupnog puta b'4315 KO Prijelozi'

Mjesto,
mrezu:

ostali inf rastrukturni uslovi

-Pravilnik osirini zaititnih zona i vrsllEqlg lgliqllq u koiima ni uSteno laniran



povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", bt.41h5)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniu, odrzavanje i koriscenie pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15)
-Pravilnik o zajednidkom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture ipovezane

opreme ("Sl.list CG", bt.52114).

uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa;
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili .koaksjalnim kablom

ostavllenog kioz odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnieg prikliudka (KDS distributivni

orman ili direktan prikljudak za objekat ako je stranka zainteresovana).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNI.KIH

cEo[osKI-r (GEOTEHNIeKIH. INzENJERSKO-
GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,

Potrebe za geol06kim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze6im propisima i u skladu sa geomehanidkim

ispitivanjima u zoni gradenja.

lvleteoroloski podaci:
Podrudje opsiine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prosiornom dolinskom

dijelu. bolinski dio-karat<teiiSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima' Srednja

godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji miesec je jul sa srednjom temperaturom

ig,f C, " najhladniii mjesec ie januar sa temperaturorn -0,9 C. Srednja godisnia

vrednost insol;cije l; 1.635,3 aasova, srednji miesebni maksimurn je u julu mjesecu i

iznosi 228.4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 basova.

Veei dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri

aemu se maksimalne koiidine izluauju u kasnoj jeseni iu prvom dijlu zime (oktobar

graAnp Orugifr objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
Ipravilnit< o tehniakim i drugim uslovima za prikljuaenje, izgradnju i koriscenje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

januar), a minimalne tokom lieta 0un-avgust) Za podrudje opstine Bijelo Polje, obin,nije

sneZne padavine karakteristiane su od sredine novembra a najintenzlvnije su u

razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godiinia suma padavina je 920mm' Srednja

mjesedna suma pidavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm' a najmanja u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se

rel;tivna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umierene poviSenosti'

Relativna vlaznost vazduha je veia zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom'

Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok ie
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Poliu su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveioistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i niene pritoke s iedne i

bjelopoljska t6ttina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih

iet.ova ima dosta padavira. a za vrijeme juga temperature vazduha rastu
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%
Oznaka urbanistidke Parcele

Povrsina urbanistiake Parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

I\/aksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna sPratnosi objekta

Maksimalna visinska kote objekta

-uroanisnera 

parcela koju dini katastarska
p arceta b t.2s24. {qE!El94l-
l/irilmahra - poit a za individualno

stanovanje male gustine iznosi 350m2, a

maksimalna P=500.0m2.
0,20

1,o

Definisace se prema qarlm pararrrEtrrr

p-,t-pk tri nacizemne euze bez ooira ni
niihovu nonelklaturu. Objekat moze lmati

oodrumski ilt suterenski dlo ako nepostoje

,r"tnj" g"ot"hnieke ili hidroiehn cke

orirode.
fi;no ;a mfuu e ierena, odnosno

od funkcije obiekta

NISTI KO-TEHNI KI USLOVI SAD IURBANISTI KE

Parametri za parkiranie odnosno
garaziranje vozila

Parkiranie i qaraziranje je planl'ano u okviru

oarcele.'Ga-raZe i drugi pomocnl objekti

moou se qraditi kao d'ugi iskljuoivo

oriz-emni obt;kat na parceli ali da se pri

iome ne prekoraee maksimalnr /adati

urbanistidki parametri Ove oblekte

oosiavliati tako da minimalna uoaljenost

bojet ta oa susjedne parcele bude 1'5m a

od sra'nbenoq objekta 2.5m llr se nogu

oraditi kao areks uz stambenl obie\at
i/rnimalna iirina kolskog prilaza sa iavne
saobraiainice ie 3m.



Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

skladu sa postojecim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa iehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblia
ukomponovane na savremen nadin
prirodne rnaterijale i dr.
Fasade objekata su Predvideni od

kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni, boje u tonu.
Projektovati kose krovne ravni prooisanog
nagtba 7a ovo podneblje uz koriscenje
ele1.e'rata traoicionarne arhite^tLre i

prirodne materijale ukomponovane na

savremen nadin.
Krovni pokrivadi su Predvideni od

kvalitetnog itrajnog maierijala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve objekte se preporLauju (osi krovovi
dvovodni ili deivorovodni, a kod
komprikovanijrh obje(ata i komoirovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaaa. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
pnoritet racionalnim planlranjen potroanje.

ie implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segrnente energetskog

lzgradnju objekta projektovati duhu i

sistema.
Odr:iva gradnja je svakako jedan od

znaaajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuauje:

U cilju energetske i ekoloski
izgradnje objekata treba teziti :

-smanjenju gubitaka toPlote iz
poboljSanjem toPlotne zaStite

-Upotrebu gradevinskih materijala koii nisu
stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-upravljanje otpadom nastalim prilikom

izgradnje ili ruSenja obiekata
odrZive

objekta
spoljnih

osnove ielemenata i olinim odnosom



volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriSaenjem sundeve energije
-Koriacenju obnovljivih izvora erergije u

zgradama (biomasa, sunce, vietar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskoristitr sve '].ogucnosli snanjelra
korisaenja energije u obiektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toploine energije.
-Predvidjeti mogucnost koriScenja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolaciie
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energ,je za
vestaaku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize ad
maksimalnih dozvoljenih vriiednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uiicaj vjetra i obezbiediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vaTno le vei u

fazi ioejlog 'esenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto ie potrebno
da se dobije kvalitetna i opiimalna
energetski ef ikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo top!otne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U ciliu
racionalnog koriscenja energlje treba
iskoristiti sve mogucnost: sman,erja
koriscenia energiie u objekiima. Pri

izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione rnateriiale, kako bi se

smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti loplorne dobitke od sunca i

zastititi se od preieranog osunaanja. Kao
sisitem iv preterane insolacile koriliti



odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjjla potosnja e.rergrje za
vestadku klimatizacUu. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a.
To moze ukljuaiti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-\iskoenergetske lehnologije za g'elanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- I\Iinist. odr. razvoja iturizma
- U spise predmeta
- Arhivi

Pg.

22
OBRADIVAC URBANISTICKO
TEHNIEKIH USLOVA:

Feriz Bahovie

4/,!" /*,,1'
23 OVLASCENO SLUZBENO LICEi Aleksandra Bodkovi6

24

M.P. potpis ovlaS6enog sluZbenog lica

^-I>/(it ,t)c6EcLll Ci

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- lehnick uslovi u sk adu sa posebnim

propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

10
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