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Sekretarijat za uretlenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu dlana
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o
dijela poslova l\ilinistarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
("Sl.lisi CG", br.68/17), i podnijetog zahtjeva Muianovi6 Senada iz Bijelog

74. Zakana o
povjeravanju
samouprave

Polja, izdaje:

3
URBANISTIEKo-TEHNIcKE USLoVE
za izradu tehniake aolumeniiciie

4

za rekonstrukciju postojece porodiano-stambeno zgrade sa pretvaranjem prizemlja u
poslovni prostor inadogradnju sprata ipotkrovlja na urbanistidkoj parceli UP 116, koju
dini katastarska parcela br.'1078. KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena idopuna Detaljnog
urbanistidkog plana Centralne zone Bijelog Polja ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.11l18).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Mujanovi6 Senad

6 i PosroJEcE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti br.1078-prepis KO Bijelo Polje katastarska parcela povrsine
255,0m2, na kojoj je upisan porodidni objekat P=1'13,0m2 u osnovi, podrum(suteren) i

prizemlje.
Postojeie stanje iz planskog dokumenta-lzmjene i dopune DUP-a Centralne zone
Bijelog Polja.
Na urbanistidkoj parceli br.1'16, koju dini katastarska parcela br.1078. KO Bijelo Polje,
kao u grafidkom prilogu.

7 PLANIRANO STANJE



71 Namiena parcele odnosno lokacije

Urbanistidka parcela UP 1 16 se nalazi u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistidkog plana Cetralne zone, planirana za Centralne djelatnosti (CD).
U okviru ove namjene moguee je organizovati uz postojece stanovanie, poslovne,
komercijalne, usluZne djelatnosti, trgovine, ugosiiteljstva, administracije i diste
proizvodnje koja ne ugrozava Zivotnu sredinu.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo djelatnosti.

72 Pravila parcelaciie

iiiav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanistiake parcele kao osnovne
urbanistidke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom itipom.
osnov za parceiaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeci naain
koriSeenja prostora i mreza postoje6ih i novoplaniranih saobracajnica.
lvloguce je izvrsiti udruZivanje urbanistidkih parcela itada vaZe uslovi plana za
novoformiranu urbanistidku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takole je moguce i

usitnjavanje urbanistiakih parcela u skladu sa uslovima plana s tim sto svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrsine.
Kada se urbanistiaka parcela, koja je vei odredena ovim planom, ne podudara sa
postoje6om katastarskom parcelom (ili parcelama) kao iu drugim optavdanim
sludajevima kada je potrebno izvrSiti usklalivanje urbanistiake parcele sa zemljiSno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisiidke
parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave nadlelan za poslove uredenja
prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiake parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogu6nosiima prilikom izdavanja urbanistidko
- tehni6kih uslova.

Granica urbanistldke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafidkom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" koji aini sastavni dio ovlh
uslova.
Shodno alanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",bt.64117), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na
dijelu urbanistiake parcele, ako nedostajuii dio urbanistidke parcele ne utiae na
funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisti6ku parcelu umanje za nedostaju6i dio urbanistidke parcele.
PovrSina
Polje i na

KO Bijelo

elanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri ibiizoj sadrzini tehniake dokumentacije
("Sl.list CG", bt.23114 i 32115), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

Gradevinska i u laciona a, odnos prema susjednim parcelama

urbanistidke parcele UP 116
koju se radunaju urbanistidki

katastarska parcela br.1078
iznosi P=255.0 m2.

koju aini
parametri

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiake parcele a gradevinska linija je
2,0m, od ulice 3 Januara, kao na grafidkom prilogu.



PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I TITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIEKO-DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Uslovi imjere za zastitu od zemljotresa:
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmiakim
podrudjima.
Mjere zastite od seizmidkih razarania obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradniu
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o

seizmoloSkim podlogama iseizmidkoj mikroreonizaciji podruaja Crne Gore". Pored toga,
na predmetnom podruaju obavezno je sprovodenje inZenjersko-geoloSkih, selzmiakih i

geofizidkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

zastita od pozara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti miere zastite od pozara shodno propisima za

ovu vrstu objekaia.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiii i

spasavanju ("Sl.list CG2, bt.13lO7 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG " br.B/93).

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o

zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG" br.34/14) pri izradi tehnidke dokumentaciie ugradi
propisane mjere zasiite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je du:an da od ovlascene organizacije - privrednog druStva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je iehnidka dokumentacija uradena u skiadu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.

Mjere zastite od epidemije

Mjere zastite povrsinskih i podzemnjh
propisane PP-om, a odnose se na

zona - izvorista uklopljene su u mjere zastite
niz mjera zaatite vazduha, vode zernljiSta.

Sprovolenjem ovih mjera smanji6e se iopasnost poiave zaraznih bolestl.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razarania razmairan je u

odnosu na funkcionalno sadrzajna rjesenja PP-a i u skladu je sa rjeseniima istih.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbiedne sa aspekta zagadenia
Zivotne sredine.



Poitovati sve propise iparametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem aimosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energiie.
Standarde za izgradnju treba iemeljiti na Evropskoi direktivi o energetskim svojstvima E

2OO2t91 I EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaia na:ivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vaZedim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namiene objekta, a u

skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vr5i procjena uticaia na zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", bt.2ol07 i 47113).Za ovu vrstu obiekata ista nije potrebna.

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE

zelenilo stambenih objekata/ ZO

U okviru ove zone planirane su centralne djelatnosti, sto predvi a izgradnju gore
pomenutih djelatnosti.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi mogu6i sadrzaji.
Za davanje smjernica kod pe)zaznog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi
postojeei manir stanovanja odnosno djelatnosii.
-za uredenje navedenih povrSina zasjenaavanje vriiti pergolama sa dekorativnirn
puzavicama ili lozom,
-ograde mogu biti od biljnog materijala (iive ograde) ili od dvrstog materiiala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao sio su puzavice i ibunaste
vrste. Vrata ikapije na ulianoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione liniie,
-zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poploaaii autohionim materUalima,
klesanim kamenom, oblucima iu skladu sa fasadom objekia,
-u okviru slobodnih povrsina mogu6e su pergole ili gazebo.
-saduvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere ili saksije.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaatite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno alanovi 87 i 88). U sluaaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaia,
sve radove treba prekinuti i obavestiii Ministarstvo kulture i Upravu za zaititu kulturnih



dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zasiitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz j upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakana o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64117) i Pravilnikom o bliiim uslovima i nadinu prjlagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", bt.4Bl13 i 44115).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde ikapUe kao iZiva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od '1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

r1 usLovr zA oBJEKTE KOJr TVTOGU UTTCATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG,SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima daiim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potroiada na niskonaponsku nteZu fP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni6ka preporuka - Tipizaciia miernih miesta



Uslovi prikljudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

'7 3. Uslovi prikljudenja na saobra6ainu infrastrukturu

Objekat se prikljuduje sa ulice 3.Januara.

Uputsivo i tehniaki uslovi TP-1 b-Distributivna iransformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.
Tehni6ki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na
strane CEDIS-a, pod br.3237, od 15.06.2018.9odine

elektroenergetsku
su sastavni dio ovih

mrezu izdati od
uslova.
istandardima.Elektriane instalaciie oroiektovati iizvesti u skladu sa vazectm Drootstma

17.4.

Tehnidk uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mreiu izvesti
prema izdatim uslovima DOO."Vodovod" Bistrica" Bijelo Polje, koji su sastavni dio ovih
uslova.Aktom ovog organa br.032-352-931-06/5-55/3-1 8, od 23.05.2018.9odine i

zatrazeni su uslovi za prikljudenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, ali isti nijesu
odgovorili u zakonom predvidenom roku.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazeiim tehnidkim propisima istandardima.

infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin iuslovi prikljuaenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reiu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeiih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuaak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preanika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija I uvoda - ZJPTT ivazecih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi kao iveza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom biie data posebnim uslovima Preduze6a CG
Telekom.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik osirini zasiitnih zona ivrsii radio koridora u kojima nije dopusteno paniranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o iehnidkim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mrere. elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41115).
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris6enje poledinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreza. elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("S1. ist CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom koriSeenju elektronske komunikacione inflastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52114).

Uslovi za kablovske disiributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnlm kablom
ostavljenog kroz odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikuuaka (KDS distributivni
orman il drre^tan prikljuaak za ;ndividualni obiekat).



POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNI'KIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKtH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno koniinenialnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vla:na klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
'19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa iemperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja
vrednost insolacije je 1.635,3 aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova.
Veii dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometruskim rezimom padavina, pri
aemu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najveia je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podaiaka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaZnost vazduha je veda zimi nego ljeti. Na planinama ljeii raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vla2nosii je 77,3%, maksimum je u decembru 84.1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
tJ Brelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
UP 116,



Povrbina urbanistidke parcele 255,0 m2

Ivlaksimalni indeks zauzeiosti
0,3

IVlaksimalni indeks izgradenosti
1,0

Bruto gradevinska povriina objekata
{max BGP)

269,90

Maksimalna spratnost objekta
P+2,lip2.

l\,4aksimalna visinska kota objekta
Zavisno od konfiguracije terena

Povrgina prizemlja P=80,97m2,maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3, max. lndeks
izgradenosti 1,0, udaljenost od susjednih parcela na odstojanju do 3,0 m, ili manjoj
udaljenosti uz saglasnost susjeda(dilatacioni ili zajednidki zid). Suvlasnici katastarske
parcele br.1078. KO Bijelo Polje-susjedi Glasnovic Ljubica iKovadevic [,4ugosa svojim
lzjavama datim kod Notara OVP. 8r.115/18, 06.02.20'lB.godine i OVP.br.283/'18, od
26.03.201B.godine u Bijelom Polju, dali su saglasnost da investitor Mujanovi6 Senad
moze prici sa dogradnjom i nadogradnjom stambeno-poslovnog objekta do ivice njihove
parcele.
l\y'ahsimalni Indeks izgradenosti je 1.0.
Maksimalna spratnosi objekata je (P+2).
Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u

objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili objekii u nizu.
Kota poda prizemlja je u funkciji organizacrje u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je
definisana u odnosu na pristupne saobra6ajnice, jer se radi o rekonstrukciji postojeceg
objekta sa nadogradnjom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomo6ni objekii
mogu se graditi kao drugi iskljuaivo
prizemnr obrekat na parceli ali da s-a pri
tome ne prekorade maksimalni zadati
urbanistidki parametri. Ove objekte
postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susjedne parcele bude 1,5m a
od stambenog objekta 2,5m, ili se mogu
graditi kao aneks uz stambeni objekat.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u

okviru parcele treba obezblediti parkiranje
za potrebe istih.
Parkiranie treba obezbiediri iskliuaivo aa

8



Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

sopstvenoj parceli po principu:
jedno parking (garazno) mesto na jedan
sian,
a za poslovni prostor 1 parking mesto na
50m2 poslovnog prostora.

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojeiim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardirna za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukorponovane na sav.emer nadin,
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvaljtetnog i trajnog materijaia ikvalitetno
izvedeni
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje Llz ko-scenje
elemerata tradtcionalne arhite(tute i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno
izvedeni
Za sve objekte se preporuauju kosi krovovi.
dvovodni ili aetvorovodn, a kod
komplikovan jil' objekata horrbinovan .

nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Odrzivoj potrosnji energije treba dati

i prioritei racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema
Odrziva gradnja je
znaaajnijih segmenata
u kljudujel
-Upotrebu gradevinskih materijala
Stetni po Zivotnu sredinu

koji nisu

-Energetsku efikasnost zgrada

svakako jedan od
odrzivog razvoja koji

-Uoravlianie otDadom nastalim rilikom



izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloski
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz
poboljSanjem toplotne zastite
elemenata i povoljnim odnosom
volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

kori5cenjem sundeve energile
-(oriscenjJ obnovljivih rzvora energi;e J

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih slstema. U cilju
racionalnog kori56enja energije treba
isKoristiti sve moqucnostr smanlenja
koriscenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toploine energije.
-Predvidjeti mogucnost koriScenja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanlila potrosnja energje za
veSiadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekaia uzeti vrednosti za 20-25% n\Ze od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljeinjim mjesecima.

Koo gradnje nov h oojekala vazro je vec u

iazi idejnog resenja u saradnjt sa
projektantom predvideti sve Sio Je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo top!otne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne n'tostove. U cilju
racionaLnog koriscenja energre treba
iskorisliti sve mogucnosti smanjenja

odrZive

objekta
spoljnih

osnove i

eneroiie u obiektima. PrikoriSien

10



izgradnji objekata t<oristiti savremenJl
termoizolacione materijale, kako bi se
smanj jla potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sulca I

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementlma, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosrja energile za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti utjcaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opiereienje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a.
To moze ukljuditi izolovane povrSine, zaititu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozeJenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25o/o ni2e
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-\iskoerergetske tehnologije za grejanje :

hJadenje se trebaju uzeii u obzir gde god je
to moguce
-Kad god je to moguie, visak toptote iz
drugih procesa ie se koristjti za
predgrejavanje tople vode za hotel vile idr.
-OdrZivost fotovoltaidnih eelUa treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskorn
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, popui punjenja elektridnih
vozila.

21

UUs IAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
-Min. odr. raz. iturizma PG
- U spise predmeta
- Arhivi.

22
OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH IJSLOVA: Feriz Bahovi6

fui1'-;;
1t



23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

24

M.P. i
lii

\.

'\
r- 

"t:

"it

potpis ovlas6enog sluZbenog lica
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PRILOZI
- Grafiaki prilozi iz planski;il dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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8IJLI,O POLJE

Broj: 105-956-2928/20lE

Darum: I L04.2018

KO: Bl. cI O PoUr
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I Druitvo sa osnniienom odeovornoiiu

,,Crnoso-ki e ektodistribLiivnl sittem"

SEKRE'TARUAT ZA UREOENJE PROsIORA

Ul slobode bb,Bijelo Polje

Na osnovu i ana 74 zakona o ,p antrlnlu plosrora i iugradnji objekata (,,S, i5t cG" bl 64117)' posilpa]uii po ,ahtjevo

sekr€tarljata .a ureilenje ptostora br.o32 3s2 931 06/5 55/3 18 od 23 05'2018 cod (zavedeno 30 20 06-2932 od

:i.ou zois go,1,""1, . l,O",aiie !5lova za izrad! tehnlike dokumentaclje z' izecdnlu obiekta' na k'tastarkor parceli br'

ioraKoe,i;l.polle,u.alllla;uaGBR.lsuBijeomPoliu,investitoraMuianovi'senadaizBiielosPolia'zdaruse:

USLOVI ZA ]ZRADU TEHNITKE DO(L]MENTACI]E

Za .trve.leni ob€kit, ra plan rr.om jednovremenom snaBom od 11kW, defrnliu 
'!e 

!s ovl za trradu iehn 
'ke 

dok!mentacije

Mresto prl(lluaka: postojeii NN ieliezni stub udaljen cca 70m od trafostani'D

rrnfo reon 1o/0,4(V DTs ,,Snd'',,080061A': 630kVA

D e D,'1 ,'. o oo- Plrr 'dotu ' i d o

E ektloe.erBet!ke r.siala. je objekta prorektovat] od.osno izvertl prema

p,," flru oiernltr . "o,-atilama 
za eleklro n,talacljE niskog napona 1 51 isi SFFl br' 53/38' 54183)

PljlavilnikUoDm]enamajdopu.amaplaVllnkaotehn]ikimnormat]y]m.zae]ektr]inein5taacijen]skognapona
{ Sl trt sRl br. 28/95 )

;ravLl.iku o tehnlakln normativami za zaitftu objekta od atmosfeEkog pra'ijenia (" s Llst sRl br 11/96)

kao i svlm druBim vaieiim pravilnicima irtandardima za ovL vrstu oblekata

', . "orp'o,",' o o.d'rt"11 "pr'po'ur"' D

Iehn ika prEpor!kn za prlk juae.ie pohoiaii ia iiskonaponsk! mre:u IP 2 (dop!nieno ndanre)

Tehniika prepo.uki llp zacija mlernih mlesta

Prije poietka Bradenjr investno. ie L obavezi .la prlbrvi katanar podzemniir i 
'adzern'lh 'stalacija 

a 
'rihovo

eveirLralro ,mteitaile pada na teret !nveslitora.

r-rkoliko se predmetni objekat sradi u zoni nadzemnog elektroefcrsetskog voda (dalekovoda) neophodno je

uG.liti Elabont uskladenosti planlranos objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilikom o tehniikim normativama

ra lzgradnju nadzem.ih e ekvo€ne.getskih vodova nazivnoC napona od 1 kv do 4Oo kV ("s ' list SRl br' 13/92)'

Crnogorski elektrodistributivni sistem

ktor za pnsiuP mre:i
Vo ief Sl 6,

Fodn!!o.! 7J1,rjc!i

5.k1or ra ;rrnt!p mrei ! !ihL zi pr st!p nrten it'gioia 6

5luiba za pristup mreiiReeiona 6

Ut volodno bb, EUelo Pare

i,;ia,e-;1t62 )
3t 30 

'0 
a6 [41"\ ) /

0B Patu , Lza!.e
c d).t tk, t!tktoAistrbh i!ni \islen



.la, NOTAR Blljanaeova sa sl!:ben m sled 6tem u B jelom Pollu, u Sobodebrol 2/l polvrdujem daje:

Ljubica Glasnovi6 iz Bijeiog Polja, ulica lllianuara 15, J|V]8Gr1203962285017,

-u mom prisustvu svojeruano potpisala pismenolzjavu od 06 02.20'l8.godine
Potp s na p smenu koli se sastol od I (lednog) I sta Je ist nit

lstovletnost podnos oca sprave otvrd a sam uvdom u lanu kartu
15.06.2009 god ne sa rokom va2enja 10 godlna

Cinjenlca da le Bungur Tma prdutetn k kola obavlla prvrednu dieatnosi na tezg Ll BieomPoju utvrdia sam

uvidom na sajt CRPS-a

Naknada za racl notara ie obraaunata i napacena ie na sedeil naan: znos od 2,50 € za ovleru potpisa po

tarifnonr brolu 9 NT i znos od 0 52 € na me PDV po a anu 12 st.2 NT Sto sve ukupno iznosl 3 02 €

lJ skladu sa i1.63 st.4 zakona o notarima, notar ne odgovara za sadriinu isprave na koioi se ovierava

brcl 176742158 izdata od PJ BUe o Polie

potpis.

AVP.br.115/18
U Bielon Palju, dana 06 A2 2a18 gadtn-.

\.1:-_-:,"



Sa punom materijalnom i kivitrnom odgovornosiu dajem slededu :

IZJAVU:

Ja o,ca A$tor;c' nastanjena u

"t. ! frvu"qea /5 .. ..r^.*,::, P-4 Opsiina Bijelo Polje dajem

i^;iffiffi;d^1,; M:;ii;i;'i',, PEW: ^- ^*."; 
^ "J::*li"i "j:::ffi.,;

\dllasrost \vurrr 
nE1; *t; l;;'"t atgradniu i nadogradnju

n' U!!44!- ltl,pif^li bJ-,#,,u 
-,.*"'-, do \arne r\ rce morc nur.parcetei],.;ffi ;;fi;; 

"ueto-i-tln 
'tepenical 

do same ivice moje kat'paxoele

t] -Vofr Ko 
"Blj.lo potj" opirina Bijelo Poljetl''.-Vofr. xo'"eij"to rotl" -opstina Bijelo Polje

,n*-''iE'r'sWz<gzz
U Biielom Polju

Ob.J4 zots.eoa. ,( "ttr'-+ f'P ,-,'uu i I

DAVALAC IZJAVE



Sa punorn materijalnom

Ja, Mugosa Kovaaevi6, nastanlen u
l\,4ujanovi6 Senadu, nastanjenom u ul Ill
Bijelo Polje, da moie izvrsiti dogradnju
steper'ca) do sare ivtce <a1 pdrcele bto.
aiji sam ja sukorisnik.

i krividnom odgovo.noaiu dalem slede6u

IZJAVU

Rasovu bb Bijelo Polje, dajem sagtasnost komsiji
Januara kao vlasniku susjedne kat.parcele.lOTB KO

i nadogradnju sprata i potkrovlja (armirano betonskth
1079 upisana llst nepokretnosti 1337 KO Bijelo polje,

U Bijeiom Polju

26.03.201 8.godine

Jl\,48G:281 1 963280128

MUGOSA KOVA'EVIC



Ja, NOTAR Bi lana Covi6 sa slu:benim sjedistem Lr B jeiom Po jLr !l Sobodebrol2/l potvrdujem dale

Ivlugosa Kovadevi6, B;jelo Polje, Rasovo bb, JNIBG:2811963280128

-u mom prisustvu svojeruano potpisala pismeno-lziavu od 26-03.2018.9odine
Potp s na pismenu koj se sastoji od 1 Uednog) lsta je istin t

lstovletnost podnosioca sprave uivrdrla sam uvrdom Lr lanu kartLr broi 859946310 zdala od PJ Bileo Pole
1T 05 2010 god ne sa rokom vazenla 10 godina

Naknada za rad notara je obradunata I naplacena ie na sledec naain znos od 2.50 € za ovjeru potpsa po

tarfnombrojugNTrznosod052€naimePDVpodlanul2st2NT Stc sve ukupno iznosi 3,02€

U skladu sa i1.63 st.4 Zakona o notafifia, notar ne odgovara za sadriinu isprave na kojoj se ovjetava
potpis.

OVP.br 283/18
U Btlelon Polju, dana 26.A3.2018 gadine N,*Y?
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