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Sekretarijal za uretlenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu dlana 74. Zakona o
planiranju prostora i lzgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64117 ), Uredbe o povjeravanlu
dijela poslova Ministarstva oddivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.lisi CG", br.68/'17), i podnijetog zahtjeva Meki6 Muharema iz Bijelog Polja, izdaje:
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URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
.a i.,?du tehnldke doku r
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za rekonstrukciju postojece stambeno-poslovne zgrade sa
urbanistidkoj parceli UP 46, koju dini katastarska parcela br.353.
zahvatu lzmjena idopuna Detaljnog urbanistidkog plana Ceniralne
("Sl.list CG-opstinski propisi", br.11l18).

nadogradnjom na
KO Bijelo Polje, u

zone Bijelog Polja

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Meki6 Muharem

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti br.1749-prepis KO Bijelo Polje katastarska parcela povrsine
363,0m2, upisana porodiano-stambena zgrada u osnovi P=128,0n2.
Postojece stanje iz planskog dokumenta-lzmjene i dopune DUP-a Centralne zone
Bijelog Polla.
Na urbanistidkoj parceli br.46, koju 6ini katastarska parcela br.353. KO Bijelo Polje, kao
u grafidkom prilogu.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije



Urbanistiaka parcela UP 46 se nalazi u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistiakog plana Cetralne zone, planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okviru ove namjene mogude je organizovati uz stanovanje kao preleznu namjenu te
sadrZaje u funkciji irgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije idiste proizvodnje koja
ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Pravila elaci

eitav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanistiake parcele kao osnovne
urbanistiake jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom i tipom.
Osnov za parcelaciju i preparcelacUu bila je postojeca parcelacija, postojeci nadin
koriS6enja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobraCajnica.
Moguce je izvrSiti udru:ivanje urbanistidkih parcela i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanistidku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takole je moguce i

usitnjavanje urbanistidkih parcela u skladu sa uslovima plana s tim sto svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijedili prisiup sa javne povrSine.
Kada se urbanistidka parcela, koja je vec odredena ovim planom, ne podudara sa
postojeiom kaiastarskom parcelom (ili parcelama) kao iu drugim opravdanim
sludajevima kada je potrebno izvrsiti usklalivanje urbanisiiake parcele sa zemljiSno
knjiZnim iJi katastarskim stanjem ili kada nije moguee izvrsiti kompletiranje urbanistiake
parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja
prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljiSno-knjiZnim ili
katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogucnostima prilikom izdavanja urbanistidko
- tehniakih uslova.

Granica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafiakom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" koji dini sastavni dio ovih
uslova.
Shodno dlanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.64/17), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu urbanistiake parcele, ako nedostajuci dio urbanistidke parcele ne utide na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistidku parcelu umanje za nedostajuii dio urbanistidke parcele.
Povrsina urbanistidke parcele UP 46 koju aini katastarska parcela br353. KO Bijelo
Polje ina koju se raaunaju urbanistiaki parametri iznosi P=363,0 m2.

elanom'16 Pravilnika o naainu izrade, razmjeri iblizoj sadrzini tehnidke dokumentacile
("Sl.list CG", br.23h4 i 32h5), propisano je da tehni6ka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

73 Gradevinska irequlaciona liniia, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa
zadtzava po postojedem
orafiakom oriloou.

se sa granicom urbanistidke parcele a gradevinska linija se
stanju predmetnog stambeno-poslovnog objekta kao na



M@susjedne parcele i kolsko-pjesabkog pnlaza se

od 1.5 m
se prema

na viSe
drZavnog

zadrzava, jer se radi o definisanim parametrima.

tlovi oole(at ]e mogude postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju

oj susledne 
'parce-le, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da

"u"l-uO, 
n" mogu otvaraii otvori. Kako se predmetna nepokretnost. vodi

suviasnixa to je;d istih potrebna pisana saglasnost ovjerena kod nadleznog

organa, a koju je investitor obavezan dostaviti.

Uslovi imjere za zastitu od zemljotresa:
Proraduneiaditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali'

OOl"fut ,ot" biti izgraden prema vazeiim propisima za gradenie u seizmi'kim

podrudjima.
[,li"r" 'r"Stit" od seizmiakih razarania obuhvataju sve preporuke ,za planiranje i

ptl"ft*""1" koie su iznesene u planu, a odnose se na planiranie ifunkcionalni zoning'

lfrl,ir""l" i po;et<tovan;e infrastiukturnih sistema, lociranje i fundiranje' tj izgradniu

!nt"r"iJ o""' mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o

""i.r"Gsrlm 
p"or"gama i seizmi6koj mikroreonizaciji podrueja Crne.G-ore"' Pored toga'

n" pr.Oretnoi',', poirudiu obavezno le sprovodenje in2enjersko-geoloskih' seizmidkih i

g"otiriekii, ispitivania terena na kome ce se graditi novi objekti'

Zastita od poZara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara

ovu vlstu objekaia.
U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u.skladu sa

spasivaniu ('Sl list CG2. br13/07 i 05/08) i Pravilnikom o

ereneniarn'h nepogoda r" Sr.list CG " br.8/93).

Miere zaitite na radu:
pl"i.r,un1 koii izraduie proiektnu dokumentaciju duzan je da shodno 

'l'9 
Zakona o

)riini I .arrrit, "" 
raou'("si.tist cG",br.34/14) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi

piofi"rn" r;"i"."Stite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom'

inuJ"t,toil" iuz"n da od ovla5cene organizacije - privredno-g druStva,za, poslove zaStite

", 
iro" daorri reviziiu da je tehnidk, dokumentacija uradena u skladu sa propisima

za6tite na radu, tehnidkim propisima istandardima'

Mjere zastite od ePidemije

Mjere zaitite povrsinskih ipodzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zaitite

oroorsanePP-om.aodnosesenanizmjerazastitevazduha'vodeizemljista'
'ipl'ouo 

"n;", 
ovih mjera smanjice se i opasnost oojave zaraznlh bolest

shodno propisima za

Zakonom o zastiti i

mjerama zastite od

Mjere za obezbjeilenje potreba odbrane



Aspekt
odnosu

zaStiie
PP-a i

od ratnih
u skladu je

ofezOpdenla potreba odbrane i .azaranla razmalran ie

na funkcionalno sadrzajna rjesenja sa rjesenjima istih.

9 USLOVI I MJERE ZASTITE VOTNE SREDINE

PlaniraneinteryencijeuzahvatuplanatrebadabudubezbjedneSaaspektazagadenja
Zivotne sredine.
E"ii"r"ii "r" 

p.p"e i parametre date u planu, naroilto principe ozelenjavania prostora'

h;;;Hii;]#Jie voie na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno

zagadenje.
pi"uiJn"l" otp"on" vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije'

illron" irorrbni" na podrudiu plana treba da'bude realizovana prema standardlma koji

In"iii"drir'"r,;i".iL ,r,up'n"' potro"nj" energije i upotrebu obnovljivih izvora energrje'

iir"J*iJ." i.s,;dnju iieua temerjrti ni e''op-jkol oirektrvi o energets^im svojstvima E

2OO2l91 tEC (1 6.12.2OO2.)
Za sve obiekte koji podle2u izradi Flaborata o

neoDhodno ie sprovesti postupak izrade. a prema

ZakonL, o pioceri uticaja na Zivoinu sredinu' kao i

za ovu oblast.

ocienu o Dotrebi prociene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog

"#""r"a'"i"r"" za'zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta' a u

;[;;;;";,il;;r; uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaia na zivotnu

"r"ai.r?sl 
l.t cco" , bt.20rc7 i iTli 31 za ovu vrstu objekata ista niie potrebna'

zelenilo stambenih obiekata/ ZO

UokvirUovezoneplaniranojeStanovanjesrednjihgUstina,sto,predvilaizgradnju
inoi,iouarnin Stambenih objekata sa okucnicama, U okviru ovih objekata moguca je

"rgr"ii".li, 
piri"iih saorzala neopnoonih za kvalitetno funkcionisanje naselia u cjelini'

oostoieci .nanir itanova''lla u navedero'n raselju'
lza urederle navederih povrsina zasje'rcava'lje

-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama,

-zastrte povrsine (staze, stepenlce, platoe,-terase)

procjeni uticaja na Zivolnu sredinu
vazecem Zakonu o Zlvotnoj sredlnl,

svim vazeiim plavilnicirna vezanim

pergolama sa dekorativnim

poplodaii autohtonim materijalima'

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru, objekta !tJ3l-ol-11: 
*

ol"[i""i*"ill'"rro sti'novaile ili samo djelatnosti' odnosno drugi-mogu:ltil'li
)I ?l"iri;i,-l,O"i"iir- [oJ p"jrrinog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi

ouzavicama ili lozom,
:#;;;;g; ;ili;d biljnog materijala (zrve ograder ilr od 

'vrslog 
materirara' zrdane

,.iir"imatn""risine 0,6m od kote trotoara, lramen; ili transparentna, maksimalne visine

i,a* 
"l 

i , kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom k"o 
"to :Y !-'-t:Y]::-i 

Zbunaste

viste. Vrata ikapije na ulidnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulaclone llnUe'

usLovr zl pe;zezNo oBLIKOVANJE

klesanim kamenom, oblucima iu skladu sa fasadom obiekta,



-saduvati iuklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardiniere ili saksije.

@stovati odredbe i metodologiil zastite

spomenika kulture k;ji su postavlieni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG

4'9l10", posebno 6lan;vi 87 i88). U sluaaiu pronalaZenia nalaza od arheoloskog znadaia

sveradovetrebaprekinutiiobavestitil\,4inistarstvokultureiUpravuzazastiiukulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu'

-u okviru slobodnih povrSina moguce su pergole ili gazebo.

usLovt zA LlcA sTVIANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOIU

Prema ulicama mogu6e je ogradivanie i to transparentnom ogradom do

ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaiu na regulacionu liniju

ograde ikapije kao iZiva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

S-usjedne giidevinske parcele mogu se ogradivati :ivom zelenom ogradom koja se sadi

u osovini- granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom

ogradom dJvisine od 1.aom kole se postavliaiu na granicu parcele tako da stubovi

ograde budu na zemljisiu vlasnika ograde.

visine od '1.40m

tako da stubovi

USLOVI ZA OBJEKTE
SAOBRA6AJA

KOJI MOGU UTiCATI NA BEZBJEDNOST VAZDU NOG

ffiRNIH DoBARAINJIHovE
ZASTI6ENE OKOLINE

IJSLOVI ZA POSTAJ/LJAUE I CNEON.,IU POMOCNIH OBJEKATA

ffiTl NA PRoMJENE u voDNoM REZIMU

MOGU6NOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA



17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1. Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mtezu IP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Upuisivo i tehnidki uslovi TP- 1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS EPCG
10/04 kv.
Tehnidki uslovi prikljudenja predmeinog objekta na elektroenergetsku mrezu izdati od
strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.Aktom ovog organa br.032-352-932-5213-18,
od 18.05.2018.9odine, zatrazeni su uslovi za prikljudenje na NN. mrezu.
Elektriane instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vazedim propisima istandardima.
Maksimalna iednovremena snaoa stambenoo obiekta ne orelazi 18kW sa dva broiila8kW. sa dva bro a

172 Uslovi prikljuEenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mrezu izvesti
prema izdatim uslovima DOO."Vodovod" Bistrica" Bijelo Polje, koji su sastavni dio ovih
uslova.Aktom ovog organa fi.032-352-932-0O15-52l3-18, od 18.05.2018.9odine,
zatrazeni su uslovi za prikljudenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vaZecim tehniakim propisima istandardima.

17.3. Uslovi prikliudenia na saobraCainu infrastrukturu

Objekat se prikljuauje sa ulice Njegoseve i Lala Vuksanovica.

174 Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin iuslovi prikljuaenja obiekta na telekom un ikacion u infrastrukturnu
m rezu:
Prikljudak novih objekata na TK infrasirukturu predviden je iz samostoje6ih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 11omm, odnosno PE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT ivazecih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi kao iveza sa postojecom najblizom
ielekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim uslovima Preduzeca CG
Telekom

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati slede6e preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG ', br.40/13).
Pravi nik oSlrini zastltnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekaia ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i korisienje



elektronske komunikacione mre:e, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odriavanje i kori66enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52114\.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim opti6kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju6ak za individualni objekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKTH, TNZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKTH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidrol05kim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema
ispitivanjima u zoni gradenja.

propisima iu skladu sa geomehanidkim

MeteoroloSki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno koniinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dUelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. NajtoplUi mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1.635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 6asova.
Veii dio podrudja odlikuje se modiflkovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri

aemu se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni iu prvorn dijlu zime (oktobar
janua0, a minimalne tokom ljeta (iun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakterisiidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnia suma padavina ie 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmania u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznosi vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti.
Relativna vlaznost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum ie u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelorn Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i

sjeveroistoanog pravca jer se tirn pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.



ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele

I\y'aksimalni indeks zauzetosti

l\ilaksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povriina objekata
MAX BGP

[y'aksimalna spratnost objekta
P+2, tip 3.

Maksimalna visinska kota objekta
Zavisno od konfiguracije terena

Parametri za parkiranje odnosno
garurianje vozila

POTREBA IZRADE URBANIST KOG PROJEKTA

Povrsina urbanistrdke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3 bez moguinosti prepusta na spraiu osim za
ierase koje ne mogu preai gradevinsku liniju njti priai susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.
Maksimalni indeks izgradenosti je 1,2.
lvlaksimalna spratnost objekata je (P+2).
Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.
Objekii mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni iti objekti u nizu.
Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je
definisana u odnosu na pristupne saobracajnice, jer se radi o rekonstrukciji postojeaeg
objekta sa nadogradnjom.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi porno6ni objekti
mogu se gradiii kao drugi iskljuaivo
prizemni objekat na parceri ali da se pri
tome ne prekoraae maksimalni zadati
urbanistidki parametri. Ove objekte
postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susjedne parcele bude 1,5m a
od stambenog objekta 2,5m, ili se mogu

raditi kao aneks uz slambeli oblqkal



Smjernice za oblikovanje i materUalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Ukoliko se u objektu obavljaju djeiatnosti u

okviru parcele treba obezbjediti parkilanje
za potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljLldivo na

sopstvenoj parceli po princiPu:
jedno parking (garaZno) mesto na jedan
stan,
a za poslovni prostor 1 parking mesto na
50m2 poslovnog prostora-

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojedim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za
projekiovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen ladin.
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvaliteinog itrajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriscenje
elemenata tradrcio.lalne arh teklure i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve objekte se preporuduju kosl krovovi.
dvovodni ili detvorovodni, a kod
kornplikovanrjin objekaia i kombirovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaaa. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvaliietan materijal.

Odrzivoj potroinji energije treba dati
prioritet racionallim planiranjerr potrodnle.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadainiiih seomenata odfivoq razvoia koji



ukljuauje:
-Upotrebu gradevinskih materijala
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnosi zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim
izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloski
izgradnje objekata treba ieziti :

-Smanjenju gubiiaka toplote iz
poboljSanjem ioplotne zaStite
elemenaia i povoljnim odnosom
volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dob,iaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgtade i

koriscenjem sundeve energije
-KoriSienju obnovljivih izvora elergije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sisiema. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskorishti sve mogucnosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
srnanjila potroinja toplotne energije.
-Predvidjeti moguenost koriS6enja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preierane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako br se smanjira polrosn-a erergije za
vestaaku klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-254/a niLe od
maksimalnih dozvoljenih vriiednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vaino je vec u
fazi idejlog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju,
-Primeniti visoki

orjentaciju i oblik kude

NISU

prilikom

odrZive

objekta
spoljnih

osnove i

nivo toDlotne izolacii

10



kompletnog spoljnjeg omotaca objekia i
izbegavat: toplotne mostove. U cilju
racjonalnog koriscenja energiie treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriscenja energije u oblektjma. prj
izgradnji objekaia koristitj savremene
termoizolacione materUale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zaslititi se od preteranog osuncanja. <ao
srsrterp protiv preterane insolacije koritrti
odrzive ststerne (zasenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila pot'osnja energije za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima j gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra iobezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optereienje treba smanjiti
putem mera projekiovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuaiti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficrenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% ni::e
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske iehnologije za grejanje ;

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce
-Kad god je to moguce vsah toplote rz
d.ugih procesa ce se konstiti za
predgrejavanje tople vode za hotel. vile idr.
-Odrzivost fotovoltaianih ietija treba ispitatiu svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja etektri6nih
Yozila

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
-Min. odr. raz. iturizma pG.
- U spise predmeta
- Arhivi.

OBRADIVACI URBANISTIEO- Feriz Bahovi6



TEHNICKIH USLOVA:

$
Aleksandra BoSkovt6

24

M.P, - -
lt -,i

i .,r-i
i. '.,i'

potpis ovla56enog sluZbenog lica

G*
25 PRILOZI

- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
proprsom

- List nepokretnosti i kopUa katastarskog
plana
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