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Sekretarijat za uredenje prostora
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Bijelo Polje, 18.6.201 8.god ine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74 Zakona o planiranju

prostora iizgradnii ool"iuta 1,,St. iist CG" br' 64/'17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova

Ministar"tr" 6dEiuog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG', br'68/17) i

podnijetog zahtjeva Zlatka LjuSkovi6a iz Bijelog Polja' izdaje:

uneANEilEKoiEHNiEKE urcvE
za izradu tehniike dokumentacije3

4

za izgradnju objekta na urbanistiakoj parceli UP 105b (zona 2) koju dine katastarske
parceie br.i '104'i 1105 KO Bijelo Polie i dijelovi katastarskih parcela.br' 1 109 i 111211 KO
'gij"to potj", u zahvatu lzmjena idopuna Detalinog urbanistidkog plana Centralne zone

Bijelo Polje (,,Sl.list CG - opstinski propisi", br'1'1/18).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Zlatko LjuSkovi0

6 POSTOJECE STANJE
Na katastarskoj parceli br.1 105 KO Bijelo Polje, prema llstu nepoKrelnostl 1J1J - rreprs, ^u
B,,ero Polie, evrdertirana je porodicna sta"rbera zgraoa spratnosri p'izemlje i sprat' bruro

pov'5ine osrove przemlja 43m- Jkuone (orisne povrsine 86m '

irostoje6e objekte sa predmetnih katastarskih parcela neophodno je ukloniti - na osnovu prlave

vtiinii<a onjeiata toji se podnosi nadleznom inspekciiskom organu - shodno 
'lanu 

113 Zakana

o planiranju prostora i izgradn;i obletata 1,,St.list CG", br.64/17) - kako bi se osLobodio prostor za

izoradniu novoo obiekta.
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7.1. Namiena Darcele odnosno lokacije

I Cenkalne zone Biiero Polie planirana za centralre dle'atrosti {CDJ'
pnrr"in. ." centralre 

'oielarnosr su povrdine ho-e su p'anskim dohu_e1to- pretezno

n".i"ni"* ..i"strnju certralnih - ooslovnih. komercijalnih i us'JZnin d.e atrosti i ob'rjezja sL

I centara naselia.



N,4ogu se graditi i:
- ugostiteljski objekti i ob.jekti za smjestaj turista - hoteli;
- t'govack (trzni) centr:. izrozbeni centr i sajmista.
- poslovne zgrade i objekti za upravu, kulturu, Skolsivo, zdravstvenu isocijalnu zaititu, vjerski
objekti, objektiza sport, rekreaciju isl.;
- privredni ob.jekti, skladista, stovariSta, koji ne predstavljaju bitnu sn]etnju prete:nol namjeni;
- komunalno-servisni ob.jekti javnih preduzeca I privrednih druStava koji sluze potrebama
podrucja.
lzuzetno od pretezne namjene ikompatibllno njoj mogu se graditi:
- stanrbenl objekti i poslovni apartmani;
- objekU i mreze infrastrukture;
- parklnzi igaraZe za smjestajvozila zaposlenih, koisnika iposjetilaca;
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnickim
Propisima.
Prilikom izrade tehnieke dokumentacije igradenja ugostiteljskih objekata iobjekata za smjestaj

turista - hotela, potrebno se voditi vaze6im "Pravilnikom o vrstama, minimalno{ehniakim
uslovlma i kateqorizaciii uqostiteliskih obiekata".

7 .2. Pravila parcelaci.ie
Na grafidkom prilogu "06. Plan parcelaclje, regulacije i nivelaclje grafiaki su prikazane granice
urbanistiakih parcela.
Novoformirane granice urbanistiakih parcela deflnisane su prelomnim tadkarna. Spisak
koordinata prelomnih tadaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacrje i

nivelacije"
Grafidki prilozi su sastavni dlo urbanistiako - tehniakih uslova.
Napomena: U sluaajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisiiake parcele ne poklapaju
sa granicama katastarske parce e, vazl6e stanje iz katastarske evidencije.
Clanom '16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadr:inl tehnidke dokumentacije ("Sl.list
CG", bt.23114 i 32115), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacje po
planskom dokumentu, koii treba da bude ovieren od nadleznoq orqana.

73 Gradevinska i requlaciona liniia, odnos prema susiednim parcelama
Gradevinska linija ka ulici je deflnisana koordinatama grad linija, a minimalno rastojanje
prema susjednim parcelama iznosi 3,0m. lJz prethodnu aaglasnost vlasnika susjedne
parcele, mogude je postaviti dilatacioni zid ili zajedniakl zid na granicu urbanistiake
parcele. Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor
namijenjen za garaziranje itehnidke prostore, moie biti maksimalno priblizena na 1,0 m
granici susjedne urbanistiake parcele ukoliko povrsina podzemne etaze ne preLazi 80%
povrSine urb.parcele.

Regulaclona linija: Odstojanja novoplaniranlh objekata od regulacione linije RL definisana su

gradevinskirn linija (GL0, GL1 i GL 2 - ispod, na i iznad zenlje) za koje su date taane pozicije i

koordinate u grafi6kim pilozima koji su sastavni dio UTU.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNI'KO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmidkim podrudjima.
lvljere za6tite od seizmidklh razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i

ooiektovanie infrastrukturnih sistema. lociranie ifundlranie. ti izoradniu obiekata.



Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i

seizmidkoj mikroreonizacji podruaja Crne Gore". pored toga na predmetnorn podru6ju
obavezno je sprovodenje in:enjersko - geoloskih seizmiakih i geofiziakih ispiUvanja terena na
kome 6e se graditi novi objekti.
uslovi za zaititu od prirodnih i tehnidko,tehnolo5kih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiakih i gradevtnskih
karakteristika zadovolje potrebe za:tite ito prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti rnjere zaitite od e ementarnih idrugih vedih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podru6ju su razradene isprovedene mjere idati pararnetrl povredivosti.
Kao optimalna n'tjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojlm je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja
Zastita od pozara:
Iehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skLadu sa Zakonom o zagtiti ispasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama za6tite od elementarnih nepogoda (,'
Sl.list CG ', br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaclju duzan je da shodno a.9 Zakona o zaStiti i

zdravlju na radu ('Sl.list CG ,br.34114) pti zradi tehniake dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloakim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlaS6ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehni6ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zaitite na radu,
tehniakim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac kojl izvodi radove du:an.je izradi Elaborat o uredenju graditista
shodno 6lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG" bt.26710,73hO
40t11\.

9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspel(a zagadenja :ivotne

sredine.
Poitovati sve propise iparametre date u planu, naroaito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan na6in da se elminiSe svako potencljalno zagadenje.
Pov6lnske otpadne vode organizovano prikupljati putern atmosferske kana izacije.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energrje
Standarde za izgradnju treba temejlti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvlma E
2OA2t91 tEC (1 6. 1 2.2OA2.)
Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema va2e6em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao isvim vaze6im pravilnicima vezanim za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zlvotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu:ivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a ! skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20107 :

47 t13).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.
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Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raauna o preglednosti terena iz objekta
i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinacijisa cvjetnicama..
Narodito je vazan izgled zelene povraine oko ulaza u objekat i prllaznih povrsina. Na Um
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentaUvne vrste sa ciljem da se istakne va:nost
samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih iodgovarajuiih alohtonih vrsta, sa posebnom
paZnjom na uredenje prilaza kompleksu lsticanje reklamnih i informacionlh tabli, uz ostale
elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke iadekvatno osvetljenje.
Smiernice za oeizaino ureilenie:

HnrKom proleKlovalla povrsrna na gavno-a LlazJ vool racLTa o p'egleoTosl terena rz

objekta I predv djet sadnju patujastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..
Narodito je va:an izg ed zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina. Na tirn
povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraju6ih alohtonih vrcta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kon]pleksu, isticanje reklarnnih iinfor..acionih
tabli, uz osta e elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje

- Potrebno je napravit adekvatan lzbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste anoraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i

plodova talo I zbog obLka krosnje drve6a. Kombinacijom liS6arskih, zimzelenih i

i aetinarskih vrsta drveca dobija se pozltivan efekat zelenlla u svirn godisnjim dobima,

I koflstrti v sokokvalrtetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.
Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smjernlcama iz kategorije Zeenilo u regulaciji saobracaja ilinearno zelenilo, a koje ce
imati jaku v zJellL sariia'ro-l-igijenskJ zasr tu lovoplal ralih sadrza.a.
Poploianje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
pa2nju.
steze ; plaroi moraju o.ti od pri'odlrh mater'jala.
minimalna povriina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne
povrsine olani'at za p aroe. staze saobracajne G"anipulativne oov'sine.
sadnju vraiti u manjrm grupama (drvenasto-Zbunasti zasadl) iu vidu solitera u kombinaciji
sa paaternim zasad rna,
kod konpozic je zasada voditi radLra o spratrosti. r,IrrJ i koLoritu.

u kombinaciji sa zelenilom mogude je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo ltd.),

- predvid eti fontane il sculpture,
sadnlce drveda koje se koriste za ozeleniavanje moraju biti min. visine od 3,OO-4,OOm i

obima stab a. 1a visini od 'm. m 1. '5-20cm.

ovu zelenu povrsinu tretirat kao ze enilo najvise kategorije odrzavanja i niege tj. zelenilo
sa najvecim steoelom odrzavanja.
saiLvatr i Lk opii svako zdravo'furkc:onallo slablo.

I - <ao dopLla ozelen avan-a -ogL se koristiti za'd liere ili saksije.

] predvldieti hidrantsku mrezu - predvidjeti osvetljenje zelene povrsine.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju za6tite spomenika

kulture koji su postavljeni u zakonu o zastitikulturnih dobara (,,Sl.list CG 49i10", posebno alanovi
87 i 88). U sLuiaju pronalazenja nalaza od arheoloskog zna6aja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti lvlinistarstvo kulture i Upravu za zaititu kultumih dobara, kako bi se preduzele sve

4



potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijon't obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata icima smanlene
pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.tist
CG",bt.64117) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", bt.48113 i 44115).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FMNOG GRADENJA OBJEKTA
l\rogu6a je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnlcko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa alanom 76 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (S1/isl CG
64hn.

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prikljudenje novih potrosaaa na niskonaponsku rnre:u vr6iCe se polaganjem podzemnih '1kv-nih
kablova do kablovskih prikljuonih ormana postavljenih na granici vlasnistva tako da nadin i

mjesto prikljudenja potro5a6a na rnreZu treba da definise FC Distribucija - Region 6.
Niskonaponski kablovi treba da budu unificiranog preseka 150mrn'?.
Kablovski prikljucni orman kao i napojni kabal bi6e definlsani u glavnim projektima
elektrolnstalacija novih objekata, a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC
cijevi prednika 1 10mnr.
Postoje6a niskonaponska mreza perspektivno bi6e zamenjena podzemnim 1kv-nim kablovima
tako da se prikljudenje korisnlka predvida podzemnim kablovima.
lJ trotoaru ili u zemlji predvldeno je polaganja 1kv-nih kablova kao i novih 1okv-nih kablova.
Kablovi se polazu na propisnim dublnama u proseku na 0,8m i pri polaganju se mora vodlti
raduna o mealusobnom rastojanju sa drugim instalacUama ili paraleLnom vodenju istih. Pri
orelasku kablova isood saobra6alnica oredvideno ie ooaoanie naimane dviie PVC cievi



pre6nika 110mm. Polaganje svih kablova izvesti prema vazeeim tehniakim uslovima za ovu vrctu
djelatnosti. Na mjestima gdje se energetski kablovi vode para elno ill ukrstaju sa drugim vrstama
instalacija voditi raduna o minirnalnom rastojanju. Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi
razradu prlkljudka objekta na niskonaponsku mrdu koji je neophodno projektovati shodno
uslovima datim u Tehniakim preporukama EPCG ito:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potroiaaa na niskonaponsku mtezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernlh mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska sianica DTS-EPCG '10/04 kV.
Shodno dlanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl. list CG" br. 64/'17),
Sekretarijatjeaktom.0614-3113od29.5.2018.godlneodDOO,,Crnogorski elektrodistributivni
sistem" - Regon 6, zatrazio uslove za priklju6enje.
Postupajudi po zahtjevu Sekretarijata CEDIS - Sluzba za pristup mreZi Reglona 6 - je dostavio
akt br.30-20-06-31 63 od'1 3.6.201 8.godine.
Elektridne instalaciie proiektovati iizvesti u skladu sa vaze6im propisima isiandardima.

17.2. Uslovi prikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukluru
Preanlk prikljudka treba da je prema hidrauliakom proradunu. Na mjestu prikljuaka predvidjeti
vodomjerni Saht koji 6e osim odgovaraju6eg vodomjera imatl propusni iispusni ventil.
Vodomjerni Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione iinije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mre:a predvideti jos jedan vodom.jer
kao ivodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno
vodomjer.
Mesto, na6ih i uslovi prikljuEenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiui
Sve objekte prikljuaiti na ulidnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulicne cijevi. Presjek priklju6ka
fekalne kanalizacije zavisi od hidrauliakog proraauna. Pad kanalizacionih cijevije naimanji 2% a
najvedi 5%. Predvidjeti revizioni siaz kod samog objekta Prikljuaiti se na revizioni eilaz na ulici.
Teziti da prikljuaci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguie izvrsiti gravitaciono prikljuaivanie, mora
se vr6iti prepumpavanje u uli6nu kanalizaci-u.
Mesto, naain iuslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluanih vertikala poirebnl su oludnlaci. Presjek prikjudka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauliakog proraauna. Prikljudak treba da je 30crn iznad ulidne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi

le razlidit zavisno od pre6nika a najveii 5%. Prikljuditi se na revizionl silaz na ulici.
Shodno alanu 74 stav 5 Zakona o planlranju prostora i izgradnii objekata (,,S1. list CG' br. 64/17),
Sekretarijatjeaktombr.06/4-3112od29.5.2018.godineodDoOVodovod,,Bistrica'zatrazlo
uslove za prikljuaenje.
DOO Vodovod ,,Bistrica" je prirnio zahtjev 30.5.2018.9odine i posto u zakonom propisanom roku
od 15 dana nisu dostavili trazeno. to se shodno dlanu 74 stav 8 Zakona smatra da su sagiasni
sa dostavljenim urbanistiako - tehniakim uslovima.
Hidrotehnibke instalacije projektovati prema vaze6im tehniakim propisima istandardima

1,7.3. Uslovi prikljudenia na saobraCajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuaiti na javnu saobra6ajnicu

u skladu sa saob.adajnom mrezom datom u planu.

Objekat se pikljuduje na javnu saobracainicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom mrezom

daiom u planu, a shodno grafidkom prilogu -Plan saobra6aia - lzmjena idopuna Detaljnog

urbanistiakog plana Centralne zone Bijeio Polje kojije sastavni dio ovih uslova.

17 .4. Ostali inf rastrukturni uslovi



Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih koncentracionih
orr.ana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objekiu. Priklju6ak izvesti kroz
prethodno polo:ene PVC cijevi 1'10mm, odnosno PE cijevi preanika 4omm do objekata.
Unutrasnju tejekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT iva:e6ih propisa istandarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuani kabtovi
kao iveza sa postojedom najblizom telekomunikacionom infraskLlkturom biee data posebnim
uslovima Preduzeda CG Telekom.
Prilikom izrade tehni6ke dokumentacile potrebno je postovati sledebe preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl listCG' br.40/13).
-Pravilnik osirini zaititnih zona ivrsii radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje igradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/'14).
-Pravilnik o tehni6kim idrugim uslovima za prikljuaenje, lzgradnju i korlS6enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme iobjekata
("Sl.list CG", br.41l15).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korlS6enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione lnfrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakom kori56enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
( Sl.list CG", br.52114).

Usloviza kablovske distributivhe sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesU podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg priklju6ka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuaak
za individualni objekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEoLoSKTH, HTDRoGEoLoSKIH, GEoMEHANteKtH I sEtzMtaKtH) poDLocA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH MDOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeaim propisima iu skladu sa geomehan aklm
ispitivanjima u zoni gradenja.
Prije izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je, shodno tlaru 7 Zakona o geoloskirn
iskazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28/93, 27/94, 42194, 26107, "Sl.list CG" , br.28111), izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju iElaborat o rezultatima izvrSenih
geoloakih istra:ivanja.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima iu skladu sa geomehanidkim ispitivanjima
Lr zoni gradenja.
IVleteoroloiki podaci i

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijeLu.
Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopllji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,'1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je 1 635,3
6asova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 aasova, a minimum je u
decembru sa 39 aasova.
Ve6i dio podrudja odliku.je se modifikovanim fluviometrijskim re:imom padavina, pri demu se
maksimalne koli6ine lzluduju u kasnoj jeseni i u prvom dljlu zime (oktobar-januar), a minirnalne
tokom ljeta (un-avgust). Za podruaje opstine Bijelo Polje, obimnije sne:ne padavine
karakteristi6ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mari.
Sn#ni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavlna je 920mm. Srednja
mjeseEna suma padavina najveda je u novembru i iznosi 112,8mr., a najmanja u avgustu
55,1mm.
Na osnovu podataka miernih sianica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u



Bijelom Pol]u nalazi u granicama umjerene povisenosii. ReLaiivna vlaznost vazduha je veda zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je m nimum u julu 72.6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistoanog
pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Llma i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrileme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 105b - zona 2 -

Povrsina urbanistidke parcele 357 ,62m';

l,4aksimalni indeks zauzetosti
0,60

lvlaksimalni indeks izgradenosti

ArutJgradevinsLa povrsina objekata
(max BGP)

3,20

7-stt 3s.i'z

l\,4aksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska koia objekta

Vertikalni gabarit se definise za nadzemne iza
podzemne etaze objekta. Etaza predstavlla dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manjirr odstupanjma u nrvelacj koja 1e
prelaze polovinu spratne visine.
Najveca v,s 1a eraze za obraalr"r visiie
gradevine, rnjerenja izmedu gornjih kota
..eduetaznih konstrukcija iznosi:

. za garaze i tehniake prostorije do 3.0 m;

. za stambene etaze do 3.5 rn;

. za poslovne eta:e do 4.5 m;

. za specilalne namjene objekata
(pizemlja hotela, tinica I sl.) od 6m do
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju de procjeniti nadlezni organ za
izdavanje UTU-a;

. izuzetno za osiguranje prclaza za
pristup interventnih i dostavnih vozl a,
najveca visina prize-ne etaZe ,]a

mjestu prolaza iznosi4.5 m.
Msoko orizem.e lPv) ie nadzer0la etaza dia



se kota odreduje u zavisnosti od namjene i

morfologije terena. Za poslovne objekte kota
poda visokog prizemlja je maksima no 0,20 m,
iznad kote konaano uredenog i niveljsnog
terena oko objekta.
Potkrovlje (Pk) ili zavrsna etaza se nalazi iznad
posljednjeg sprata. Najriza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veda od '1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i

spratova poklapaju.

Po pravilL potk'ovja se predvidaju na

mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili

sljemena na susjednlm objektima u

ambijentalnlm cjelinama.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruiSu, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbanistidke parcele, shodno normativima:

stanovanie (na 1000 m2) ----*-..B pm (okalni

usovimln6,amax9pm),
proizvodnja (na 1000 m2)------ 10 pm (3-12

pm);

fakulteti (na 1000 m2)--------- 15 pm (5-18

pm);

poslovanje (na 1000 m2)-------'15 pm (5-20

pm)l

trgovlna (na 1000 m2) --------- 30 pm (20-40

pm)j

hoteli (na 1000 nr2) --------*- 15 pm (10-20

pm);

restorani (na 1000 m2) -----'.--- 60 pm (20-100

pm);

za sportske dvorane, stad one is ( na 100

posiei laca) ---12 pm

Na individualr'm parcela*a potreblo Je

obezbijedeno min. jedno parking mjesto po

stanu.Parkiranje moze biti povrainsko na parceli

iLi smje6teno u suterenu/podrumu ili prizemlju

planiranih objekata. Gataze u

suterenu/podrumu treba povezati sa pristupnom

saobra6ajnicom izlazno - ulaznim rampama
max . nagiba do 12%.

Parkiranj-^ n3 sopstvenoj parceli moze biti

rijeseno kao povrsinsko ili organizovano u



viseetaznim podzemnim gara:ama.
Podzemne garaze je neophodno organizovati
na parceli objekata van javnog zemljigta.

Sl^odno inreresovarjJ lrvestitora moguie je
objed niti dvije ili vise podzemnih garaza

susjednih urbanistiakih parcela u jednu tehni6ku
i funkcionalnu cjelinu.
Gabarlt podzemne gataze moie biii vecl od
gabarlta objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranidenja kojima bi se ugrozila

bezbednost susjednih objekata.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobar.a sa invaliditetom
i smanienom ookretliivoS6u.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu
sa postojedim objektima i u skladu sa
ambllentom, kao iu skladu sa tehnlakim
propisima, norrnativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne
materijale I dr.
Fasade objekata su p.edvideni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projeltovari kose krovne ravni propisalog
nagiba za ovo podneblje uz ko Scenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
mare lale ukomponovare na sav'emen naain.
Krovni pokrlvaai su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
za sve objekte se preoorJduju kosi krovovi.
dvovodni ili cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i <ombinovani. nagib (rovnih ravnije J
funkciji odabranog krovnog pokrivaaa. Krovni
pokrivad je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske iekoloski odrzive lzgradnje
objekata treba tditi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz obiekta
pobol.jSanjern toplotne zastite spoljnih
ele-erata i povol-1n, odnosom osrove i

volumena zgrade
- Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koiSeenjem
sun6eve energije
- KorisienjJ oonovl-ivih .zvora e1e'gije J
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Pove6anju energetske efikasnosti
ierrnoeneroetskih sistema. U ciliu racionalnoq

10



koris6enja energije treba iskoristiti sve
mogJarosti smanjeija koriiienja energije L
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
- Predvidjeti mogucnost korigdenja
solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odr:ive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom I sl.) kako
bi se smanjlla potrosnja energije za ve6taaku
klirnatizaciju.
- Pri proraaunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustirn zasadlma smanjiu
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecima.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direkioratu za inspekcUski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

22
OBRADIVACI URBANISTICO.
TEHNIEKIH USLOVA:

Aleksandra BoSkovic

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovic

24

M.P. potpis ovlaS6enog sluibenog lica

25 PRILOZI
Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
olana

Akt br.30-20-06-3'163 od 13.6.2018.90dine izdat
od strane CEDIS-a - Sluzba za pristLrp -reii
Regiora 6.
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Brol: la5956..17011101E

Darumr 29.05 20 l8

KO: EUllLO POLJE

Na osnovu tlana 173. Zakona o driavnom premjeru i katas!,-u nepobernosli (,,S1. list RCG,, br. 29107 i Sl. tisr CG br.
32/ili:1r/15),posrupajuaipozahtjevuopsTiNEB.poLJEBR.06/431/l,,izdajcse

LIST NEPOKRETNOSTI T313 . PREPIS

CORDIC DRACOLJIJB VINl(A
UL ZIVKA ZIZIC^ BR. I] BUELO POUE B

L ]P]iAVA ZA NI-,KRF'TNINF

rodacr o parcelama

l.l I

YIUNIBA KUC!VISA 4a

rodact o vlasntl(u rlr nosiocu
Nazrv noso., prou - adBo , nJ6lo

CORDIC,\^.Ko DLISAN
2r1ra^ 3R r1 Bijero Po!.

GORDIC JAI\iKO SP/\SOJI]
TRSOIA L^MEI 

^ 
B BJEhId

i'odacl o obtektima i posebnim dielovima

vlu'nll, lll ;sih. D'rrs

Potudiana stsmrr.ni.gr.di

rnrffitlffihnm



CRN,\ COR \
UPRA\A ZA NEKIIETN I\I]

Ne postoje tereti i ogranidenja.

Taksa.jc oslobodena na osnovu atana t3 i 14 Zakona o adminisrrarilnim
02/06, "Sl.lisl CG 22108, 77108, 03/09, .10/t0, 20/l r i 26ll ll.

taksama ("Sl.lis1 RCC" br. 55/03, 46/04, 8l/05 i

Vlasnor lll ndsna. nravn

sqqi.

mlor^ ureu I o+bPdi
s,.i[

rL 2Iv{A 2drca rR r BiF,.
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poonutNa JEDINIcA
BIJELO POLJE

B.oj .u..,+.- .- .r 8

Datumr 29 05 20iE

KO: tstJELO POI-JF

Na osnovu al!n! 113. Zakona o ddavnoDr prcm.ieru i kdastru nepoketnosti (,,S1. lisl RCC. br.29107
32i lr i:13/15), posrupajug po zahtjevr OPSTINE B. POLJE 8R.06/4_31/1. , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1993 . PREPIS

o adnlnislratirnim taksama ('Sl.iist RCG. br. 55/03,46/0:1, 8l/05 i

26/1t).

,1 ** ,ro

.t)i,i-,;t,i
Kur.ehajii ians. dipl pravnik

' --_.E

,{" :l:1 ?l'''arEi,i
'i ri l'ii'r'!

CRNA CO]tA
LIPIT A\A Z \ \IiKIiI.]'I \I\F

rodacl o parcelama

\ruNtBA ruaEvtSA

11n

rodacr o vlasniku ili nosiocu
Narr nos,oo prs,r - adresa i mielb

ULSI-OBoDE Bijtlo Polre

UUSKoVI. DZIMAL zLATKo

Nc postojc tereti i ogranitenja.

'I't'ksi jc uslobodcna ne osnoru atana t3 i 1.1 Zakona
02/06, Sllisr CG" 22108.77l0E.03/09, 40/10.20/11 i
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