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Sekretarijat za urealenje prostora OpStine Bije o Polje, na osnovu ilana 74 Zakona o planiranju
prostora ilzgradnji objekata (,,S1. list CG" br.64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijea posova
lvlinistarstva odrz vog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG", br.68/17) i

podnijetog zahtjeva Siepanovii Zivojina lz Bijelog Polja zdaje:

3
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4
za izgtadnju objekta na urbanisiidkoj parceli UP 17 koju
br.1869 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistiakog
- opsiinski propisi", br.37/16).

dini dio katastarske parcele
plana Medanoviai (,,Sl.1ist CG

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: S6epanovio Zivoiin

6 POSTOJECE STANJE
Na
KO
m2.

lokaciji katastarskoj parceli br.1869 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 2880 - izvod,
Bijelo Polje, evidentirana le prizemna pomodna zgrada bruto povriine osnove prizemlja 30

7 PLANIRANO STANJE
71 Namiena parcele odnosno lokacije

Urbanistiaka parcela UP 17 na azi se u zoni koja je Detaljnim urbanlstiakim planom
planirana za stanovanje malih gusuna (Sl\,4G).

Povr6ine za stanovanje (SMG) su panskim dokumentom namjenjene za stalno i

stanovanje. Na podru6ju DUP su panlrane povrSine za stanovanje male gustine,
gustina do 120 stanovnika/ha
Na povrsinama za stanovanje se, pored stambenih, mogu se naei i pratedisaddaj u
etaZama obiekete Ovi sadr:aii sluie svakodnevnim ootrebame stanovnika ine sm iu

IVledanovi6i

povremeno
6ija je bruto

prizemn m
ometati



osnovnu namjenu stanovanja. To mogu biti prodavnice zanatske radnje, ugostiteLjski objekti,
poslovne djelatnosti koje se rnogu obavljati u stanovima, kao i prostori za smjestaj turista i dr',
poslovni sadrzajl koji se mogu smjestiti u prlzemljima stambenih objekata. Takode, u okviru
povr6ina za stanovanje je mogu6e graditi oblekte i ..reze infrastrukture, kao i park nge i gara:e
za smjestajvozila korisnlka (stanara, korisnika, zaposljenih iposjetilaca)
U jednom stambenom objektu moze bitl predvideno maksimalno 4 stambene jedinice

povrsin.a s.,ake urbanlsti6ke parcele (UP) ie data u tabell sa urbanistiakim pokazateljima i

definlsana je koordinatama prelomnlh taoaka. Podaci u vezi definisanla urbanisti6ke parcele su

datl u grafckom ptilogu 12. Plan parcelaciie i Tabeli sa koord natama urbanistiakih parcela'

regulacionlh i gradevinskih linija. Ukoliko dode do neslaganja izmedu zvanidnog katastra l

katastarske podloge plana, mjerodavan je zvanl6ni katastar'

Ukoliko granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele. moze se izvrsiti

uskladivanje UP sa zvanianim katastarskim operatom.

e anom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razrnjeri i blzoj sadrZinl tehniake
CG . bt.23114 i 32115), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrii

dokumentacije ("Sl.list
elaborat parcelacije po

dio ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevlnska linjla predstavlia maksimalnu linLlu do koje se mo:e izg.aditi
ob.jekat. Geodetskl eLementi za obiljezavanje gradevinske inije, odnosno koord nate tadaka
gridevlnske Linije su dati u grafi6kom prllogu ,Plan nivelaciie i regulacije" koji ainl sastavnl dio

ovih uslova.
Minimalno rastojanje slobodnostoie6eg objekta od bodnih granica urbanistiake parcele je 2,5 rl'r;

izuzetno, ovo rastojanje mo:e biti i manje (min. 1 5 m), ukoLiko je obLik urbanistiake parcele

nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objeKa minima no 5,0 m.

Ivllnimalno rastoianje objekta od objekta na susjednoj urbanlstidkoj parcell je 5,0 m, prL aemu le
na boanlm fasadarna objekta dozvoljeno otvaranje prozora sarno pomo6nih prostoriia

Otvaranje prozora stambenih prostorija na boanlm fasadama objekta dozvoljeno je ukollko je

rastojanje od boanog susjeda ve6e od 5,0 m
Dozvbljeno ;e planirati konzolne ispuste - erkere I balkone maksima ne dubine 1,0 m. Fasadna

povrsina er'kera ne smije prelaziti 35 % povrsine fasade na kojoj su planirani Povr6lna

obuhvadena erkerima, loalarna i balkonoma dio le bruto razvljene gradevinske povrsine

definlsane planskim parametrima za tretlranu urbanlstidku parcelu. Erkeri, balkoni idrugi lspusu

anskom dokumentu, koiitreba da bude ovieren od nadleznog organa

Gratlevinska iregulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
nequlaciona lhra: Regulaciona Linila preostavtrena je na graf d[im prilozima .Plan parcelaciie"

,,Plan nivelaclje i regulaci]e" i definisana je analitiako geodetskim e!ementima, koji alne sastavnl

ne smeiu prelaziti definisane qradev nske linlje

FR-PoRUKE zA SMANJENJE urlcAJA lzAsTlru oD ZEMLJoTRESA, KAo I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
proraeLrne raditi na Vll (sedmi) stepen seizmi6kog intez teta po MCS skali

seizm 6koj mikroreonizaclll podrucja Crne Gore" Pored toga, na predmetnom podrudju

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u selzmi6kim podru'jima'

Mjere zastite od s;izmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje

koje su iznesene u planu, a odnose se na planlranje ifunkcionani zoning, planiranje i

poje{tovar e infrastruklJrn.r s'slema loc,'arle i'uloi'a1,e. r- zgradljL objeLata

bve mlere'su u skladu sa rezultatima Ipreporukama "Elaborata o seizrnoloskim pod ogama i

Pravila parcelaciie

obavezno ie sDrovoalenie inZenlersko loskih. seizmidkih I qeofizi6kih ispitivanja terena !q



kome 6e se graditi novi objekti.
Usloviza zastitu od prirodnih i tehni6ko-tehnoloikih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnj na predn'retnom prostoru, skupom urban stiakih igradevinsklh
karakteristika zadovolje potrebe zastite to prlje svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranjLr na ovorr prostoru obavezno
obezbijediti mjere za5tite od elementarnih i druglh veeih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podruaju su razraalene isprovedene r.jere ldatl parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povred vosti, ostvaren je koncept kojlm je predmetni prostor
konciplran kao urbanl sistem, koji 6e funkc onisati u sklopu celokupnog naselja.
Zaltita od poUara:
Tehniekom dokumentacijonr predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno proplsir.a za ovu vrstu
objekata.
U cilju zaatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakononr o za5tlti ispasavanju
('S.lstCG2, br13/07 I05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od elementarnlh nepogoda (

Sl list CG " br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno a.9 zakona o zastiti i

zdravlju na radu (Sl.list CG",br.34/14) pr izradi tehniake dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projeldnim zadatkom.
lnvestitor je duZan da od ovlas6ene organ zacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi revizLlu da je tehniaka dokumentacija uraalena u skladu sa propisima zastite na radu.
tehniakim propisima i standardima.
Pri lzgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izrad
shodno dlanu 8 Zakona o zastrti na radu ( "Sl.list RCG", br.79l04,

Elaborat o uredenju gradilista
"Sl.list CG" bt 26710, 73114,

40t11

USLOVI t MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE
Pri sprovodenju DUP-a a sa cijem za sprjedavanja (li) ublazavanje utlcaja na zivotnu sredinu

prav nika. uredbi ldrugih akata koja se odnose na zastitu Zivotnepridrzavati se vazeiih zakona,
sredine
Regullsati otpadne vode na adekvatan naaln da se elim nise svako potenclalno zagadenie.
Povrsinske otpadne vode organizovano prlkupljati putem atmosferske kanalizacile.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardlma kojl
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotlebu obnovljvih lzvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljitl na Evropskoj d rektivi o energetskim svojstvima E

2ao2/91 tEC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjen uticaja na zlvotnu sredinu neophodno le
sprovesti postupak lzrade a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoi sredini Zakonu o proceni uticaja
na i votnu sredinu, kao svim vaze6im pravi nicirna vezanlm zaovuobast.
Ocjenu o potrebi procjene utlcaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavitl od nadleznog opstinskog
organa za zastitu zivotne sredlne u zavisnost od namjene, a u skladu sa odredbama Uredbe o
orolektima za koie se vrSi proclena uticaia na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", *.24107 i 47h3).

zelenilo individualnih stambenlh obiekata (Zo ti. zelenilo Sl\,4G)

Zelene povrs ne uredti u duhu tradicionaLne vrtne arhitekture podruaja. Prostor oplemenit
autohtonim vrstama, uvaZavaluci prirodno i kulturno naslijede u pogledu nacina oblikovanja i

izbora materijala.Zelene povrsine oko ndividualnih stamben h objekata osim dekorativne i

utilitarne funkcije, treba da omoguie i formiranje "zelenih prodora u lzgradenom tkivu i

povezivanje sa oko nim zelenim povrdinama iprirodnom vegetacjom
Novoplaniranl individualni stambeni objekti treba da sadrze min. 40% zelenih povraina

USLOVI ZA PE O OBLIKOVANJE

dekorativni iekonomski dio - vrt) u odnosu na povrsinu urbanistiake le. Preooruduie se



maksimalno oduvanje postojeaeg v sokog drveea. Ukollko, prilikom izgradnje objekata, nije
mogude izbjeii uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na stobodne
povrSine parcele.
Smjernice za uredenje:

prostor organizovani u dvje funkcionalne cjeline: dekorativni dio (predvrt) i ekonomski dio
(vft);
prostor izmedu reguiacione i gradevinske linije treba da bude slobodan I ozelenjen
(dekorativnidio);
u ekonomskom dijelu vrta (baste iza objekata) mogu se formirati povrcnjaci i vocnlaci;
ograde mogu bit od biljnog materijala (:lve ograde) ili od dvrstog materljala (drvo,
kamen, metal) u komblnaciji sa odgovaraju6om vegetacjom, kao sto su puzavice i

zbunaste vrste
obodom parcele preporuauje se podizanje formalnih lslobodnih 2ivih ograda;
za zastore koristiU prirodne materijale;

- zastrte povraine (staze stepenice, platoe, terase) poolodati kamenim plodama.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika

kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaatiti kulturn h dobara (,,S1 list CG 49/10', posebno alanovi
87 i 88). U slueaju prona azenja nalaza od arheo oskog znaaaja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzeie sve
potrebne miere za niihovu zastitu. shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijom obezbijedit prilaz
pokretljivosti u skladu sa alanom 7'1 Zakona o
CG",bt.64/17) i Pravilnikom o blizlm uslovlma
kretanie lica smaniene ookretliivosti f Sl st CG'

i upotrebu objekta/oblekata lcma srnanjene
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.llst
inadinu prilagodavanja objekata za pristup i

bt.4Al13 44115\

r sTust-ov-r zA posTAVLJANJE tcRAD , poMo6r.rn oBJETGTA
Na urbanistidkoj parce i se mogu graditi pomodni objekti koji su u funkcUi korisoenja stambenog
objekta (garaza, ostava isl), a 6iji kapaciteti ulaze u obraaun ukupnih kapaciteta na urbanistiakoj
parceli
Urbanistidke parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od '1,0 rn (raaunajuii od kote
kotoara), odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od '1,8 m sa soklom od kamena
ili betona visine 0.6 m.
Zldane i druge vrste ograda postavljaju se na regu acionu iniju tako da ograda, stubovi ograde i

kapije budu unutar u.banisti6ke parcele koja se ograduje. Vrata i kapije na uli6noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije urbanisU6ke parcele.
Princip uredenja zelenila u okviru siambenih parcela je dat u us ovima pejza:nog uredenja, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
Ogradlvanje parcela je mogu6e transparentnim ogradar.a visine do 1.4m ili Zivom zelenor.r
ogradom a u skladu sa organizacijom parcele i potreban a korisnika. Ukoliko se u prizemljima
obiekata obavliaiu delainosii niie neoohodno oostavliati oorade orema iavnim oovrsinama

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA



15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoljena je fazna
maksimalne propisane
imanje.

izgradnja, tako da kona6no izgradeni objekat (objekti) ne prelaze
povrSine pod objektom (objektlma) spratnost, a ove vrijednosti mogu bitl

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 . lJslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuaak novih objekata predvldeno je postavljanje samostoje6ih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodlma sa kojlh se prikljuauju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostoje6l razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljuaak objekata predvidjeti na granici
Gzdvqa\a parcela, odnosno na granici parcele samostojede ormane sa opremom za firjerenle
potrosnje elektriane energlje objekata. Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza priklju6ne mjerne
orrnane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Naan prikljuaenja objekta kao itip i

presek prikljudnih kablova za objekte biie odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeia
igavn projekti hoj cese z'adivariza ove objekte.
Tehniaka dokumentacija treba da sadEi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehn dkim preporukama EPCG to:
-Tehni6ka preporuka za prikljucenje potrosa6a na niskonaponsku mtezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnl6ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Upuistvo itehnlaki uslovi TP-'1 b-Distributivna transforrnatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno a an u 74 stav 5 Zakona o plan ranju prostora i izgradnji oblekata (,,S1 listCG" br.64/17),
Sekretarijat je aktom bt.A614 - 2012 od 16.5.2018.9odine od DOO ,,Crnogorski elektrodlstributivn
sistem" - Regol 6. zatrazio JSlove za pr k.Jae1,e.
CEDIS je prlmio zahtjev '16.5.2018.godine i posto u zakonom proplsanom roku od '15 dana nisu
dostavili trazeno, to se shodno alanu 74 stav 8 Zakona smaka da su saglasni sa dostavUenim
urbanistidko - tehniakim uslovima.
Elektridne instalacii ktovati i izvesti u skladu sa va:ea m orooisima i standardima

17.2. Uslovi orikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Pre6nik prlklju6ka treba da je prema hidraullakom prora6unu i on obiano iznosl kod objekata

porodianog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljuaka predvidjeti vodomjerni Saht koji 6e osim
odgovarajuaeg vodomjera lmaU propusni i ispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linlje. Ukoliko je potrebna h drantska mreZa predvidjeti
Ukoliko je potrebna hldrantska rnreza predv deu jos jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.

Mesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:
Sve obiekte prikljuait na uli6nu fekalnu kana izaciju 30cm iznad ulidne clievi. Preanik prikljudka je
150mm. Ako se radi o vedlm objektima hidraliakim proraaunom 6e se do6i do odgovarajuieg

nika. Pad kanalizaclonih ciievi ie raimanii 2o/o a naivedi 5%. Predvjdieti revlzioni silaz kod



samog objekta. Prikljuditi se na revizioni sllaz na ulici. Teziti da prikljudci budu gravitacioni.
Ukoliko nje rnoguce izvrsiti gravitaciono prikljuaivanje, mora se vr6lti prepurnpavanje u uidnu
kana zaciju.

Mesto, nadin i uslovi prikljuienja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezul
Atmosferska se voda preko slivnlka upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluanih vertikala potrebni su oludnjaci. Presjek prikljuaka atmosferske kanalizacije zavls od
hidrauliakog proraduna. Priklju6ak treba da je 30cm iznad uliane cijevi. Pad kana izacionih cijevi
je razllcit zav sno od preanika a najveai 5%. Prikljuditi se na rev zionl silaz na ulici.

I Shodno alanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata (,,S1. list CG" br.64/17),
Sekretarijat je aktom br.06/4 - 20/3 od 16.5 2018 godine od DOO Vodovod ,,Bistrica" zatrazlo
uslove za prikljuaenje.
DOO Vodovod ,,Bistrica" je primio zahtjev 1 6.5.2018. godlne i poSto u zakonom propisanom roku
od 15 dana nisu dostavil trazeno, to se shodno alanu 74 stav I Zakona smatra da su saglasni
sa dostavljenim urbanlstiako - tehniaklm us ovima.
Hidrotehnlake lnstalacije projektovati prema vazedim tehniakim propisima lstandardirna

Uslovi prikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu

Ostali infrastrukturni uslovi

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povraine. Objekte prlkljuaitl na javnu saobraaajnicu
u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prlkljueuje na javnu saobraiajnicu-gradsku ulicu u sk adu sa saobra6ajnom mrezom
datom u planu a shodno grafidko.n prilogu -Plan saobracaja - Detaljnog urbanistidkog pana
Medanovi6i kolije sastavni dio ovih us ova.

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljuaak izvesti kroz
prethodno polo:ene PVC cijevi 11omm, odnosno PE cijevi pre6nika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju zvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
insta acija i uvoda - ZJPTT i vazedih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni priklluani kablovi
kao veza sa postojeaom najb izom telekomunikacionom infrastrukturorn bi6e data posebnim
uslovlma Preduze6a CG Telekom.

Pri ikom izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je postovati slede6e preporuke:
-Zakon o eleKronskirn komunikacijama ("Sl list CG", br.40/13).
-Pravllnik osirini zastitnih zona i vrsti radio kor dora u kojima nije dopusteno plan ranje i gradnja
drugih objekata ("S.list CG", br.33/14).
-Pravllnik o tehniakim idrugim usovima za prikljuaenje, izgradnju i korlSaenje elektronske
komunikacione mre:e elektronske komunikacione lnfrastrukture i povezivanje opreme iobjekata
("Sl.list CG", br.4111 5).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje I koriscenje pojedlnih vrsta elektronsklh
komunikaclonih mreza, elektronske komunikaclone nfrastrukture I povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedni6kom koriaienju elektronske komunikaclone nfrastrukture I povezane opreme
("Sl.list CG", br.52l14).

uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnirn optidkim ili koaksialnim kablom ostavl.jenog kroz
odgovarajuau PVC cijev do unutrasnjeg pr kljuaka (KDS distributivni orman I I direktan prikliu6ak
za indivldualni objekat).



POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTCKIH r SEIZMICKIH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svl objeku moraju biti izgradeni prema vazeiim proplslma iu skladu sa geomehaniakim

lspitivanjlma u zoni gradenja.

Prije izrade tehnidke dokumentacije potrebno je, shodno alanu 7 Zakona o geoloskim
istra:ivanjima ('Sl.list RCG", bt.28193, 27194, 42194, 26lA7, "Sl.list CG" , bt.28h1), iztaditi
Projekat geoloikih isirazivanja tla za predmetnu Lokaciju iElaborat o rezultatima izvrsenih
geoloSkih istra:ivanja.
Oblekat mora blti izgraden prema va:e6ir. propisima i u skladu sa geomehani6kim ispitivanjima
u zoni gradenja.

ZA ZGRADE URBANISTI
PARAMETRE

t<o-rentlFxtuslovtsao

l\,4eteoroloskl podac :

Podru6je opsiine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dljelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godlSnja

temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a na]hLadnijl

mjesec je januar sa temperaturorn -0 I C. Srednia godisnja vrednost lnsolacije je 1 635,3
6asova, srednji rnjeseani maksimum je u iulu mjesecu i iznosi 228,4 aasova, a mlnimum ie u

decembru sa 39 aasova.
Ve6i dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluvometriskim rezimom padavina, pri aemu se
maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom diiu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta Uun-avgust). za podruaje opstine Bijelo Polie, obimnlle snezne padavine

karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdobllu decembar-mart.
Snezni pokrivaa traje oko 5 meseci Srednia godisn.ja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavlna najveca je u novembru iiznosl '112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih sianica r.oze se konstatovati da se re ativna vlaznost
vazduha u Bijeiom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha
je ve6a zirni nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa vislnom Srednja godisnja vrijednost vlaznosti
je77,3% makslmum je u decembru 84,1%, dok jeminimum u julu 72,64/a.

U Bijelom Polju su lzrazitije zastupljenl vjetrovi iz jugozapadnog, Jugoistodnog i sjeveroistoinog
pravca jer se tim pravcima pruua dolina Lima i njene prjtoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa

druge strane. U vrijeme duvania zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavlna' a za

vrljeme juga temperature vazduha rastu.

'19 porREBA TZRADE uRBANtsIeKoG PRoJEKTA

,LsanE F auRBANrsrCKE

UP 17 (Urbanistiaki blok 1)
Oznaka urbanistidke parcele

PovrSina urbanistidke parcele
633,93



Maksimalni indeks zauzetosfi 0,30

lvlaksimalni indeks izoradenosti
1,0

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

500m'

l\,4aksimalna spratnost objekata
Tri nadzemne etaze

l\4aksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
gatazianje Yozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

l\raksimaina vsina objekata je 10,5 m za
objekte sa ti nadzemre etaze r ro racunajuci
od najni:e kote kona6no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta do sijemena krova.
Visina lazrdka potkrovle etaze zlos rajvise
1,2 m raaunaluei od kote poda potkrovne etaze
do taake preloma krovne kosine.
Kota poda prizemlja moze biti za stambene
prostore od 0,0 do 1,0 m, a za komerc:jalne
sadrzaje najvise 0.2 m od kote koraino
uredenog nivelisanog terena oko objekta.
Dozvoljena je izgradnja podrun'rskih etaza koje
re smijL nadvrsiti relevartnu koru rerena.
Ukoliko je konfiguracija terena strma,
dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, sa tri
strane ukopane u teren
Podrumske i suterenske etaze u ulaze u

obraaun BRGP. osim ako se koriste za
garaziranje.

eotreOan orol pa'torg mlesra ueba oberbpdrti u
okviru sopstvene urbanisiiake parcele, na
otvorenon], u garazi u sklopu llivan objekta.
Kod objekata na nagnuro- terelL. garaZe se
mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelacijl ispred objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
pnncrpu:
stanovanje
trgovine
us uge
ugostiteljski objekti

1 Pl\,4 na 1 stan
'1 PM na 60 m'? BGP
1 P[/] na 60 m'?BGP
1 PIVI na sto sa 4 sto ice

Obilkovanfil arhitekturu objekta prilagoditi
tradlcionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala.
Pozeljna je upotreba maltera kamena i drveta
kao fasadnog materijala ili fasada moze biti l

maltersana u bijeloj svijetlo sivoj lli drugoj boji
pastelnog tonaliteta.
Krov je kos, naglba 300. Krovovi mogu biti
dvovodni. 6etvorovodni ili slo:eni.
Niie dozvoliena izoradnla mansardnih krovova u



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

vidu tzv. 'kapa" sa prepustima.
Dozvoljavaju se krovni prozori.
Krovni pokrivaa je crijep, 6indra, lim.
Proporciju ivelidinu otvora (prozora tvrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima
itradicijom.
Ograde na balkonima treba da budu od
kovalog gvozoa ili oLla z.dana rne preporuiu.u
se baluste.i)
Nije dozvoijena upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama.

U cilju energetske iekoloaki odtzive izgradnje
objekata treba te:iti:
- S..anjenju gubitaka ioplote iz objekta
poboljsanjem toplotne za6tite spoljnlh
elemenara i povol 1- odnosom osnove :

volun.ena zgrade
- Poveaanju toplotnih dobitaka u objektu
povol-norn orijentacJom z9'ade i ho.isceljem
sundeve energije
- Ko'iacer.u obrovl-ivih .zvora erergje u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Pove6anju energetske efikasnost
termoenergetskih sistema U cilju racionalnog
korisaenja energije treba iskoristiti sve
mogLrcnosti smanjer-a ko scerja ene.gi.e L
objektima. Pri lzgradnji objekata koristiti
savrer.ene terrnoizolacione materijale, kako bi
se smanjlla potrosnja toplotne energije.
- Predvidjer mogJarost ho'iien-a
solarne energije.
- Kao sisten] protlv preterane
koristiti odrzive sisteme (zasenu
gradevinskim elementima, ze en lom i

bi se smanjila potrosnja energlje za
klimatizaciju.
- Pri prora6unu koeficijenia prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimaLnih dozvoljenlh vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra iobezbedlU neophodnu zasenu u
letnjim mesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vei u fazi
idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predvideU sve Sto je potrebno da se doblje
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

insolacije
Skurama,
s.) kako
veStadku

Zelo ie



- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
kuce
- Primeniti visok nivo toplotne izolacije
kompietnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavatl toplotne mostove. U cilju racionalnog
ko'iscenja ene'gi.e teba iskonsrt. sve
mogJarosti srranje4ja ko'i5ce1ja energije J
objekt ma. Pri izgradnji objekata kor stiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potroSnja toplotne energije
- lskorisl,t, roplotne dobitke od sLlca i

zastititi se od preteranog osuneanja Kao
sisitem p.otiv preterane insolacije korititi odriive
sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementlma, ze enl om i sl) kako bi se smanjia
potroSnja energije za vestadku klimatizaciju.
Drvoredima i gustlm zasadima smanlit uticaj
vetra iobezbediti neophodnu zasenu u letnjlm
mesecima
- Rashladno optereaenje treba smanjiti
putem mera projektovanja paslvnih kuaa. To
moze ukljuaiti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putern npr. brisoleja, konzolne strukture.
ozeleljene nadstrein ce i i 1j hove korbinacrje
- Pr proraaunu koeficijenla ptolaza
toplote objekata uzeti vrljednosti za 20-25o/a
nize od maksimalnih dozvoLjenih vrednosti za
ovu kLimatsku zonu
- Niskoelergetske tehnologi-e za g-e.anje
i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
mogu6e
- Kad god je to mogu6e, vlsak toplote iz
drugih procesa ce se konstI za p'edgrejavarje
tople vode za hotel, vile j dr.
-Odr:ivost fotovoltaidnih 6elija treba ispitat u
svrlL snabdevanja liskolaponsko- stLjon_ za
rasvetu naseja, kao i druge moguenosti, poput
punjenja e ektridnlh vozila.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahijeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

22
OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNIOKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovi6

10



23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovic

24

M.P. potpis ovlas6enog slu:benog lica

/l\ rt:) t) |
lrd -16 stsca)t O

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopUa katastarskog

plana
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N. oinortr ilana 171. Zakon! o drTa\nnr prcmlcru i ka(tsl.u nepok.elr'osti

32/[ ia3,/r5). postupajuii fo Txhtjevu oPSTINE B. POLJD tsR.06/]-1299,!.

LIST NEPOKRETNOSTI 2880

I SI lisl RCai br. 29,'01 i Sl. list CG hl

- IZVOD

PODRUaI.'A .'IIDINICA
BIJELO POL]E

lroj: loi-!56-l!L3110lE

KOr BIJEI-O Polill

fodacl o parcclama

l16, r2

t2

Podaci o vlasniku ili nosiocu
\!ziv n.sioca prava - adresa r mtcsro

SCL| ArNOV]C VOJ]SLAV sTAN]XA

Taksa je oslobodena na osnovu alana 13 i 14

02/06.'sl.list CG" 22108, 77l0E, 03/09, 40/10.
Zakona o administrativnim taksaJna ( Sl.list RCG"
70/r i 26/ )

711 . 4.29

br. 55/03, ,16/0,1, 81/05 i

- /.'s. 
,-

{Y.

l'odaci o olr.lektrma r posebnlm dJeloYrma

!-I!snik ili nosil.c pr.Ya

P

Podaci o teretima i osraniacniima

PD

l 1

Haris, dipl pravnik

Darum r vriieme irampe
19967 62

111
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LWPOLYLINE Layer: "149a.GRANlCE URBANISTICKE

PARCELE-zatvorene polilinije

area 631.93

perimeter 102.42

at point

at Point

at Point

at point

at Point

at point

at point

at point

at point

at Point

at point

X=7 397125.63

X=7397130.15

X=7 391135 .81

x=7 397119 .7 a

x=7 397112.23

X=7 397 7O4.94

X=7397103.68

X=7397104 .45

X=7 397171 .7 a

X=7 397 716.47

X=? 39711A.A3

Y=4766016.07 Z= O.OO

Y=4766OO5.71 Z= A.OO

Y=4766000.54 Z= 0.00

Y=4765977.92 7= 0.00

Y=4765979.75 Z= 0.00

Y=4765989.08 Z= 0.00

Y=4765991.79 Z= O.0O

Y=4765993.12 Z= 0.00

Y=4766001.93 Z= 0.00

Y=4766OO7.43 Z= O.O0

Y=4765009.84 Z= 0.00



Tabela lV. Ana rtc<e racre g.adev nski.r i-.ja ra 7e.rl.i

Analitiike i.ake oradevinskih riniia

x
Analitiake taike oradevinskih riniia

x
GL +76586317 7397288 47
GL 739729A.17
GL 4765855.1 7397294 42
GL 4765446 2a 73S7307 99
GL 4J65AA2 AC

GL 4765433 3! 7357317 36
GL 7397113 A7

4765923.75 7397129 61
GL 4765921 1A 7397133 36

t0 4765912.3 7397127.24
t1 4765946.92 7397076 59

GL 12 4765960 2T 7397083 69
Gt 13 4J65958 23
Gt 14 4765S53 62
GL 15 4765939 49 739711532
GL 16 7397325 96
GL 1l 4765828 73 7397331 74

4745A2a.4A 739734178
GL 19 4765813 76 7397355 74
GL 20 +765807 06 7397363 50
GL 21 4765997 56 7396973 38
GL 22 7396912.49

4766039 85 7396906 42
GL 24 4766058 86 7396864 14
GL 25 4765986 59
GL 26 4765988 00
CL 27 4765937 93 73S7095 35
GL 28 7397076 79
GL 29 4765988 60 7397067 66

4765853.97 7397330 t6
31 4765869.18 739J312 64

GI 32 4765877.69 7397304 41

Gt 33 4765886 55
GL 34 7397291.99
GL 35 4765905 t0 73972A2 34

474591312 73972J6 65
474591A 27 739721278

GL 4765924 73 7347266 64
GL 39 4765934 13
GL 40 739J254 39
GL 4765943 26 7397241.AA
GI 4765957.64 7397214 51

43 4765964 58 7397201 86
GL 4765968 90 73971a5 56
GL 47659J110
GL 46
GL 4T6597525 734715312
GL 4A 4765978 08 739714a 92
GL +9 4765980.96 739712A 47
GL 476598610 n971A7.27

5l 4765856.41 7397435 00
GI 52 4765447.17 1391417 56
Gt 53 4765434 47
GT 7397393.23
GL 55 7397382.47
GI 4765822 92 7397380.52
GL 4765829 06 73S7365 31

GL 58 4765831 99 73S7366 43
GL 59 4765839 65
GL 30 7397098 16
GL 5l 7397085.01

4765656 30 7397081.81
GL 3 4765656.73 7397078 1

GL 765655 90 7397073 3r
GL 65 4765653 80
GL 66 476564S 30

Gt 67 4765635 03
GT 68 4765535 36 7397060 39
GL 69 J397445.34
GI 7A 4765605.50 739T441 7l
GL 71 4765607.90 7397033 1

GL 72 4765610 35 7397030 36

GL 73 +765613 90
G 739J032 37
G 15 4765622 6A
GL 76 4765626 35
GL 77 7397015.09
GL 4765636 94 7396997 68
GL T9 4765640.05 7396988 69
GL 80 4765643 29 7396979 77
GL 8l 4765645 47 739697147
GL a2 4765644 46
GL 83 7396959 77
GL 7396940.54

85 4765655 43 7396932.43
86 4765656 82 7396923 85

Gt a7 4765654.40 7396923 07
GT 88 4765656 05
GL a9 4165657 57 7396916 45
GL 7396901 99
GL 91 4765658.81 73968S6 9l
GL 92 4765661 6a 7396880 82
GL 93 +765669 2e 73a6A7A 27
GL 4765672 71

GL 95 7396881 72
GL 96 7396883.55

97 4765687.83 7396885 65
98 4765697.68 7396887 46

GL 99 4t65724 41 7396891 82
CL 100 4765720 A9
GL 101 7396890 03
GL 4765724 25 7396A92 46

4765741 95 7396895 63
GL 104 4765745 44 7396896 25
Gt 105 476574572 7396894 7s
Gt 106 4765757 84 7396395 99
GT 1aT 4165757 49 7396898 88
GL 104 7396904 75
GL 109 7396907 39

110 4765783 99 7396908 87
GL 111 4765TAT.49 7396909 56
GL 112 4765742 81 7397472 4T
GL 113 +76574105 739T47111
GL 4765769 50
GL t'15 476576511
GL 16 476576A 70 7397060 52
GL 117 7397058.08

4765753 19 7397055.57
GL r19 4765736.7A 7397046 60
GL 120 476573377 7397052 09
GL 121 4765731 3A J3q7A4A A4
GL 122 4765726 2A
GL 123 7397038 55



GL 736 4765610 69

GL 731 7397138 16
GL T3A 4765647 A2 7397146 47
GL 4765601 36 7397136 24

4765642.95 7397'134 05
GL 4765596.59 7397129 50
GL 742 476559512
GL 143 7397121.44
Gt 4765584 64 739712A.A1
GI 745 4765583 18 739712135
GI 746 4765581 5l 7397123 06
GI 4765575 46
GL 748 4765534 37 7397108 30
GL 749 7397112 5T
GL 750 7397112aA
G 751 7397142.73
GL 752 7397099.62

753 4765595.00 7397097 55
GL 4765586 31 7397093 46
GL 755 4765578 73 7397A90 22
GL 756 4J6557210
GL 757 4765565 77 7397083 36
GL 753 7397082 99
GL 759 4765563 J2 T39TAA2 97

760 4745562.64 7397443 29
GL 761 476556161 73970a4 03
GL 762 4765555 34 7397090 45
GL 763 4765555 13 7397094 74

7397092.06
4765551.72 7397093 93

GI 766 4765546 48 739749713
GL 767 4765539 81 739710016
GL 768 4765539 03
GL 769 4765533 63
GL 774 7397102 56
GL 771 4765534 56 7397106 94
GL +765538.12 739711254
GL 773 +765542.53 7347 18 15
GL +765546.06 7397 23 94
GL 775 4765557 52
GL JT6 7397 51.39
GL 4765573 41 7397 56.76
GI 4765589 18 t39T 67 84
GL 779 4765613 30 7397
GL 780 4765636 92 7397194 29
GL 741 4765947 13 7396995 50
GL 742 7396994 73
GL 4765937 48 7396987 54

784 4765925.A4 7396975 09
GL 785 476591312 7396963 17
GL 786 4765499 24 7396943 74
Gt 787 4765889 18 739693711
GL 7AA 476544411
GL 789 47653a6 5l
GL 790 7396929.30
GL 791 4765903 39 7396925 35
GL 702 476591972 739692114

793 4765920 95 73S692049
GL 794 4765927 39 7396915 26
GL 4765925 95
GL 7S6 7396912 35
GL +76591715 7396912 93

765915 47 7396913 57
GL 799 4765908.66 73969]5 2!
GL 800 4765445 42 1346921 1

GL 801 739692't 61
GL aa2 4J65882 51 7396922.3€
GL 4765878 93 7396924 4i

804 476587840 7396923 57

GL 805 4765878 68 7356922 3!
GL 806 4765442 51 7396S18 51

GL 807 4765686 79

GL 308 {765890 66 739690s 62
GL 809 4765e42 42 7396497 00
GL 10 4765A95 25 7396882.45
GL 811 7396876.76
GL 4765911 36 7396862.95

8r3 4765925.65 7396843 40
GL 414 4765928.30 7396836 79
GL 815 4765930 8S
GL 816 4765$5 a3 7396825.58
GL 417 7396825 39

4765936 02 7396825 3l
GL 619 4765937 37 7396422 62
GL 824 4765937 77 739681S 53
GL 421 4765937 83 7396619 11

GL 422 4765937 38 7396A15 72

Gt 823 4765936 07 7396a12 56
Gt 424 4765933 S5
GL 425 4765933 61 7396809 53
GL 4765931 1 7396807 66

82? 4765927.Bl 7396806 34
GL B2A 4765924 6C 7396805 96
GL 429 +765920 4',i 7396806 29
GL 830 4765917l 7396406 64
GL 831 +765913 t2
GL 432 7396808.96

833 4765907 66 73968 0.76
834 4765906.92 73968 1.26

GL 4765905 76 73968 180
GL 836 4765497 34 73963
GL 837 4765496 10 73968 452
GL 4765895'r5 3968 429

839 4765694.34 73968 376
GL 840 4765893.59 73968 274
GL 841 4765484.62 7396802 52
GL 442 4765486 24
GL 843 4765332 56 7396780 90
GL 7397088 0i

4?66428 77 7397111.52
Gt 846 4766010.39 7397123.74
GI 847 47660A2.45 7397125 24
Gt 848 4765996 93 /397133T1
GI 849 4765993 59 739714074
G 450 739714T aA

{766006 43 739717247
852 +76599546 7397180 60

GL 853 4765985 28 7397212 40
GL 454 4765442 32 739721612
GL 855 4765981 06
GL 355 7397236 A8
GL 4765974 51 7397237.95

4765960 08 7397233.22
859 4765953.65 7397239.51

GL 860 4745947.15 7397254 04
GL 861 4765942.24 7397257 A6
GL 862 4765929 88 7397269 72
GL 863 4765929 68
GL 664 4765931 54 739727910
GL 455 7397283 98

4766494 22 739691219
GL 867 4766088 87 7396921 77
GL 868 4766079 53 7396969 52
Gt 869 4766031 5l 739J01454
GT 870 4765645 50 7396434 33
GL 471 4765646 22 7396848 76
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