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Sekretarijat za ureilenie prostora Opstine Biielo Polje. na osnovu alana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64/17 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.68/17) i podnijetog zah\eva Zotana Radivojevi6a iz Bijelog Polja,
izdaje:

3
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu lehnidke dokumentaciie

4

za nadogradnju poslovnog objekta na dijelu urbanistidke parcele UP 254 koju iini
katastarska parcela br.90/22 KO Nedakusi u Ul.lndusirijskoj, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistidkog plana lndustrijske zone ipodrudja terminala (,,Sl.list Crne Gore",
- opiiinski propisi", br. 5/17).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Zoran Radivojevi6

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 809 - prepis KO Nedakusi na katasiarskoj parceli
268m2 evidentirana je privredna zgrada povrsine 124m 2 

.

br.90/22 povrSine

7 PLANIRANO STANJE
71 Namjena parcele odnosno lokaciie



Urbanistidka parcela UP 254 se nalazi u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistidkog plana lndustrijske zone ipodrudja terminala planirana za mjesovite
namjene (l\,4N).

U okviru ove namjene ne mogu se graditi objekti u funkciji stanovanja vec samo saddaji
poslovnih, komercijalnih iusluznih djelatnosti. Planirani sadrZaji u okviru ove namjene
su; ugostiteljski objekti, trgovaaki (trzni) ceniri, izlozbeni centri i sajmista, poslovne
zgrade iobjekti uprave, kulture, privredni objekti, skladista, stovariSta, zatvor, objekti koji
ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjen, komunalno-servisni objekti javnih
preduzeoa iprivrednih drustava, kao iobjekte komunalnih servisa koje sluze potrebama
stanovnika podruaja (stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom -pumpne
stanice), u skladu sa posebnim propisom.

iiav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanistidke zone i urbanistidke
parcele kao osnovne urbanistidke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.
Osnov za parcelaciju i preparcelacUu bila je postoje6a parcelacija, postoje6i naain

Pravila Darcelaciie

koriseenja prostora i mreza postoje6ih i novoplaniranih saobraeajnica.
Granica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafiakom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji aini sastavni dio ovih uslova.
Povrgina dijela urbanistidke parcele tJP 254 koju aini katastarska parcela br.90/22 KO
Nedakusi na koju se radunaju urbanistiaki parametri iznosi 268 m2.
Shodno dlanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",b(.64h7), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu urbanistiake parcele, ako nedostaju6i dio urbanistidke parcele ne utiae na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti uivrdeni
za urbanistiaku parcelu umanje za nedostajuei djo urbanistidke parcele.
Clanom '16 Pravilnika o nadinu izrade, tazmjeti i blizoj sadrzini tehni6ke dokumentacije
("Sl.list CG", bt.23h4 i 32115), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kojitreba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7 .3. Graalevinska i regulaciona Iinija, odnos prema susiednim parcelama
Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafiakim prilozima ,,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,,Plan saobra6aja, nivelacije i regulacije" i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta" idefinisana je analiti6ko geodetskim elementima, koji
dine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska Iinija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate taaaka gradevinske linije su dati u grafidkom prilogu ,,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji dini sastavni dio ovih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostoje6e objekte je 1.5m.
Ukoliko postoje6i objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku linUu zadatu na nivou
bloka, a ne ugrozava planiranu regulativu isti, ukoliko nije prekoradio zadate parametre
gradnje, moZe se dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara.
Nadgradnja se moze izvrsiti nad ditavom osnovom, a dogradnju objekta vGiti iza zadale
gradevinske linije.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A
Uslov! i miere za zaititu od zemliotresa;
Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po IVICS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi6kim

zaitita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom
ovu vrstu objekata.

predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za

podrudjima.
N,4jere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranie i fundiranje, tj izgradnju
objekaia. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o

seizmoloskim podlogama i seizmidkoj mikroreonizaciji podruaja Crne Gore" Pored toga,
na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloSkih, seizmiakih i

geofiziakih ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.
lJslovi za zastitu od prirodnih i tehnidko.tehnologkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiakih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastiie ito priie svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga ie, pri planiraniu na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vedih nepogoda. t-J

tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenie povredivosti,

ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
spadavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:

sa Zakonom o zastiti i

o mjerama zastite od

Projektant koji izraduje projektnu dokumeniaciju duzan je da shodno 61.9 zakona o

zasiiti izdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34114) pri izradi tehnidke dokumentaciie ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim proiektnim zadatkom.
investitor je duZan da od ovla56ene organizacije - privrednog druSiva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima

zastite na radu, tehniakim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekia poslodavac koii izvodi radove duZan je i4adi Elaborat o uredenju
gradilista shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG"

bt .267 10 , 7 31 10, 40h 1) .

uslo-vt t rulene zaSrne Zvorr''re sneotlle
Phnfane mteryen* u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
:ivotne sredine.

zagadenje.
Povrsinske

Postovati sve propise iparametre date u planu, naroaito principe ozelenjavanja prostora'

Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno 
I



Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgtadnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002t 91 I EC (1 6.1 2.2002.1
Za sve objekte koji podljezu izradi Elaborata o procjeni uiicaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaZecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vazecim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadLeznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekia, a u

skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.lisi RCG", br.20107 i47h3).

10 USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE
Zelenilo poslovnih objekata
Obuhvata povriine namijenjene centralnim delatnostima imjesovitim namjenama.
Ova kategorija zelenila treba da artikulise ioplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta. Prema polozaju i okolnim namjenama mogu6e je napraviti zelenu traku u formi
drvoreda ili postavljanjem grupnih aranzmana od liseara idetinara, dok su i cvijetni
aranzmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekie i sl.
Sto se tiae floristiakog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste
koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeci pri tom raauna o namjeni
koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

'11 USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaitite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/'10", posebno dlanovi 87 i 88). U sluaaju pronalazenia nalaza od arheologkog znadaia,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/obiekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavania
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG", bt.48/13144115).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA



14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA
Realizacija sadrzaja
potrebe investitora,
svaka od faza bude

u okviru pojedinaanih parcela mogude je prisiupiti fazno zavisno od
s tim Sto svaka faza treba da predstavlja cjelinu. Potrebno je da
adekvatno obradena tehnidkom dokumentacijom.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljudenja na ele!!f.ognergetsku infrastru

Za prikljudak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje6ih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuauju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeii razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljudak
objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostoje6e ormane sa opremom za mjerenje potrognje elektriane energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljuane mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nadin prikljudenja objekta kao itip i presek prikljuanih kablova
za objekte biee odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca iglavni projekti
koji 6e se izradivati za ove objekte.
Tehni6ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrogaaa na niskonaponsku mtezu IP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP- 1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.
Shodno dlanu 74 slav 5 Zakona o p aniranju prostora i izgradnji obiekata (,,S1. list CG"
bt. 64117), Sekretarijat je aktom br.0614 - 1512 od 19.4.2018.9odine od DOO ,,Crnogorski
elektrodistributivni sistem" - Regon 6 zatrazio uslove za prikljudenje.
CEDIS je primio zahtjev 20.04.201 S.godine i aktom od 25.4. zaltazio dopunu
zahtjeva.Dopunjen zahtjev je dostavljen 03.5.2018.godine i posto u zakonom
propisanom roku od 15 dana nisu dostavili uslove, to se shodno dlanu 74 stav 8 Zakona
smatrada su saglasni sa dostavljenim u rban istidko - tehn idkim uslovima.
Elektridne insialacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeCim propisima i standardima.

lJslovi Drikliu6enia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu



Mjesto, nadin i uslovi prikliudenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mreiu:
Preanik prikljuaka treba da je prema hidraulidkom proradunu i on obidno iznosi kod
objekata porodidnog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljuaka predvidjeti vodomjerni
Saht koji 6e osim odgovarajueeg vodomjera imati propusni iispusni ventil. Vodomjerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidraniska mreza predvideti jos jedan
vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki ,okal mora
imati posebno vodomjer.
Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuditi na ulianu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliane cijevi. Preanik
prikljudka je 150mm. Ako se radi o veeim objektima hidralidkim proraaunom 0e se doii
do odgovaraju6eg prednika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najyeei so/a.

Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici.
TeZiti da prikljudci budu gravitacioni. Ukoliko nije mogu6e izvrsiti gravitaciono
prikljuaivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulianu kanalizaciju.
Mjesto, nadin i uslovi prikljudenja obiekta na atmosferaku infrastruklurnu mreZu:
Atmosferska se voda preko slivnika upudta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluanih vertikala potrebni su oludnjaci. Presjek prikljuaka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulidkog proraduna. Prikljudak treba da je 30cm iznad ulidne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevije razliait zavisno od preanika a najveci 5%. Prikljuditi se
na revizioni silaz na ulici.
Shodno alanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG"
br.64h7), Sekreiarijat je aktom br.06/4 - 15/3 od 19.4.20'18.godine od DOO ,,Vodovod
..Bistrica". zatrazio uslove za prikljuienje.
DOO ,Vodovod ,,Bistrica", je primio zahtjev 20.5.2018.9odine i posto u zakonom
propisanom roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno dlanu 74 stav 8 Zakona
smatra da su saglasni sa dostavljenim urbanisiidko - tehniakim uslovima.
Hidrotehnidke instalacije projekiovaii prema vazeaim tehnidkim propisima i standardima.

Uslovi prikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuaiti na javnu
saobraeajnicu u skladu sa saobraoajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu dio drzavnog puta u skladu
sa saobradajnom mrezom datom u planu, a shodno grafiakom prilogu -Plan saobra6aja -
lzmjena idopuna Detaljnog urbanistidkog plana lndustrijske zone ipodruaja terminala
koji je sastavni dio ovih uslova, a do realizacije iste u planiranim gabaritima pristup se
moZe ostvariti privremenim prikljuakom na lvlagistralu prema saobracajno-tehnidkim
uslovima za izradu projektne dokumentacije Direkcije za saobraeaj iz Podgorice, koji
dine sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuaak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preanika 40mm do objekata. UnutraSnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
orema Uoutstvu o izradi telefonskih instalaciia i uvoda - ZJPTT ivazeaih orooisa i



standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuani
telekomunikacionom infrastrukturom biee

kablovi kao iveza sa postoiedom najblizom
data posebnim uslovima Preduzeca CG

Telekom.
Prilikom izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je postovati sledeie preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

ispitivanjima u zoni gradenja.

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za prikliudenje, izgradnju i koriscenje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i obiekata ("Sl.list CG", bt.41h5)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris6enje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakom kodSaenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

opreme ("Sl.list CG", bt.52h4).
lJslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak ob.jekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom

ostavljenog kioz odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikliuaka (KDS distributivni

orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).

ffi EoLoSKIH (GEOTEHNICKIH. INZENJERSKO-
cEoLoSKtH. HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO r VRSENJA GEOTEHNIe KIH lsTRAzNlH RADOVA I DBUgll !qE!I!v4r'l!A
Potrebe za geotosfim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehanidkim

ispiiivanjima u zoni gradenja.
cii;e izriOe tehnidke dokumentacije potrebno je, shodno alanu 7 Takona o geoloikim

istia2ivanjima ('Sl.list RCG', bt.28193, 27194, 42194' 26107 ' "Sl.list CG" ' bt.28h1)'
izraditi Piojekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciiu i Elaborat o rezultatima

lzvrsenih geoloSkih istrazivanja.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima iu skladu sa geomehanidkim

l\ileteoroloiki podaci :

Podrudje opSiine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prosiornom dolinskom

dijelu. bolinski dio 
'karat<teii5e 

umereno topla ivlazna klima sa toplim Ijetima' Srednja

godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa sredniom temperaturom

ig,l C, " najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja

vrednosi insolicije i; 1 635,3 aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu miesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova.
Veci dio podruaia odlikuje se modiflkovanim fluviometruskim rezimom padavina, pri

aemu se maksimalne koiiaine izluduju u kasnoj ieseni i u prvom dijlu zime (oktobar
januar), a minimalne tokom lieta (un-avgust). Za podrudje opsiine Bijelo Polje' obimnije

sneZne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u



relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti.
Relativna vla:nost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitUe zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 254

Povrsina urbanistidke parcele

272,28m'
Povrsina dijela urbanistidke parcele u

odnosu na koju se raaunaju parametri
rznosr 266m_

Maksimalni indeks zauzetosti
0,5

Nlaksimalni indeks izgradenosti
1,5

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

402m'

Maksimalna spratnost objekata
Su+P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne elaze, uz moguenost izgradnie
suterenske odnosno podrumske etaze. ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim
etazama organizuje parkiranje ili pomo6ne prostorije (tehnidke prostorije, kotlarnica isl.)
iste ne ulaze u obradun indeksa izgradenosti parcele.
Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=1,2m.
Najveda visina etaze za obraaun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garuze i tehnidke prostorre do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m,
- izuzelno za osiguranje prclaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve6a visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobradajnice u kontaktu,
kotama postoiecih susednih obiekaia, kao ikotama terena u neposrednom okruZenju.



Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobraiajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomo6ni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuaivo
prizemni objekat na parceli pri demu se ne
smiju prekoraditi parametri gradnje zadati
za ditavu parcelu.
U zonama mjeaovite namjene parkiranje j-.
planirano tako da je za objekte koji imaju
pripadalucu parcelu parkiranje
organizovano u okviru obiekta u

suterenskim etazama ili u okviru same

Broj parking mjesta za nove obiekte je
planiran 50m2 poslovnog prostora na jedno
parking mjesto.
Na parceli je neophodno obezbijediti
dovoljno manipulativnih povrsina u skladu
sa djelatnosiima koje se obavljaju, a prema
vazedoj regulativi.
Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putnidko vozilo je Sirine 2,3 m
i duzine 4,8 m na otvorenom. a kod gataza
dubina pafting mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduZne
strane ima stub, zid ill drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu
proSiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i polozaja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90" je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking
mjesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza
prilazne saobraeajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)
je 4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza
prilazne saobra6ajnice 2,8013,0O/4,7m, a

Sirina parking miesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaza:
Opiti uslovi gradenja i smiestaja garaza /
garaznih gradevina koji se moraju poStovati
prilikom izrade Projekata su:
-garaza mora imati osiguran pristup sa

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

niZeo i/ili viSeo ranoa;



Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

-dozvoljava se gradnja garaze kao
montazne gradevine. a nacin gradenja nije
ograniden;
-gradevina mora osiguravati zaStitu od buke
isvetlosti u odnosu na susjedne stambene
povrSine i gradevine;
-prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta
potrebno je svako parkirno mjesto prosiriti
za O,3 m na strani gdje se uz parkirno
mjesto nalazi zid ilistub;
-treba postovati sve vazece standarde i

tehnidke propise i norme koji definisu ovu
oblasi.

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojeeim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin.
prirodne maierijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivaai su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve objekte se preporuiuju kosi krovovi.
dvovodni ili aetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Odr2ivoj poirosnji energije ireba dati
prioritet racionalnim planiranjem pot'oSnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve mente eneroetsk



sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odr:ivog razvoja koji
ukljuauje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

tJ cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastlte spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Poveaanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriSeenjem sundeve energije
-Korigienju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori56enja energije ireba
iskoristiti sve moguinosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriS6enja solarne
energ ije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustirn zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasienu u lietniim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u

fazi idejnog redenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobiie kvalitetna imalna



energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku6e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori56enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori66enja energije u objektima.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potroinja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elemeniima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optereeenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrUednosti za 20-254k nile
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to mogude
-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ce se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaidnih celija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogu6nosti, poput punjenja elektridnih
vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva



- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIcKIH USLOVA:

Aleksandra Boikovi6

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

24

M.P. potpis ovla56enog sluZbenog lica

€I,36f., "'
25 PRILOZI

- Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti ikopija katastarckog

olana

Saobraiajmo tehniaki uslovi za iztadu
tehnidke dokumentacije br.03-3701/2 od
03.5.201Lgodine izdati od strane Direkcije
za saobra6aj iz Podgorice.

13
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CI{NA GORA
llPRi\\A ZA NEKRLTNINE
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PODRUTNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: l05-956-3250/2018

Daluni 19.0.12018

KO: NEDAKUSE

Na .,snovu alana 173. Zakona o drzalno r premjeru i katastru ncpokIetno(i ("S1. list RCG br. 29107 i "Sl. list
32/il i43/15), postupajuci po zahtjclu OPSTINE B. POI-JE 8R.06/l-987/1, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 809 - PREPIS

Tiksa jc oslobo.dena na osnovu alana 13 i 14

02/06, "Sl.list CG 22108, ?l/08,03/09, 10/10,

Zakona o administrativnim
2Ot11 i 26lll)-

taksam.r ( Sl.lis! RCG br. 55/03, 46/04, 8

Kurcehaj Haris. dipl pravnik l

i

/f **n,o,

lbfi//c



CRNA GORA

[4INISTARSTVO SAOBRACAJA I POMORSTVA

Direkcija za saobraaaj

illti , cr:r:c,-:. dli, - 
l

L !, L trLr la
l

Broj 03-3701/2

Podgorica, 03 05.2018 godine

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBM6AJNO. TEHNIEKI USLOVI ZA IZMDU PROJEKTNE

DOKUMENTACIJE

Veza: VaS zahtjev br.032.352-g'7-0614-1511 od 19 04.2018.godine

Direkciia za saobraiaj, rjeiavajuei po zahtjevu Sekreiarijata za uredenje prostora br.032-352-987-

06/4-15l1 od 19 04.201B.godine zaveden u Dlrekcj za saobraoaj br03-3701/1 od

23042018godine a za potrebe investlora Zolana Radivojevla radi zdavania saobradajno

tehnidk h uslova za izradu tehnidke dokumentacije za 0adogradnju obiekta na urbanistiikoi parceli

UP 254 (katasiarska palcela br 90/22 K0 Nedakus ) u zahvatu lzmiene dopune Delaljnog

urban stidkog plana ndustijske zone i podrudja terminal, a shodno dlanu 16 stav 1 alineia 11

Zakona o putevima (, S List RCG,, br.4z04 i,,Sl List CG , br.21l09, 54/09 40/10,36/11i40/11)

konstatule s jede&:
Ubanist dka parcela UP 254 ostvarule pri az preko servlsne saobraiajnice koia je plan rana

zmjenama dopunama DUP'a lnduslriiska zona i podrudja terminala

Regulaciona linija (inila koja diielijavnu povrsinu od povr$ina namljenjen h za druge namjene)

deflnisana DUP-om mora biti isposlovana

Gradevinsku liniju (gradevinska linija prestavlja linju na, ispod i iznad povrsine zemLie do koie

moze da se planira najslureniji dio objekia), i definisana je DUP'om,
Predmetna urbanistidka parcela UP254 ostvaruje prilaz sa magistralnog puta,

Predmetna urbanistieka parcela ima postojedi prilaz koji moie da se zadrii do realizacije

DUP.om planirane saobra6ajnice kada 6e se izvriiti uklapanje.

Sv neophodniparametr (koordinate tadaka regulacone lnije gradevnskelnjeitd.)datisu
va:edim planom.

Projektnu dok!mentacilu - Glavni projekat- uradenu u skladu sa gore propisanim uslovlma,

vazeiim propisima i standardima sa izviestajem o izvrsenoj tehnlckoi kontroLi (izvjestai o reviziji)

dostaviti Direkciii za saobraaal za izdavanje saobraiajne saglasnosti.

OBRADILI,

R4dojica Poleksic, dipl,ing.grad.

,? [;tz, ,- ,) )
lllarko Spihi6, grad. tehnidar
L. t.+/ - a'

Dostavljeno:
-Podnosocu zahtjeva x 2

-U spise prcdmet

' Arh vl
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KOORDINATE TA.AKA URBANISTI.KE PARCELE

folalarea:272.28

Totalperimeter: 68-88

Total number of boundaries: 1

Boundary 1:

loop type: Outer

at point X=7400305.44 y=476a676.24 Z= 0.A0

at point X=7400306.15 Y=4768674.6O Z= A.0O

at point X=7400305.79 y=476A612.25 Z= 0.A0

at point X=7400304.73 Y=416a664.25 Z= O.00

at point X=7400305.30 Y=4768664.12 Z= O.0A

at point X=7400314.90 Y=416A661.93 Z= 0.AA

at point X=7400326.32 Y=4768660.16 Z= 0.00

at point X=7400329.16 Y-476A677.34 Z= 0.AA

at point X=7400328.53 \=476a671.41 Z= 0.OO

at point X=7400316.14 Y=476A614.22 Z- A.0A

at point X=7400307.33 y=416A 6.A2 Z= 0.AA
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