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Sekretarijat za urealenje prosiora Opstine Bije o Polje, na osnovu tlana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
lvlinistarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG", br.68/17) i

podnijetog zahtjeva Mevludina Kadi6a iz Bijelog Polja, izdaje:

3
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4

za rekonstrukciju - dogradnju i nadogradnju - poslovnog objekta na urbanistidkoj parceli UP 99
(zona 3) koju aine katastarske parcele br.153/1, 155/4 idijelovi katastarskih parcela br.'155/2,
234811 i 304 KO Bijelo PoLje, u zahvatu lzmjena i dopuna Deialjnog urbanistiakog plana
Centralne zone Bijelo Polje (,,Sl.list CG - opstinski propisi' , br.1 1/18).

N,4evludin Kadie

6 POSTOJECE STANJE
Na katastarskoj parceli br.153/1 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 327'1 -Prepis, KO
Bije o Polje, evidentiran je poslovni objekat spratnosti na jednom dijelu suteren, prizemlje,sprat,
a na drugom suteren, prizemlje, dva sprata ipotkrovlje, ukupne bruto povrsine u osnovi 62om'z.

7 PLANIRANO STANJE
71 Namiena Darcele odnosno lokaciie

Urbanistidka parcela UP 99 - zona 3 - nalazl se u zoni koja je lzr.jenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijeio Polje planirana za centralne djelatnosti (cD).
Povrsine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centra nih - poslovnih, komercijalnih i usluzn h djelatnosti i obilje:ja su
centara naselja.
Mogu se graditi i:

- uqostiteliski obiekt i obiekti za smieital turista - hoteli;



- trgovacki (trZni) centri, izlozbeni centri isajmiSta;
- poslovne zgrade i ob.jekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu
objekti, objektiza spo11, rekreaciju isl.;
- prlvredni oblekti, skladista, stovariSta,
- komunalno-servisni objekti javnih

i socijalnu zastitu, vjerski

koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni;
preduzeca i p.ivrednih druatava koji sluze potrebama

podrucla.
lzuzetno od preteZne namjene lkompatibllno njoj mogu se graditi:
- stambeniobjekti i poslovni apartmani;
- objekti i mreZe infrastrukture;
- pa.kinzi igaraze za smjestajvozila zaposlenlh, korisnika iposjetilacai
- stanice za snabdijevanje motornlh vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnickim
Propisima.
Prilikom izrade tehnl6ke dokumentacije i gradenja ugostiteljskih objekata ob.jekata za smjestaj

turista - hotela, potrebno se voditi va:e6im "Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniakim
uslovime i orizaciii uoostiteliskih obiekata'

Na grafidkom prilogu
urbanistiakih parcela.

Plan pa.ceacije, regulaclje i nivelacije grafiaki su prikazane granice

Novoformirane granice urbanistiakih parcela definisane su prelomnim taakama. Spisak
koordinata prelomnih tadaka parcela je dat u prilogu "06d. Pan parcelacije, regulacile i

nivelacije".
Grafiaki prllozi su sastavni dio urbanisU6ko - tehni6kih uslova.
Napomena: U sluaajevma r.anjih odstupanja kada se granice urbanistidke parcele ne
pohlapajLr sa graricama katastars,<e parce e. vaziie stalje iz kataslarsKe ev denci.e.
Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnl6ke dokumentacije (,,Sl.list
CG", b(.23114 i 32115) propisano je da tehniaka dokumentacija sadrzi elaborat parcetacije po
planskom dokumentu, kojikeba da bude ovjeren od nadle:nog organa.

Gradevinska inila ka ulici je definlsana koord natama grad liniia, a min rnalno rastojanje prema susjednjm
parcelama znosi 3,0m.Uz prethodnu saglasnost vlasnika susjedne parcele, moguae le postavt diaiacioni
zd li zajedniak zid na granicu urbanistidke parcele. lzuzetno gradevinska iniia lspod povrsine zemje GLO,
ukoliko je prostor namijenien za garaZiranje iiehniake prostore, moze biti maksimalno p bliiena na 1,0 m
granic susjedne urbanstike parcele ukoiko povrsina podzemne etaZe ne prelaz 80% povrS ne
urb parce e.

Gradjevinske linije GL doqradnie postoje6ih oblekata su linije do koje se moze graditi i

definisane su u odnosu na osovlnu saobradajnica, Sto omogu6ava oditavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren.Gradevinska linija ka ulici je definisana tackama koordinata
grad.linija.

Regulaciona linija: Odstojanja novop aniranih objekata od regulacione linije RL deflnisana su
gradevinskim linija (GL0, AL1 i GL 2 - ispod, na i iznad zenlje) za koje su date tacne pozrcrje

koordinate u grafidkim prilozima koli su sastavni dio UTiJ.
Ukoliko grad.llnija na urbanistickoj parceiu bilo kom dijelu kadi zateaeni objekat, mogu6a je
nadgradnja ili rekonstrukcija objekta u onom dijeu do kojeg to grad.linija dozvoljava, ukoliko
urbanistiaka parcela pripada tipu i namjeni na kojem je dozvoljena
izgradnja/rakonstrukcija/nadgradnja objekta.

Pravila parcelaciie

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama



PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA. KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA ITEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Proraaune raditi na Vll (sedmi) siepen seizmiakog inteziteta po IVICS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmi6kim podrudjima.
lvljere zastite od seizmlakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planlranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranle ifunkconalni zonlng. p aniranje i

pojektovanje lnfrastrukturnih sistema, lociranje ifundlranje, tj izgradnju objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima iprepo.ukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i

seizmiakoj mikroreonizaciji podruaja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podruaju
obavezno je sprovodenje in:enjersko - geoloskih, seizmiakih i geofiziakih lspitivanja terena na
kome 6e se graditi novi objekti.
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnidko-tehnoloakih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti6kih i gradevinskih
karakterisUka zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga je, pri plan ranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti rr]jere zastite od elementarnih i drugih veaih nepogoda. LJ tom smislu, sa aspekta
zaatite na predr.etnom podrudju su razradene isprovedene mjere idati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisat u sk opu celokupnog naselja.
Zaitita od poZara:
Tehni6kom dokumentacijom predvidjeU mjere zaitite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od elernentarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaatiti ispasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) Pravilnikom o rnjerama zastte od elementarnih nepogoda ("
Sl.llst CG ", br.8/93).
Mjere zaitite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno dl.g Zakona o zastiti l

zdravlju na radu (Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane mjere
zaStite na radu u skladu sa tehnoloikim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlas6ene organizacije - privrednog druitva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uraalena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnidkim propisima i standardima.
Pri izgradnjl objekta poslodavac kojl izvodi radove du:an je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno alanu 8 Zakona o zaititi na radu ( "Sl.list RCG", br.79104, "Sl.list CG" bt 26710,73110,
40t11).

USLOVI I MJERE ZASTITE IVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne

sredine.
Poatovatj sve propise i parametre daie u planu, naroaito prjncipe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminl6e svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna zgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za jzgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002t91 t EC (1 6. 1 2.2002.)
Za sve objekte koji podle:u izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeiem Zakonu o:ivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao isvim vaze6im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

nu o potrebl e uticaia zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleZn



USLOVI ZA PEJ NO OBLIKOVANJE

organa za zaititu Zivotne sredlne u zavisnosti od namjene objekta, a u skiadu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("St.tjst RCc , bt.2orc7 i

47 t13).

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategoija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.
Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raauna o preglednosti terena iz objekta
i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..
Narodito je vazan lzgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i priaznih povrsina. Na tim
povriinama predvid.jeti visoko dekorativne reprezentat vne vrste sa ciljem da se istakne vainost
sar1,]ih objekata lspred kojlh se nalaze
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih iodgovarajuiih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje p laza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao Sto su klupe, korpe za otpatke iadekvatno osvetljenje.
Smiernice za Deizaino urealenie:

- Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditt raduna o preglednosti terena iz
objekta ip.edvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicarna..
Naroaito le vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat I prilaznih povrSina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne
vaznost sarih objekata ispred koj;1" se ialaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih iodgovaraju6ih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prllaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetllenje.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raauna o svim kompoziciontm
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i

plodova tako i zbog oblika krosnje drveca. Kombinacijom lis6arskih, zimzelenih i

aetinarskih vrsta drveda dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.
Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smjernicama iz kategorije Ze enilo u regulaciji saobra6aja i inearno zelenilo, a koje ce
imatijaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.
Poploaanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.
steze i platoi moraju biti od prirodnlh materjala,
mlnimalna povrsina pod zeleniom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostae slobodne
povrsine planirati za platoe, staze i saobradajne manipulativne povrsine.

- sadnju vrgiti u manjim grupar.a (drvenasto-:bunasti zasadi) u vidu solitera u kombinaciji
sa Parternim zasadima,
kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu,
u kombinaciji sa zelenilom mogude je koristiti i gradev nski materjjal (kamen, rizla drvo,
staklo itd.),
predvidjeti fontane ili sculpture,
sadnice drveda koje se koriste za ozelenjavanje moraju blti min. visine
obima stabla, na visiniod 1m, min. 15-20cm,

- ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odr:avanja l

sa najve6im stepenom odriavanja,
- saauvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stab o,

od 3,00-4,00m i

njege tj zelenio

kao dopuna ozelen u se koristitiZard niere ili saksiie.



predvidjeti hidrantsku mrezu - predvidjeti osvetUenje zelene povrSine
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okvru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaitite spomenika

kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/'10", posebno alanovl
87 i 88) U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znaaaja, sve radove treba preklnuti I

obavestiti lvlinistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zaStitu. shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehni6kom dokumentacijom obezbijediti prilaz iupotrebu objekta/objekata licima smanlene
pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i zgradnji objekata ("Sl.list
CC",bt.64117) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", br.48/'13 i44115).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
ftroguca je faznost gradnje, kojom
gradenja objekta a sve u skladu sa
cG 64/1n.

se odreduje tehniako-tehnoloska i funkcionalna cjelina
dianom 76. Zakona o plan ranju izgradnji objekata (Slfst

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi Drikliuienia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Nadin prikljueenja objekta kao i tip i presek prikljudnih kablova za objekte bioe odreden od
nadleznog elektrodistributivnog preduze6a iglavni projekti koji 6e se izradivatiza ove objekte.
Tehnidka dokumentacija keba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku mrezu kojl
e neoohodno oroiektovaiishodno uslovima datlm u Tehni6kim kama EPCG ito:

5



-Tehni6ka preporuka za prikljudenje potrosaaa na niskonaponsku mtezu fP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo jtehnidk uslovi TP-1 b-Dlstributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno d anu 74 stav 5 Zakona o planiranlu prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64/17),
Sekretarijat je aktom br.06/4 - 11/3 od 16.5.2018 godine od DOo,,Crnogorski elektrodistribut vni
sistem" - Regon 6, zatrazio uslove za priklju6enje.
Postupajuci po zahtjevu Sekretarljata CEDIS - Sluzba za pristup mrezi Reglona 6 - je dostavio
akt br.30-20-06-2903 od 30.5.20'l 8. godine
Elektri6ne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vaze6im propls ma istandardima.

Prednik prikljudka treba da je prema hidrauliakon] proradunu. Na mjestu prikljubka predvidjetl
vodomjerni Saht koji 6e osim odgovarajuieg vodomjera jmati propusni i ispusni ventil.
Vodomjerni Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko ie potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Uko iko je potrebna hidrantska mreza predvldeti j05 jedan vodomjer
kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze loka i, svaki lokal mora imati posebno
vodomjer.
Mesto, naEin iuslovi prikljuaenja objekta na kanalizacionu infrastruktutnu mreiu:
Sve objekte prikljuaiti na ulianu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad u i6ne cijevi. Presjek pr kl.luaka

fekalne kanallzacije zavisi od hidrauli6kog proraauna. Pad kanalizacionih cijevl ie n4manji 2o/a a

najve6i 5%. Predvldjeti revizioni silaz kod sarnog objekta. Prikljuaiti se na revizioni sila2 na ulici.
Teziti da prikljuaci budu gravitacioni Ukoliko nije mogude izvrsiti gravitaciono priklju6ivanje, mora
se vrsiti prepu*pavarje u ulrcrJ kanalizacjL.
Mesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluanih vertikala potrebnl su oluanjaci. Presjek prikljudka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulidkog proraauna. Prikljuaak treba da je 30crn iznad uliane ciievi. Pad kanalizacionih cijevi
je razlidit zavisno od preanika a najve6i 5%. Prikljuaiti se na revizioni silaz na ulici.
Tehnidki uslovi priklju6enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni6ku mrezu prema
uslovima, br 384/18 od 29.5.2018.godine DOO Vodovod " Bistrica", koji su sastavni dio ovih
uslova.
Hidrotehni6ke instalaciie projektovati prema vaze6im tehniakim propisima istandardima

Svakoj parce i je obezbeden pristup sa javne povrsine. Obiekte prikljuditi na javnu saobraialnlcu
u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobra6ajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraCajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafidkom prilogu -Plan saobraeaja - lzmjena i dopuna Detallnog
urbanistiakog plana Centralne zone Bijelo Polje kojije sastavni dio ovih uslova.

17.4 Ostali inf raslrukturni uslovi
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predvlden je iz samostoje6ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u sarnom objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mrn, odnosno PE cljevi prednika 40mm do objekata.

Unutrasnju telekon'runikacionu instalaciju izvodlU u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instaLacija i uvoda - ZJPTT ivazeiih propisa i siandarda iz ove oblasti. Spolini prikljuani kablovi

kao iveza sa postoje6om najblizom telekomunlkacionom infrastrukturom biie data posebnim

uslovima Preduzeda CG Telekom.
Prilikom izrade tehnidke dokumentaciie potrebno je postovati sledede preporuke:

Uslovi prikljueenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukiuru

Uslovi prikliudenja na saobra6ajnu infrastrukturu

-zakon o elektronskim komunikaciiama ("Sl.list CG" br.40/13



-P.avilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje igradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehnidklm i drugim uslovima za prikljudenje, lzgradnju i kori56enje elekironske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture povezivanje opreme iobjekata
("Sl.list CG", br.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje I kori56enje pojedinih vrsta eleldronskih
komunikacionih n'rre:a, elektronske komunikactone infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15)
-Pravilnik o zajedniakom koriSdenju elektronske kornunikacione infraskukture i povezane opreme
('Sl.list CG', br.52114).

Usloviza kablovske distributivne slsteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim opt dki.l, ili koaksia nim kablom ostavljenog kroz
odgovarajuau PVC cljev do unutrasnjeg prikljuaka (KDS distributivnl orman ili direktan prlkju6ak
za individualni objekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNTCKtH, TNZENJERSKO.
GEOMEHANTCKTH I SETZMTCKTH) pODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekti moraju biti zgratleni prema va2e6im propisima i u skladu sa geomehani6kim

ispitrvanjima u zoni gradenja.
Prije izrade tehnlake dokumentacije potrebno je, shodno dlanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193, 27194, 42194, 26107, "Sl.list CG" , bt.28h1), iztadilj
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaci]u iElaborat o rezultatima izvrsenih
geoloSkih istraZlvanja.
Objekat mora biti izgraden prema va2e6im propisima I u skladu sa geomehaniekim ispitivanjima
u zoni gradenja.
MeteoroloSki podacii
Podrudje opstine Brjelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetirna. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom '19 '1 C, a najh adniji
mjesec je januar sa temperaturom -0 I C. Srednja godisnja vrednost insolacije je '1 635,3
6asova, srednji mjesedni rnaksimum je u juiu mjesecu i iznosi 228,4 dasova, a minimum je u
decernbru sa 39 aasova.
Vedi dio podru6ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri cemu se
maksimalne koliaine lzluduju u kasnoj jeseni I u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minirnalne
tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mr.. Srednja
mjeseana suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55.1mm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelonr Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha je veda z mi
nego ljeti. Na planlnama ljeti raste sa visinom. Srednja godi5nja vrijednost vlaznosti je 77,3%
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.
U BijeLom Polju su izrazitle zastuplleni vjetrovl iz jugozapadnog, jugolstodnog sjevero stoanog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlna sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sleverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.



19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 zA zGRADE URBANISTIEKo-TEHffi
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 99 -zona 3 -

Povrsina urbanistidke parcele 1.745,80m'.;

lvlaksimalni indeks zauzetosti 0,60

Maksimalni indeks izgradenosti
2,7 5

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

4.800.95m'

Maksimalna spratnost objekata
Su+Pv+3

Maksimalna visinska kota objekta

Veilikalni gabarit se definiSe za nadzemne I za
podzemne etaze objekta. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom lli sa
marjim odstLpanjima u n velaciji hoja ne
prelaze polovinu spratne visine.
Najveca visira etaze za ooracul vts.ne
gradevine, mjerenla izmedu gornjih kota
rneduetaZnih konstrukcija iznosi:

. za garaze itehniake prostorije do 3.0 m;

. za stambene etaze do 3.5 ml

. za poslovne etaze do 4.5 m;

. za specijalne namjene objekata
(pizenlja hotela, trZnica I sl.) od 6m da
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju 6e procjenlti nadlezni organ za
izdavanje UTU-a;

. izuzetno za osiguranje Wolaza za
pristup interventnlh i dostavnih vozila,
rajveca v,sina pnzemne etaze na
mjestu prolaza iznosi4.5 m.

Visoko p'izemlje /Pv) je radze-na eraza cija
se kota odreduje u zavisnosti oo lamjere i

morfologije terena- Za poslovne objekte kota
poda visokog prizemlja je maksimalno 0,20 m,
iznad kote konadno urealenog I nivelsnog
terena oko objekta.
PotkrovLje (Pk) ilizavrsna etaza se nalazi znad
posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na

mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i



Spratova poklapajU.

Po pravilu, poikrovlja se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili

sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama.
RekonstrukcUa ili nadzidivanje objekata je
mogu6e ukoliko se istrazivanjima, koja
obuhvataju detaljno snimanje postoje6eg stanja
objekta, statiaku analizu postojedeg i dodainog
optere6enja, analizu nosivosti tla za zateaene
elemente temeljenja i za postojeda i ukupna
optere6enja od objelda, analizu slijeganja tla za
ukupna optere6enja od objekta, utvrdi da je
objekat fundiran na odgovarajudl nadin i da
uvedanje optere6enja na temelje ne6e izazvati
atetne posljedice po objekat. lJ suprotnom,
polrebno je sprovesr: odgovarajuie inretuencije
na temeljima kao sanacione mjere, ili pak u

terenu, kako bi se o.nogu6ilo prihvatanje
dodatnih optere6enja. Potrebne analize se
moraju sprovesti uz pretpostavku da objekat i u
konstruktivnom srnislu zadovoljava potrebne
uslove.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruisu, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbanistiake parcele, shodno normativima:
stanovanje (na 1000 m2) -----------8 pm
(Iokalnl uslovi min6, a max 9 pm);
proizvodnja (na 1000 m2)-- 10 pm (3-12 pm)i
fakulteti (na 1000 m2)---- 15 pm (5-18 pm);
poslovanje (na 1000 m2)---- '15 pm (5-20 pm);

trgovina (na 1000 m2) --- 30 pm (20-40 pm);

hoteli (na 1000 m2)------- 15 pm (10-20 pm);

restorani (na1000 m2)--- 60 pm (20-100 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posjetilaca) ---12 pm
Parkiranje mo:e biti povrsinsko na parceli ili

smjesteno u suterenu/podrumu ili prlzemlju
planiranih objekata. Garaie u

suterenu/podrumu treba povezati sa pr stupnom
saobra6ajnicom izlazno - ulaznim rampama
max . nagiba do '12%.

Parkiranje na sopstvenoj parceli moze biti

rijeseno kao povrsinsko ili organizovano u



viseetaznim podzemnim garazama.
Podzemne garaze je neophodno organizovaii
na parceli objekata van javnog zemljista
Shodno nteresovanjJ lnvestito'a. mogLce je
objedinl dvije ili v,ge podzemnih garaza
susjednih urbanistidkih parcela u jednu tehniaku
I funkcionalnu cjelinu.
Gabarit podzemne garaze moze biu veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograniienja kojima bi se ugrozila
bezbednost susjednih objekata.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesia
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanienom ookretliivos6u

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu
sa postojeiim objektima I u sk adu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne
materljale idr.
Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovre ravni propisanog
lagiba za ovo podleblje uz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen naain.
Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kva itetno izvedeni.
za sve objekte se preporJauju kos, krovovi.
dvovodni ili detvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani. nagib krovrih 'avri-e u

funkclji odabranog krovnog pokrivaaa. Krovni
pokrivai je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske iekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanlem toplotne zastite spoljnlh
eleaaerata ' povo'jnim oonosom osnove r

volumena zgrade
- Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom oriJertacilo'n zgrade i kor Sien e'r
sun6eve energije
- Koriscenlu obnovljivih izvo'a ererg:je u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Pove6anju energetske efikasnosti
termoenerqetskih sistema. U ciliu racionalnoq

10



koris6enja energije treba iskoristiti sve
mogLilostr smanjenja (or.aienja ene.gi_e L
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materljale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
- Preovidjer mogJcnost .o.isielja
solarne energile.
- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i s.) kako
bi se smanjila potroanja energlje za vestaaku
klimatizaciju.
- Pri proraaunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe
od maksmainih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra I obezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecima.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direkioratu za inspekcijski
-U spise predmeta

nadzor ilicenciranje

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH I,JSLOVA:

Aleksandra BoSkovi6

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovii

24

M-P. potpis ovlaS6enog sluZbenog lica

I

25 PRILOZI
Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
Dlana

Uslovi br.384/18 od 29.5.2018.godine izdati
od strane DOO Vodovod,,Bistica"
Akt br.30-20-06-2903 od 30.5.201 8. god ine
izdat od strane CEDIS-a, Sluzba za pristup
mrezi Reqiona 6

11
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OPSTINA BIJELO POLJE
SIJKRE'TARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
Ul. Slobode bb
84OOO BIJELO POLIE
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2?) c(
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oPSTTNA BrlELo PoLIE
SEKRETARI'AT ZA UREDENIE PROST

Ut, Slobode bb
B4OOO BIJELO POLJE

' 9atumr2qQ5.2018.sod.
Dj€lovodniFroji ilsa/18

r*i

No asnovu Zakona o planiranju prostora i izgrqdnji objekata, ilan 74., a rjeiavajuti po zahtjevu KADIC
MEVLUDINA iz Bijelog Polja (tel.: 067-570-350), D.0.0. Vodavod ,,BISTRICA", Bijela Polje izdaje
uslove za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju - dogradnju i nadogrqdnju
poslovnog objektd nq kqt. parc. br.153/1 RO Bijelo Polje uul. Vojq Ljeinjaka,

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s l o v a, br, 06/4-71/4 ad 76.05.2018.god,, dosta,,lljaffa
Vam uslove za rekonstrukciju - dogradnju i nadogradnju poslovnog objekta i prikljuienju na gradski
vodovod i fekalnu kanalizaciju za kat. parc. br. 153/1 K0 Bijelo Polje u ul. Voja LjeSnjaka.

VOD O VO D N A mreza ACC A200mm prolazi krajem ulice [odnosno u neposrednoj blizini
kat. parc. br. 153/1 K0 Bijelo Polje - sredinom trotoaral Voja Ljesnjaka, gdje treba planirati
prikljuaenje vodovodne mreie za objekat koji se planira na kat. parc. br. 153/1 K0 Bijelo Polje
fmjesto prikljllaenja izv.Siti u postojetoj Sahti koja se na]azi u trotoaru, u neposrednoj blizini kat.
parcele za koju se izdaju UT uslovi). Minimalna udaljenost objekta od osovine glavnog cjevovoda
ACC 200mm mora biti 3 (triJ metra. Prosjedna dubina glavnog vodovoda je oko 130cm.
Prikljutenje objekta moie se izvrSiti na ACC 020omm. U tom dijelu naseija pritisak u vodovodnoj
mreii iznosi oko 6,5 bar. Na mjestu prikljuienja predvidjeti ugradnju regulatora pdtiska. Za
prikijutenje objeka koji se rekonstruiie planirati armirano - betonski vodomjerni Saht unutrasniih
dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca 060omm ili 60x6ocm od lima
d=Bmm (za teski saobraaaj 250 kN). lnvestitor radova je u obavezi da postavi prikUuanu liniju do
mjesta p kljuaenla na glavnu vodovodnu mreiu IACC 0200mm]. Vodomjernu Sahtu smjestiti na
mjestu izrade prikljuika, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacjone linije za kat.
parc. za koju se izdaju UT uslovi. Vodomlerna Sahta treba da sadrzi regulator pritiska + prvi ventil +
kombinovdni vodomjer + drugi ventiL odnosno ispusni yentil. Sldoniste za vodomjer mora biti
termiaki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodata koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodala, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U
sluaaju postojanja vise poslovnih ledinica u skloniitu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku
poslovnu jedinicu posebno. Preanik prikljuine linije treba da je prema hidrauliakom proratunu i on
obidno iznosi kod objekata ovog tipa od 050mm do 0100mm. U slutaju projektovanja hidrantske
maeie, predvidjeti joi jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu. U sklonistu za vodomjer
predvidjeti i drenazni otvor za oticanje vode u slutaju kvara na instalacijama.
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Fekalna kanalizacijaKPVC0400mm prolazi krajem kat. parc. br, 153/1 K0 Bijelo
Polje, odnosno u neposrednoj granjci sa kat. pa.c. br. 155 K0 Bijelo Polje. Prjkljuienje objekta
predvjdjeti na fekalnu kanajlizaciju koja prolazi kroz kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi, na
reviziono okno koje se nalazi na kat. parc. br. 153/1 K0 Bijelo Polje, odnosno na R.0.04. Dubinu
revizionog okna R.0.04 investitor radova je u obavezi da snimi geodetskim uredajem i istu dostavi
projektantu prije izrade projektne dokumenta.i,)e (apsalutnu kotu vrho cijevi postojete gradske
kanalizacione mre,e kod revizionag okna R.0.04). Na prikljuanoj liniji za odvod otpadnih voda iz
objekta predvidjeti ugradnlu nepovratnog ventila. Dno prlkljudne cijevi ne smije bili nize od wha
cijevi gradske kanalizacione mreie KPVC @400mm u R.0.04, odnosno 30cm iznad uliine cijevj KPVC

0400mm. Preanik prikljuane linije za objekte poslovne namjene obitno iznosi 0200mm. Na
prikljuinoj liniji predvidjeti taloZnik separator za odvajanje svih masnota kole mogu dospieti u
gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata [kuhinjske sudopere, itd.J. Prikljuinu liniju usvojiti na
osnovu hidraulitkog proraaLrna a maksimalni promjer prikljutne linije fekalne kanalizacije ne smije
biti veai od 30omm za odvod otpadnih voda iz ovog objekta. Pad kanallizacionih cijevi je najmanii 2%
a najve6i 570. TeZiti da p klluana linija bude gravitaciona. Ukoliko nije moguae izvriiti gravitaciono
prikljuienje, mora se izvrsiti prepumpavanje u ulitnu kanalizaciju.

HidrotehniEke instalacije projektovati prenla vaZeaim tehniakim propisima I standardima.

29-r"ray-18

I"IARKO zuLATO\,'].

Sgned by: Marko Buatovt


