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Sekretarijat za ureilenje prostora Opitine Bijelo Polje, na osnovu alana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64h7 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova lvlinistarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.68/17) i podnijetog zahtjeva Franca Halida iz Bijelog Polja, izdaje:
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URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehniake dokumentaciie

4
za izgtadnju stambenog objekta na lokaciji - urbanistidkim parcelama UP 1093 i UP'1094
- koju dini dio katastarske parcele br.237 KO Resnik u Resniku, u zahvatu Detaljnog
urbanistidkog plana naselja Resnik ("Sl.list CG-opStinski propisi", br.23l12).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Franca Halid

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 470-prepis KO Resnik katastarska parcela br.237 povriine
2622m2 evidenlirana je kao livada druge klase.

Postojede stanje iz planskog dokumenta

Na urbanistiakim parcelama UP 1093 i UP1094 koje 6ine dijelovi katastarske parcele
br.237 KO Resnik nije evidentiran nijedan postojeci objekat.



7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokaciie

Urbanistidke parcele UP'1093 iUP1094 se nalaze u zoni koja je Detaljnim urbanistidkim
planom naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).

U okviru ove namjene mogu6e je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu i

sadrZaje u funkcUi trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i diste proizvodnje koja
ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

7.2. Pravila parcelacije

Citav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanistidke parcele kao osnovne
urbanistieke jedinice koje su definisare namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeda parcelacija, postoje6i nadin
koriS6enja prostora i mreza postoje6ih i novoplaniranih saobraiajnica.

Mogude je izvrSiti udruzivanje urbanisti6kih parcela itada vaZe uslovi plana za
novoformiranu urbanistiaku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguce i

usitn.javanje urbanistidkih parcela u skladu sa uslovima plana s tim Sto svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povraine.

Kada se urbanistidka parcela, koja je ve6 odrearena ovim planom, ne podudara sa
postoje6om katastarskom parcelom (ill parcelama) kao iu drugim opravdanim
slu64evima kada je potrebno izvrsiti usklalivanje urbanistidke parcele sa zemljisno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nUe moguie izvrsiti kompletiranje urbanistidke
parcele kako je to u planu dato, opatinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja
prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljiSno knjiznim ili
katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguinostima prilikom izdavanja urbanistiako
- tehnidkih uslova.
Granica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafidkom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije iUTU" koji dini sastavni dio ovih uslova.
Povrsina UP 1093 je 966m'?, a povrsina UP 1094 iznosi 968m2, tako da je ukupna
povrsina, u odnosu na koju se radunaju urbanistidki parametri, 1.934 m2.
Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri iblizoj sadrzini tehniake dokumentacije
("Sl.llst CG", bt.23114 i 32h5), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafidkom prilogu i analitidko - geodetskim
elementima za obiljezavanje parcela koji su sastavnidio ovih UTU.

7.3. Graalevinska i requlaciona llnija, odnos prema susiednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicama urbanistidkih parcela, a gradevinska linija je
na rastojanju 3.0m od regulacione linije.
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Objekat se postavlja na jli iza gradevinske linije.

l\,4inimalna udaljenost novog ob.jekta od susjedne parcele i kolsko-pjesadkog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosti veie od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4,00m.
Novi objekat je moguie postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m
od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Prora6une raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zastite od seizmjakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

pro.jektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloikim podlogama i seizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga,
na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmidkih i

geofiziakih ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.

Zaitita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitiie od poLata shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zagtite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno 61.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34h4) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloikim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlaacene organizacUe - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacua uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno 6lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG"
bt .267 10 , 7 311O, 4Ol 11) .

Miere zastite od epidemiie

Mjere zaatite povrsinskih i podzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista.



Sprovolenjem ovih mjera smanji6e se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Miere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zaBtite od ratnih razaranja razmatran je u
odnosu na funkcionalno sadrzajna rjesenja PP-a i u skladu je sa rjesenjima istih.

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Koncept zastite prirodne bastine je zasnovan na primjeni modela odrzivog razvoja, koji u
pojedinim prostorima Crne Gore mora uvek biti specifidan, uskladen sa lokalnim
uslovima i zasnovan na nosivim karakteristikama prostora.
Razvoj mora biti kompatibilan s ekoloskim karakteristikama prostora i mora ih
unapredivati, a prostorni i urbanistiaki planovi na svim nivoima moraju biti zasnovani na
oduvanju kvaliteta Zivotne sredine.
Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizidnih aktivnosti), a
da se zadrii postojeci nivo uredenja antropogenog prostora (eventualno povecanje se
uslovljava saniranjem odgovarajuceg djjela u postoje6em prostoru). Na kraju, mora da
se obezbjedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrudja.
Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oduvanje postojece ekoloSke ravnoteze. Kako je
podrudje podlozno zagadenjima razlidite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrudja iditava problematika resava na identianom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizidkim,
klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj mjeri
ugrozena i osiromasena prirodna sredina.
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Po6tovati sve propise iparametre date u planu, naroaito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminise svako potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije iupotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2OO2t 91 t EC (1 6.1 2.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vazecim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opStinskog otgana za zaStitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", bt.20107 i47h3).



USLOVI ZA PEJZ O OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekatal ZO

U ..okviru naselja planirano je sianovanje male gustine, Sto predvila izgradnju
individualnih stambenih objekata sa oku6nicama. U okviru ovih objekata moguia je
organizacija pratedih sadrZaja neophodnih za kvalitetno funkcion isanja naselja u djelini.'
U okviru.ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu mogu6e je'organizovati
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatsle rianle, t<oje ne
omelaju stanovanje, a koje sluze za opsluzjvanje podrudja, objekte za upravu, vjerske
objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport iostale obj;kte ia drustvene djelainosti,
poslovne ikancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe isl.
P-lanirani saddaji se mogu organizovati u kombiniciji u okviru objekta istanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi moguei saOrZaii.

Za davanje smjernica kod pejzaanog uredenja vodilo se raauna da se ne narusi
postojeii manir stanovanja u navedenom naselju.

-za uredenje navedenih povrSina zasjen6avanje vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,
-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) iti od dvrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentnal maksimalne visine
1,4m,.ali iu kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao Sto su puzavice iZbunaste
v.rste..Vrala i kapije na ulidnoj ogradi ne mogu se otuarati van regulacione linije,
-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama,
-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplodati autohtonim materijatima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnih povrsina moguae su pergole ili gazebo.
-saduvati i uklopitisvako zdravo ifunkcionalno stabio.
-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti 2ardinjere ili saksije.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULiIRI,IIH DOBAPA I II
ZASTIEENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potreb@

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaititi kulturnih dobarai,,SLlist CG
49/10",.posebno dlanovi 87 i88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoioskog znadaja,
sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehni6kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i-potrebu objektalobjeka icima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prost;ra i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64117) i pravilnikom o blizim ustovima i nadinu prilagodivanji
objekala za pristup i kretanje tica smanjene pokrefljivosti (,,Sl.tist CG,,, br.4btfil 44t15).'



13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Garaze idrugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekat na
parceli, ali da se pri tome ne prekorade maksimalni zadati urbanistiaki parametri. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m,
a od stambenog objekta 2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.
Prema ulicama mogu6e je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao iZiva ograda budu na zemljiatu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTTCATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliuaenia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mrcZu fP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni6ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10t04 kv.

Tehnidki uslovi prikljudenja, br.30-20-06-1865 od 28.3.201 8.godine, predmetnog objekta
na elektroenergetsku mrezu izdati od strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze6im propisima istandardima.



17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnidki uslovi prikljudenja, br.190/18 od 13.3.2018.godine, predmetnog objekta na
gradsku hidrotehnidku mrezu prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji su sastavni
dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazecim tehniakim propisima istandardima.

17.3. Uslovi prikliudenja na saobra6ajnu infrastruKuru

Objekat se prikljuduje na Ulicu br.8 shodno grafidkom prilogu - Plan saobraoaja,
nivelacUe i regulacije - kojije sastavni dio UTU.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mreiu:
Prikljuaak novih objekata na TK infrasirukturu predviden je iz samostojeiih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 'l1omm, odnosno PE cijevi
prednika 40mm do objekata. Unutrainju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o azradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazedih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi kao i veza sa postojeiom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom biie data posebnim uslovima Preduzeca CG
Telekom.
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je poatovati sledeie preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("SI.list CG", br.40/13).
-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ("SI.list CG", bt.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom koris6enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", bt.52l14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKtH, HtDROGEOLOSKTH, GEOMEHANIeKIH I SEIZMIeKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH MDOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeiim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontlnentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednia
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Naltopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Veci dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
6emu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni iu prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta 0un-avgust). za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
sneZne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mart.
SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednia
mjesedna suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmania u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veia zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84j%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i niene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistioke parcele
UP
UP

1093 (966m1
1094 (968m')

Povrsina urbanistidke parcele
1 .934 m'

Maksimalni indeks zauzetosti
0,5



Maksimalni indeks izgradenosti
2,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata
(P+3+Pk) uz mogucnost izgradnje
suterenske ili podrumske etaze

Maksimalna visinska kota objekta
22m tod najni1e tadke okolnog terena do
sljemena)

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogudnosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu pre6i gradevinsku liniju niti prici susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1 ,5 m.
Maksimalni indeks izgradenosti je 2.0.
Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz mogudnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize tadke okolnog terena do
sljemena 18,5 m.
Formiranje podkrovne eta:e podrazum.jeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljudivo u granlcama gabarita objekta (bez erkera idubokih
streha).
Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u

objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostoje6i dvojni ili objekti u nizu.
Kota poda prizemlja je u funkciji organizacrje u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). N4aksimalna kota poda prizemlja je
na 0.9 m od kote pristupne saobradajnice.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u

okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na
sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesto na jedan
stan, a za poslovni prostor 1 parking mesto
na 50m2 poslovnog prostora.

Parkiranje vozila za sopstvene potrebe
vlasnici visporodidnog stambenog objekta,
svih vrsta izgradnje, po pravilu obezbjeduju
na gradevinskoj parceli izvan javnog puta i

to 1 parking mesto ili garazno mjesto na
jedan stan, odnosno jedno parking mesto
na 7Om2 korisne povrsine, s tim da
najmanje polovina vozila bude smestena u

oataiama.



Garaze viSeporodidnih stambenjh objekata
planirati u ili ispod objekata u gabaritu,
podzemno izvan gabarita objekta ili
nadzemno na gradevinskoj parceli.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postoje6im objektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naein,
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriScenje
elemenata tradicionalne arhitekture i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivaai su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materUala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi.
dvovodni ili aetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lirn ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izoradnie ili ruSenia obiekata

10



U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote jz objekta
poboljianjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Poveeanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

kori56enjem sunaeve energije
-KoriSienju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korisdenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu0nost koriScenja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-254 nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u

fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i obljk kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriseenja energUe heba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori56enja energije u objektima. Pri

radnii ob koristiti savremene

17



termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potroinja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sjsitem protiv preterane insolacije korititi
odiive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestaaku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opteredenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a.
To moze ukljueiti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25o/a niae
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguie
-Kad god je to moguie, visak toplote iz
drugih procesa 6e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltalanih 6elija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogu6nosti, poput punjenja elektri6nih
vozila.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi

72



22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA:

Aleksandra BoSkovic

A.-Ix4.on c

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

24

M.P.

ii.'

\

potpis ovlaS6enog sluibenog lica

G .Bos€."rc,r

PRILOZI
Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Uslovi br.190/18 od 13.3.2018.godine,
izdati od strane DOO Vodovod,,Bistica"
Uslovi br.30-20-06-1 865 od
28.3.2018.9odine izdati od strane DOO
,CEDlS" - Region 6, Bijelo Polje
Misljenje, Sekretarijata za ruralni i odrzivi
razvoj Opstine Bijelo Polje, br.2Ol4-10118 od
'1 5.3.20'1 8.godine o potrebi pokretanja
postupka procijene uticaja na Zivotnu
sredinu.
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Taksa jc oslobolenu na osnovu alana 13 i 14

02/06, "Sllist CG 22108, ?7/0E,0l/09, 40/10,

i'it\ \ {,i )lt \
i plt \\ \./ \ Il:1.:lrl,l\il\l

2622 t6 52

Zakora o adminisrrati!nrm Iaksama

20/1r i 26/ll).

280000000t05llllLt lll tut!

('si.tist RCG' br. 55/03, .+6/0,1, 8l/05 i

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Brojr t05-956-184-r/20r8

Daiurn: 07.012018

KO: RESNIK

Na osrolu alana 173. Zakona o drZavnom pte,njeru i kataslru nepokletno(i ( Sl hsr RCG' br. 29/07 i 'Sl. list CG" br.

32/u i 43/15), postupaluai po zahrjcqt PssTlNA B POLJE, SEKRETARIIAT ZA UREDJENJE PROSTORA 8R.06/4'569/4

OD 06.03.201E, . izdaje se

POSJEDOYNI LIST ,170 - IZYOD

-- Naaelnik: -

Kurfchajic Haris. dipl pravnik

Posiednici
Nuzn.Jdrc$rml6ro

FIANCA SUIJO IIIL]VUA ,OP'I\ ENIK PU5JEDNIK

Parcelc

RB
SP

21i
21 16 52
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r"rd!l\, (lrne Lo[a
OPSTINA BI.]

Sekrerarilat za

Ilr.20/4- lr:)/ I 6

Eilelo I'olie. I

ELO POLJ E

ruralni i od12ivi razvo.]

5.0i.2018.g0d

SEKIttiTAIII.IAT Z,A T]III.]D IiNJ E PROST0I{A

ul.Slobodc 5

Biielo Polic

Po!odon Vescg 23hlicv, br. 0(rr4-569-9/1 od 090l.20l8 godlre. LL l(o.icm lmzile

nriSljerrlc o polrebi proclene ulicatN ta 7l!01ru srcdiru za lzrad lerlrilkc dokrL lrenlsci.le 1a

izgridrlLr sLarrbenog objekta nr (atrstarskoi parceli br.237 KO l{esnik u nasc iLr IlcsIik u uiiclorrr

I'];liulelorn l'}ol.iu,Lr prcdrretu l'ranca Flaiida iz Blie og Polla.a slroclno dlrrrLL 10 Za[ona o prccien]

Lrricrja na 2ivotnu sreclifu (..Sl.list IlCC'. br. 80i05 i ..SL Lisr CC",br'40110. 73/10 I 40i ll 27i ll'
521I 6 ). oba! jegtavarno vas sLedeie:

Ilaznratranicm nac a urbanisliako_tehllakih LLslova i uvlda LL UrcdbtL o pro]ektinra ra l(oie

se vril :rrcc.Jcna Lrlicqla na zivotnu srcdinr (.,S1 lis! RCCi",br'20i07 i..Sl lisl CC', hr'+7/ll ilTi ll)
preclnrclril)rc]ekal sc 11e nrlazi na l-is1i ll- l'roickli za koiesc rnoZezalll-ievati pluL-lerrr t 1i!i iJ rr

llvornr sreclinu. miSljcnja smo d:l za dati proiekat NlJl, Dotr€bno Dokrenuti
DostuDirk proc.iene uticaja na Zivotnu sredinu.

Ovlaaaeno slu2beno li0c
tJJ ri]cli Lrz. (v c '

)1 ,7c1 -tt 'c

sEK l{r--l-AIt



u tu st@ ra a9 tanlce non adgalatnali!
ariogorskie/eirlodrslrbulrynr s6rem.

PadgaicaUlI tr\ttl ncviia 1?

lat r382?01A84i3

n nogatski alaktrcdhttibutieni sbta n

SEKRITAR]]AT ZA UREDEN]E PROSTORA

Ul.s obode bb,Bileto potje

Na osnov! ara.a 74 zalona o panrant! pronoG ns6dnj objekaia (,.Sr ist c6, bt Uli), posiupajun po Dhrjevu
Sekretarjata 6 !redenje prostora br C32.352 C6/4.559-9/2 od 09.0J 20tg.god.kaleCeno 3O 20,06"1412 od 12 03 2018gldne),a rdavanleusolazal..ad!rehni[edo[umenia.].?3srambeniobiekatnakaranarskojparceibr 237KOR€snk,! nesiik u Bllercm Foju, tnvesrrora Franca Natida tzB e ospotia, irdajuse

USLOVI ZA IZEADU TEI,]NI.K! OOKUMENlAC]JE

zaxaveden.be[ar,5apa.iranom]ed.o!remenoms.agohodl!kr^/,defrni!ss!siov,arradureh.ikedok!ne.tacte

Miestopnkj!iIa poseban nvod u ponojeaoj MBTs lolo,4kV,,,Rasovo Franca,,. Sa novoformtranos izvoda rzvditi
prikliuaenje budqCes KRo ,smjejtenos rajedno sd Ss pMol uz ponenulu trafostanicu.

irafo reon 10/0,4kV MBT5.,,Faso!o Franca'1,,080406A,1630[VA
D'Le b o.

E e(iroenergetske in5tala. je cbjeki6 proj€ktovati od.orno izveni premal
PravLliiku o lehniaklm normatt!ama z6 e eItro nsla aoje . skog napona (,S isr 5FR], br. 53/BB,
- Prav.ku o rmtenama dopliaha pra! nka o tehiiakm normarvna za eektriane

n.poia ('s sr sR.r br 28/91 l
F.av n k! c teh. ik m .ormat vama ,a ?a!t i! oble(ta od atmone6ko8 prai.tenta ( , Sj L sr SRI
iao s! m dr!g h va:eiim prav n c.ra I slandardima za cvu v6tu ob etata

Pri .adiproj€kta poarovar iehn ae prepor!ke CED 5-a

Terr.aka preporuka za prkt!ae.ie potroiaaa fa. skonaponsk! mre:urp-2 {dopufjeio zdanje)
Tehnlaka preporuka -Iipl:aclla mlern h mlera

lrje poietla eEdeija n!.st tor je u obalezi da pr bav iata$ar pod:emn h i nadzemnjh nsla actra a nr hovo
eveftua .o irmrena.je pada na rrret lnlesr rois

elektroene/geiskoS voda,pa le neophod.o !raditi
Pravi kom o teh. aklm normattvama D rBcdfju

Lltvrdefojeda se predmetn oblekatgrad u zon podzem. hNN
Elaborat lsk adenost plani.afog obi,okra i NN voCa u sk adu sa

. skonapoiskih nadzemnlh lodova {'5 lst sFl br 18/921.

Uslove obradio:
Vio eJ. Kneievia,spec.el.inB.

...:.!.:."..1:i :11.t..................... ......... ........

Pooios o.! nhtteva
- 5ektor za pr stup mreil 5 liblza pri5l!p m.e:l Regiona6

30.o320/f

tert382 187168
lat+38? 481i6E

Y'^5t 1c-,!c. /'l

54/88)

b, 11196)



Vlt xi*v::'BSrRcA"
C(6 banka Slo 2196'4a, Hip.tei(a.n. ba1ka 520 13421 31, At as

OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA URIEEN]E PROSTORA

I Il. slobode hh
84000 BrlELo PoLIE

N.r osroyu Zakonct o planiranlu prastara i izgradnli obleleta, ilan 74., 0 rjeiavojuii pa zahtjevlL
FRANCA HALIDA iz Bi)elog Poljct (Resnila tel.059"266-222), D.a.a. Vadavad ,,BlSTRlCA", Bijelo Polje
izdaje uslove za izradu tehniike dokumentacije za izgrodnju stqmbenog objekta nd kat. pqrc. br.
237 KO Resnik u Resniku,

U !,ezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s I a \t a, br. 032 -i 52 -06/4" 569-9fi ad 49.03,2018.9od.,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju stambenog objekta i prikljuaenju na gradski vodovod i
l(analizacijLr za i(at. parc. br.237 KO Resnik.

v o D O V o D N A mreia PVC 031 Smm prolazi lijevom stranom Iokalnog puta Bijelo Polje
Rasovo - Bistrica, gdje treba planirati pril(ljuaenje vodovodne mreie za srambeni objekar koji se

planira na l(ataslarskoj p:irceli br.237 I(0 Resnik. Prosieina dubina Slavnog vodovoda je 110cm.
VocLovoclna mrei.l ie Lrdi,illena od ivice pLrla od 70 do 90cm. Prilikom planrrania olrjel(ata svaka
stambenih jedinica ima svoje mjerno mjesto (vodomjerJ U tom dijelu naselja ijritisak Ll vodovodnoj
mrcii iznosi oko 5,0 bar. Za prikliuienje objel(ta na Biavni vodovod planirati armirano - betoDski
vodonrjerni iaht unutraSnjih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcero 0600mm ili
60x6ocm od lima d=Bmm [poklopac za leski saobraaaj od 250kN] sa ugradnjom zasuna na
prikljuanol liniji. Vodomjernu Sahtu unutrainiih dimenzila 100x100x95cm smjestiti na granici
parcele br 237 KO Resnil(, a najviie 2 ldva] mctra oci regulacione linlje, kako bi isla bila pdslupaina
za l<ontrolu i oiitavanje mjernih uredaja Ivodornjera]. Vo.lomjerna aehla mora biti lermiakl
izolovana. Vodomjerna iahta treba da sadrit prvi ventil + voclomjer + drugi ventil adnosno ispusni
yentil. Vodomjer predvi.ljetj od proizvodaia INSA ili drugog proizvodaaa koii ima isle gabarjte kao
vodomjer ovog proizvodaia. I\'ljerni instrumcnt - vodomjer mora posjcdovati driavni iig Zavoda za

mctrologijLr Crne Gore. Priiikom prikljuaenja objekta na gradsku vodovodnu mreZu insvestitor je

obavezan da riielj sve imovinsl<o pravne odnose za nesmetano polaganje prikljuine linije do mjesta
prikljuienjn, i.la izvede radove na isloj premagorenavedenimuslolima Prikljuana iiniia za stanlbeni
objel(at treba da je u sl{ladu sa hi.lraulial(im proratunom,;1 obiano je promjcra od Dl.l20mm do

DN25mm. Prre paietkct iz[Jradnje p.nadiino sta]nbenag abJekta, in'/estitar je duZan da uradi
prlvrenienj ptikliLtiak sa inst(llocijoh va(lomjerct, koji ce koristiti u toku izvod.en|a rQdavo na objektu i
i s ti prij ov i te h n iikaj s I u,bi Vadov a d a,,B i stri ca "

Fekaln a konqlizacija nepostoji zanaselie Resnik- K0 Resnil(. Pctrebno je uraditi
separator za preradLr olpaclnih voda [bioloil<i separator]. Prilil<om odabira separaaora voditi raauna o

poh'ebnonl stepenu preaiiaene vode, a preaiiaenLr !,odu nakon tretmana lreba spfovesti u prirodni
recipijent - rijeku Lim ili upojni bur'rar [L]rcdba a klasiJikaciji i kategotizoci)i padzemnih i povriinskih

votla nd teritoriji Crne Care).

Hidlotehniike instalacije proiektovati preIna vaZeaim tehniikim llropisima istandardima.

[,:J Invalid sisnature

Mrha D zdarEv a. A, a4C00 B,tero Po l€
) e / A'ra 1 4a2 -23 9, l at : atA / 432 -121,
Kor r lrcki e !iba: 050/431 006
e .ra rodo!odbp61 .oh.m€
PtB C2004011, PDV TCl3i 00424 6,

a tra oteiai.osti 41COO

Sanl(a:505 913494 37, Pru. ban<a:515 57a7-41

X -,,-"""@l
I,IARKO BLJLATOVIC

l) !r,rrr I i.ij.l .ltl Lil g/ri
i)1,'Ir i.),llri ir i)r lrrlr, ltl
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